genehmigte Niederschrift
uber die offentliche 66. Sitzung des Gemeinderates Kottgeisering
am 28.07.2025
in der Wahlperiode 2020 bis 2026

Beginn: 20:01 Uhr
Ende 21:59 Uhr
Ort: im Sitzungssaal der Gemeinde Kottgeisering

Anwesend waren:

1. Biirgermeister

Andreas Folger

Mitglieder des Gemeinderates

Franziska Baumgartner
Christian Bichler
Maria Klotz

Kirstin Kortlander
Katrin Kronenbitter
Marcus Lerner

Petra Mulitze

Stefan Schleibner
Alexandra Stumbaum
Sylvia Summerer
Manfred Ziegler

Schriftfiihrerin
Christina Langosch
Gaste

Herr Garside, MSE Solar GmbH, 80939 Munchen und Herr Brugger, Landschaftsarchitekt, 86551
Aichach zu TOP 4und TOP 5O

Abwesend:

Mitglieder des Gemeinderates

Gabi Golling entschuldigt

1. Burgermeister Andreas Folger stellt fest, dass die Mitglieder des Gemeinderates unter
Ubermittlung der Tagesordnung ordnungsgemaf geladen wurden. Die Beschlussfahigkeit ist
gegeben.



Offentliche Tagesordnung:

TOP 1
TOP 2

TOP 3

TOP 4

TOP 5

TOP 6

TOP 7

TOP 8

Aktuelle Viertelstunde
Bekanntgabe der Beschlisse aus der nichtéffentlichen Sitzung vom 16.06.2025

Birgerantrag zur Verkehrsberuhigung der Stralle "Zur Grotte"; Beratung und
Beschlussfassung

10. Flachennutzungsplananderung Solarpark "Vier Jauchert" (FI.Nr. 1513 u. 1514);
a) Beratung u. Beschlussfassung zu den eingegangenen Stellungnahmen zur
offentl. Auslegung nach § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB

b) Feststellungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Vier Jauchert" (FI.Nr. 1513 u. 1514);

a) Beratung u. Beschlussfassung zu den eingegangenen Stellungnahmen zur
offentl. Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

b) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Erlass einer neuen Stellplatzsatzung aufgrund der Anderungsnovelle der BayBO;
a) Beratung und Beschlussfassung
b) Satzungsbeschluss

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift vom 16.06.2025

Niederschrift der 6ffentlichen 66. Sitzung des Gemeinderates Kottgeisering vom 28.07.2025 Seite 2 von 45



Einwande gegen die Tagesordnung werden nicht erhoben.

Eintritt in die 6ffentliche Tagesordnung:

TOP 1 Aktuelle Viertelstunde

Der Vorsitzende informiert, dass am 16.07.2025 der Landeswettbewerb zu ,Unser Dorf hat Zukunft"
stattgefunden habe. Die Gemeinde Kottgeisering habe dabei eine der sechs Silbermedaillen erhalten
und zusatzlich einen Sonderpreis der Architektenkammer i.H.v. 1500,00 € fir die , Transformation zur
Weiternutzung von Mittertennhausern als ortsbildpragende Baustruktur®. Man kénne mit dem
Ergebnis sehr glicklich sein. Er bedankt sich bei allen teilnehmenden Vereinen und bei einem
Mitglied des Gemeinderats fur das besondere Engagement beim Ortsrundgang. Am 22.11.2025 wird
in Veitshochheim eine Abschlussveranstaltung zum Wettbewerb stattfinden.

TOP 2 Bekanntgabe der Beschliisse aus der nichtoffentlichen Sitzung vom
16.06.2025

Der Vorsitzende verliest folgenden Beschluss aus der nichtoffentlichen Sitzung vom 16.06.2025.
Der Gemeinderat stimmte der Niederschlagung einer offenen Forderung i.H. von 4.757,50 € zuzuglich

weiterer Sdumniszuschlage zu. Sollten weitere Ermittlungen des Aufenthaltsortes erfolglos verlaufen,
wird die Verwaltung beauftragt, nach Eintritt der Verjahrung die Forderung in Abgang zu stellen.

TOP 3 Biirgerantrag zur Verkehrsberuhigung der StraBe "Zur Grotte"; Beratung und
Beschlussfassung

Sachvortrag:

Am 07.07.2025 hat eine Ortsbegehung mit zwei Beamten der Polizeiinspektion Firstenfeldbruck, dem
Burgermeister, der Stral3enreferentin und einer Vertreterin der Bauverwaltung der VG Grafrath zum
vorliegenden Birgerantrag zur Verkehrsberuhigung der Stral3e ,Zur Grotte® stattgefunden, um die
vorgeschlagenen MalRnahmen der Antragsteller auf ihre Zulassigkeit und Machbarkeit zu prifen.

Hierzu stellten die Polizeibeamten Folgendes fest:

Eine Streckenbeschrankung auf Tempo 30 oder Tempo 20 (30er oder 20er Strecke) ist rechtlich nicht
moglich, weil die Strecke
- nicht direkt an einer Schule, einem Kindergarten oder Spielplatz liegt,
- kein hochfrequentierter Schulweg ist (8 Kinder in der StralRe ,Zur Grotte® sind dafur nicht
ausreichend),
- keine Gefahrenstelle darstellt und
- keine Anhaltspunkte fiir eine erhdhte Unfallgefahr vorliegen.

Flr eine Zonenbeschrankung auf 30 km/h liegen die rechtlichen Voraussetzungen ebenfalls nicht vor,
weil keine Seitenstrallen vorhanden sind. Der kurze Stich zwischen Hausnummer 2 und 4 reicht nicht,
um das Erfordernis des ,Zonen-Charakters* zu erflllen.

Far die Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs missen folgende Voraussetzungen erfullt
sein:

- Die Strale misste nach den Erfordernissen eines ,verkehrsberuhigten Bereichs® ausgebaut
werden, was bedeuten wiirde, dass die derzeitige Planung neu berplant werden misste. Die
Ausfihrungsplanung fir die Erneuerung der Stral3e ,Zur Grotte® ist genehmigt, bei der
Baufirma in Auftrag gegeben und im Zuge der bereits begonnenen Baumaflinahme im
3.Bauabschnitt (ca. Oktober 2025) erneuert.

- Ein Gehweg darf nicht vorhanden sein — niveaugleicher StralRenverlauf; im Bereich der
HausNr. 2 wird nach abgeschlossener Planung ein Gehsteig gebaut, um im Interesse der
Verkehrssicherheit die Querungshilfe gefahrlos erreichen zu kénnen.
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- Parken im ,verkehrsberuhigten Bereich® ist nicht bzw. nur im markierten Bereich erlaubt.

- Geeignete Mallnahmen zur Verkehrsberuhigung (Verschwenkung, Ausbuchtung,
Bepflanzung) mussten realisiert werden, die seitens der Gemeinde finanziell nicht eingeplant
und auch kunftig nicht leistbar waren.

Der verkehrsberuhigende Bereich misste so gestaltet sein, dass fur alle Verkehrsteilnehmer gut
erkennbar ist, dass diese StralRe nicht flr Fahrzeuge gebaut wurde (evtl. durch Verschwenkungen,
Pflasterflachen, Baumpflanzung, Beete, Einengung oder Rampe). Die Aufenthaltsfunktion soll
Uberwiegen, der Fahrzeugverkehr hat eine untergeordnete Bedeutung. Fuldganger haben Vorrang
und kénnen die gesamte Stralkenflache nutzen.

Nachdem die Planungen fir den StralRenbau in der Ammerseestralde und Zur Grotte schon seit
Anfang des Jahres abgeschlossen sind und die BaumalRnahme bereits begonnen hat, kdnnen hier
keine Veranderungen mehr durchgefiihrt werden.

Beschlussvorschlage:

1. Der Gemeinderat stimmt der Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs (Spielstralle) in
der Stralde ,Zur Grotte® zu.

2. Der Gemeinderat stimmt der Einrichtung einer Beschrankung auf Tempo 30 oder Tempo 20 -
in der Stral3e ,Zur Grotte* zu.

3. Der Gemeinderat stimmt der Einrichtung einer 30er Zone in der StralRe ,Zur Grotte® zu.

4. Der Gemeinderat stimmt das Anlegen von Bremsschwellen oder anderen Hindernissen in der
Stralle ,Zur Grotte im Rahmen der Baumalinahmen zu.

[Ende des Sachvortrags]
Der Vorsitzende erlautert den Sachvortrag.

Ein Mitglied des Gemeinderats spricht sich fir die Einrichtung einer ,Zone 30“ aus. Es gebe keine
klare Definition fur eine Zone, weshalb eine ,Zone 30“ durchaus vertretbar sei.

Ein Mitglied des Gemeinderats wendet ein, dass hier kein Prazedenzfall geschaffen werden solle.
Hier handle es sich um eine gerade verlaufende Straf3e in der keine Schule, Kindergarten o. a.
anliege. Ein weiteres Mitglied stimmt dem zu.

Beschluss:

1. Der Gemeinderat stimmt der Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs
(SpielstraBe) in der StralRe ,,Zur Grotte“ zu.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 0 Nein: 12
(somit abgelehnt)

2. Der Gemeinderat stimmt der Einrichtung einer Beschriankung auf Tempo 30 oder
Tempo 20 - in der StraBe ,,Zur Grotte* zu.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 0 Nein: 12
(somit abgelehnt)

3. Der Gemeinderat stimmt der Einrichtung einer 30er Zone in der StraBe ,,Zur Grotte“ zu.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 3 Nein: 9
(somit abgelehnt)

4. Der Gemeinderat stimmt das Anlegen von Bremsschwellen oder anderen Hindernissen
in der StraBe ,,Zur Grotte“ im Rahmen der BaumaBnahmen zu.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 0 Nein: 12

(somit abgelehnt)
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TOP 4 10. Flachennutzungsplananderung Solarpark "Vier Jauchert" (FI.Nr. 1513 u.
1514);
a) Beratung u. Beschlussfassung zu den eingegangenen Stellungnahmen
zur offentl. Auslegung nach § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB
b) Feststellungsbeschluss

Zu diesem Tagesordnungspunkt ist Herr Garside von der Firma MSE Solar GmbH, 80939 Minchen
und Herr Brugger, Landschaftsarchitekt, 86651 Aichach anwesend. Sie haben bereits am
Sitzungstisch Platz genommen.

Sachvortrag:

Auf die beiliegende Beschlussvorlage (Anlage) mit den Abwagungsvorschlagen und weiteren
Beschlissen zu den eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der o&ffentlichen Trager) wird verwiesen.
Die Auslegungs- u. Beteiligungsfrist war vom 27.03.2025 bis einschlief3lich 30.04.2025.

Herr Garside von der Fa. MSE Solar und der Planer Herr Brugger werden zur Sitzung anwesend sein
und die Abwagungen erldutern und fur Fragen zur Verfugung stehen.

Nach den Einzelbeschlissen zu den eingegangenen Stellungnahmen ware der Entwurf zu billigen
und der Feststellungsbeschluss zu fassen (Siehe Beschlussvorschlage).

Finanzielle Auswirkungen:
Stadtebaulicher Vertrag fur die Planungskostenibernahme ist vorhanden

Beschlussvorschlag:
a) Der Entwurf zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht
in der Fassung vom 28.07.2025 wird mit den in dieser Sitzung soeben gefassten Anderungen
und Erganzungen gebilligt.

b) Fiir die unter a) gebilligte 10. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und
Umweltbericht in der Fassung vom 28.07.2025 wird der Feststellungsbeschluss gefasst. Die
Verwaltung wird beauftragt das Genehmigungsverfahren einzuleiten.

[Ende des Sachvortrags]

Der Vorsitzende begriiRt die Gaste und Ubergibt das Wort an Herrn Brugger. Dieser zeigt den
Flachennutzungsplan mittels Beamer an der Leinwand. Er erklart, dass nun im Plan die
Immissionspunkte im Plan eingearbeitet wurden und zeigt diese. Er berichtet, dass beim
Immissionsgutachten festgestellt wurde, dass alle Werte eingehalten wirden. Zudem zeigt er die
geplanten Ausgleichsflachen.

In einer der vergangenen Gemeinderatssitzungen sei wegen der Situierung der Batteriespeicher nach
der Sichtverbindung (z.B. vom Sportgelande aus) gefragt worden. Anhand einer Skizze von Herrn
Garside, die die H6hen des Geldndes und die Blicklinie darstellt, wird erklart, dass die
Speicheranlagen vom Sportgeldnde aus nicht sichtbar seien. Ein Mitglied des Gemeinderats bittet
darum, diese Skizze an alle Mitglieder zu verteilen.

Herr Brugger beginnt, die eingegangenen Stellungnahmen und Abwagungen zu erlautern:

[Beginn Vorlage d. Gemeinderats, die Niederschrift zur Beratung des Gemeinderats ist in der Farbe
grun hinterlegt, die Beschlussfassung in der Farbe rot]

OFFENTLICHE SITZUNG DES GEMEINERATES KOTTGEISERING

VOM 28.07.2025
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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

— 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Sonderbauflache Photovoltaik-Anlage, FI.-Nr.

1513 und 1514 Gmkg. Kottgeisering

a) Behandlung der Anregungen

b) Feststellungsbeschluss

Bezug:

— Anderungsbeschluss vom 27.03.2023

— Billigung des Entwurfs und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom 19.10.2023

— Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vom 08.11.2023 bis
11.12.2023.

— Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 11.03.2025 bis 17.04.2025.
Die Auslegung fand vom 27.03.2025 bis zum 30.04.2025 statt, dieses Datum sollte
korrigiert werden.

a) Behandlung der Anregungen im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit und der

Behorden und der Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

Die eingegangenen Stellungnahmen von Birgern werden in der Beschlussvorlage zum
Bebauungsplan behandelt.
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Folgende Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken geaul3ert:

— Gemeinde Grafrath vom 27.03.2025

— Regierung von Oberbayern vom 07.04.2025

— Erzbischdéfliches Ordinariat Minchen vom 07.04.2025
- Vodafone GmbH vom 29.04.2025

- Regionaler Planungsverband Bayern vom 30.04.2025
— Industrie- und Handelskammer vom 30.04.2025

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen zur Satzung vorgebracht:

- Eisenbahn-Bundesamt vom 03.04.2025

— Deutsche Telekom Technik vom 08.04.2025

—  Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 14.04.2025

- Landratsamt Firstenfeldbruck, Offentliche Sicherheit und Ordnung vom 17.04.2025
—  Wasserwirtschaftsamt Minchen vom 30.04.2025

— Deutsche Bahn AG vom 30.04.2025

— Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom 30.04.2025

— Landratsamt Furstenfeldbruck, Raumliche Planung und Entwicklung vom 06.05.2025
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1. EISENBAHN-BUNDESAMT VOM 03.04.2025

Ihr Schreiben ist am 28.03.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o.
a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen flir meine Beteiligung als Trager offentlicher
Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen und
die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als
Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die
Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
bzgl. ,SO Freiflachen-PV-Anlage Vier Jauchert® berlhrt, da die nachstgelegene Bahnlinie 5520
Minchen Pasing — Buchloe unmittelbar stdlich an den im Planungsumgriff befindlichen Flurstiicken
vorbeifuhrt.

Zur Vollstandigkeit verweise ich auf die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom
24.11.2023, Gz.: 65195-651pt/011-2023#842, an deren Hinweisen ich weiterhin ausdricklich
festhalte. Weitere Hinweise werden im Rahmen der erneuten Beteiligung nicht vorgebracht.

Dem lbersandten Beschlussbuchauszug mit der Erwiderung zur Stellungnahme des Eisenbahn-
Bundesamtes ist zu entnehmen, dass die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes ausreichend
berlcksichtigt werden.

Aus der Verteiler-Ubersicht zum verfahrensgegenstéandlichen Beteiligungsschreiben geht hervor, dass
die DB AG, DB-Immobilien gleichermal3en an dem vorliegenden Verfahren beteiligt wurde.

Dies wird zwingend empfohlen, denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit Ihrer
Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrung mit der ausreichenden Beriicksichtigung der Belange
des Eisenbahnbundesamtes zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

2. DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK VOM 08.04.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. g. Malinahme bestehen keine grundsatzlichen Einwande.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik

GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens sechs Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Beschluss:
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Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrung zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

3. AMT FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN VOM 14.04.2025
Das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten nimmt zum o. g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Bereich Forsten:
Forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Bereich Landwirtschaft:
Wir verweisen weiterhin auf unsere Stellungnahme vom 11.12.2023 mit dem Az. AELFFF-4611-30-3-
1.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfithrung zur Kenntnis und verweist auf die
Beschlussfassungen vom 20.01.2025.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

4. LANDRATSAMT FURSTENFELDBRUCK, VOM 17.04.2025
OFFENTLICHE SICHERHEIT UND ORDNUNG

Als zentrale Stelle zur Wahrung der Belange des Abwehrenden Brandschutzes im Landkreis
Firstenfeldbruck nimmt die Brandschutzdienstelle aufgrund lhrer Anfrage zu oben genanntem
Vorhaben aus Sicht der Feuerwehr Stellung.

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fir die Planung bedeutsamen MaRnahmen des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Ldscharbeiten und Rettung von Personen)
auf, die als Voraussetzung fiir die Zustimmung zu Bauantragen zu bericksichtigen sind.

Sie greifen den Stellungnahmen zu einzelnen Bauantragen nicht vor.

Wir bitten Sie nach Prtfung um Mitteilung, inwieweit die Punkte berlcksichtigt wurden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zustandigkeit zur Beratung im Bereich des
Vorbeugenden Brandschutzes nicht bei der Feuerwehr, sondern beim Kreisbrandrat in seiner
Funktion als Brandschutzdienststelle liegt. Durch die Aufgabeniibertragung auf die
hauptamtliche Brandschutzdienststelle liegen diese Aufgaben bei dieser. (siehe Art. 19 Abs. 1
Satz 1 BayFwG i.V.m. 19.1.2 VollzBekBayFwG; Art. 8 Abs. 1 Satz 2 BayFw6G).

Entsprechende Punkte (z.B. Loschwasserversorgung) sind in der Planung anzupassen.

Wir empfehlen dem Bauherrn / den Bauherren bereits friihzeitig die Planung des
Bauvorhabens mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Gemeindliche Feuerwehren

Art. 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz:

(1) Die Gemeinde hat als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis daflir zu sorgen, dass drohende
Brand- oder Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden (abwehrender
Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungllcksfallen oder Notstadnden im
offentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).
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(2) Zur Erfullung dieser Aufgaben haben die Gemeinden in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit
gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1) aufzustellen, auszuristen und zu unterhalten. [...]

Die Feuerwehr ist daher dem ortlichen Risiko entsprechend auszustatten, zu unterhalten und
auszubilden.

Wir verweisen hierzu auf die 1.1 der Vollzugsbekanntmachung zum Bayerischen Feuerwehrgesetz
zur Erstellung von Feuerwehrbedarfsplanen.

Hilfsfrist: (siehe 1.2 VollzBekBayFwG)

2 Hierfur ist es notwendig, dass grundsatzlich jede an einer Stral’e gelegene Einsatzstelle von einer
gemeindlichen Feuerwehr in hdchstens zehn Minuten nach Eingang einer Meldung bei der
alarmausldsenden Stelle erreicht werden kann (Hilfsfrist).

3 Die Hilfsfrist setzt sich zusammen aus der Gesprachs- und Dispositionszeit der alarmauslésenden
Stelle sowie der Ausricke- und Anfahrtszeit der Feuerwehr.

4 Die Gemeinden legen bei der Feuerwehrbedarfsplanung grundsétzlich eine Ausriicke- und
Anfahrtszeit der gemeindlichen Feuerwehr von héchstens achteinhalb Minuten ab dem Abschluss
ihrer Alarmierung zugrunde.

Besondere Gefahren:

Bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen
(z.B. Labore), die aufgrund der Betriebsgrofle, Betriebsart und / oder der gelagerten / hergestellten zu
verarbeitenden Stoffe (z.B. Gefahrstoffe) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, ist die
vorhandene Ausstattung der Feuerwehr ggf. anzupassen.

Feuerwehrplan:
Fir das Gelande des Solarparks sollte in Feuerwehrplan nach DIN 14095 erstellt werden.

Der Feuerwehrplan ist mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.
Im Feuerwehrplan kénnen auch Kontaktdaten zu Ansprechpartnern hinterlegt werden.

Verkehrsflachen & Zugénglichkeit

Die offentlichen Verkehrswege sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien, Traglast usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kdénnen.

Wir verweisen hierzu auf die ,Richtlinie GUber Flachen fir die Feuerwehr* gemaf den Bayerischen
Technischen Baubestimmungen BayTB.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer* auch fiir Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18
Meter, fur Drehleiterfahrzeuge ein Durchmesser von mindestens 21 Meter erforderlich.

Sollten Teile von Gebauden weiter als 50 Meter Laufweglange (Art. 5 Abs. 1 Satz 5 BayBO) von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen bzw. mdglich sein, so missen diese Teile Uber Feuerwehr-
Zufahrten und ggf. Feuerwehr-Bewegungsflachen auf dem Grundstiick erschlossen

werden.

Durch entsprechende Planung der 6ffentlichen Verkehrsflachen kann ggf. der Aufwand fir zukiinftige
Bauvorhaben vereinfacht werden.

Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend der Hinweise der Richtlinie fir Flachen flur die
Feuerwehr zu kennzeichnen (Art. 5 Abs. 2 Satz 1 BayBO) und amtlich zu siegeln.

Es ist dauerhaft sicherzustellen (z.B. Uber Verkehrsbeschrankungen und Halteverbote), dass die
Flachen fir die Feuerwehr ungehindert der Feuerwehr zur Verfiigung stehen.

Sollten diese mit Sperrpfosten oder ahnlichem abgesichert werden, muss gewahrleistet sein, dass die
Feuerwehr diese 6ffnen kann (z.B. Hydrantenschliissel A oder B nach DIN 3223).

Umklappbare Sperrpfosten dirfen im umgeklappten Zustand 8 cm Hoéhe nicht Gberschreiten und

sind nur auferhalb von Kurvenbereichen oder Ahnlichem maglich. (Nr. 6 Richtlinie Uber Flachen

fur die Feuerwehr).

Niederschrift der 6ffentlichen 66. Sitzung des Gemeinderates Kottgeisering vom 28.07.2025 Seite 10 von 45



Absperrbare Tore sollten mit einer Feuerwehr-Schlielung ausgestattet werden, damit die Feuerwehr
im Schadensfall innerhalb der Einzaunung des Solarparks nicht gewaltsam den Zaun zerstéren muss.
Die Moglichkeit der Feuerwehr-Schliefung kénnen mit der Brandschutzdienststelle abgestimmt
werden (z. B. SchlieBung, welche auch dem Betreiber zur Verfligung gestellt werden kann /
Doppelschloss usw.).

Léoschwasserversorgung

Gemeinden haben gemal® Art. 1 Abs. 2 Satz 2 die Pflichtaufgabe die notwendigen
Ldschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten.

Art. 4 Abs. 3 der Verwaltungsgemeinschaftsordnung (VGemO) und das Gesetz (iber die kommunale
Zusammenarbeit (KommZG) finden Anwendung.

Sollte die Léschwasserversorgung mit der Trinkwasserversorgung kombiniert werden, ist dennoch
sicherzustellen, dass die Loschwasserversorgung ausreichend leistungsfahig ist.

Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) gibt
Auskunft Gber die notwendige Leistungsfahigkeit zur Erflllung des Grundschutzes.

Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem ,Ermittlungs- und Richtwertverfahren® zu
ermitteln.

Die Standorte der Loschwasserentnahmestellen sind so zu wahlen, dass zwischen zwei
Léschwasserentnahmestellen im bebauten Gebiet hochstens 150 Meter Laufweglange liegen.

Als Léschwasserentnahmestellen kommen in Frage:

e Uberflurhydranten nach DIN EN 14384

e Unterflurhydranten nach DIN EN 14339

e Loschwasserbrunnen nach DIN EN 14220

e Unterirdische Léschwasserbehalter nach DIN 14230
Léschwasserbrunnen und Léschwasserbehalter bendtigen eine entsprechende Zufahrtsmoglichkeit
gemal Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr.
Die Ausflhrungsplanung von Loéschwasserbrunnen und Léschwasserbehaltern ist mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.
Es sind mindestens ein Drittel der Léschwasserentnahmestellen als Uberflurhydranten auszufiihren.

Wir empfehlen bereits in den Bebauungsplan die maximal durch die O6ffentliche
Ldschwasserversorgung zur Verfugung gestellte Ldéschwassermenge festzuschreiben, und so
Bauwerber friihzeitig zu verpflichten bei héherem Bedarf auf den jeweiligen Grundstiicken weiteres
Léschwasser bereitzustellen.

Der Brandschutzdienststelle und der Feuerwehr ist ein Plan (z.B. Hydrantenplan) mit den &ffentlichen
Léschwasserentnahmestellen zur Verfuigung zu stellen.

Beschluss:
Wird auf der Ebene des Bebauungsplanes behandelt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

5. WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN VOM 30.04.2025

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

> Zum BP sowie zur 10. Anderung des FNP:

Belastung mit Schwermetallen, Griindung:
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Gemal der Satzung Nr. 2.10. soll bei Ph-Wert <6, sowie bei stau- und grundwasserbeeinflussten
Bdden eine Pfostenkonstruktionen mit Magnesium-Aluminium-Verzinkung verwendet werden.

Nach der geologischen Karte ist auf der Flache Jungmorane kartiert, die auch kiesiger sein kann. Die
Hauptmatrix dirfte jedoch schluffig sein. Nach der Bodenkarte ist auf der Flache Uberwiegend
Pararendzina und Braunerde-Pararendzina ausgewiesen. Im Sudosten des Planungsgebiets ist ein
Teil als Gleye kartiert, das ware ein Boden mit Grundwassereinfluss.

Generell empfehlen wir eine Pfostenkonstruktionen mit Magnesium-Aluminium-Verzinkung, da dann
mit deutlich geringeren Zink-Abtragsraten zu rechnen ist. Eine genauere Bewertung ist erst mdglich,
wenn uns gemessene pH- Werte und Bodenwassergehalte vorliegen. Im Bereich, der bei einem
Starkregen durch die Rlckhaltung eingestaut wird, muss mit einer Magnesium-Aluminiumverzinkten
Legierung ausgestattet werden.

Der Flacheneigentimer soll Gber die Wahl der Konstruktion sowie tiber mogliche Auswirkungen, v.a.
bei einfach verzinkten Stahltragern, informiert werden.

Oberflachengewasser:
Im Planungsgebiet  liegt  kein Oberflaichengewasser  vor.  Zum  angesprochenen
Hochwasserschutzkonzept liegen uns keine vertieften Informationen vor.

Der Oberflachenabfluss aus den Bereichen nordlich der Bahn sowie die Entwasserung der
Bahnstrecke wird (ber einen Seitengraben unter der Bahnstrecke hindurchgefiinrt. Uber die
vorhandenen Drainagen der landwirtschaftlichen Flachen sowie deren Zustand und Leistungsfahigkeit
liegen uns keine Erkenntnisse vor. Eine Ableitung von Oberflachenwasser und Entleerung des
Ruckhaltebeckens Uber dieses alte Drainagesystem erscheint aus fachlicher Sicht nicht zielfiihrend.
Bei der Nutzung des bestehenden Bahngrabens, Bahndurchlasses sowie der Verrohrung im Unterlauf
ist die hydraulische Leistungsfahigkeit zu Gberprufen.

Der verrohrte Verlauf des Bahngrabens sowie evtl. weitere Flachendrainagen aus dem Gebiet sudlich
der Bahn stellen den Oberlauf bzw. den Zufluss des Mutterbaches dar. Der Mutterbach beginnt als
offener Gewasserlauf in der Ortschaft Kottgeisering.

Auswirkungen im Drainagesystem auf den Mutterbach sind deshalb zwingend vorab vertieft
durchzufihren.

Als baulichen Anlagen sind ein 0,75 m hoher Erdwall mit Drosselbauwerk und Einleitung in eine
bestehende Drainageleitung vorgesehen. Darliber hinaus soll ein Uberlauf als Hochwasserentlastung
sowie eine Entwéasserungsmulde angelegt werden. Die Anlage kann analog einer Stauanlage am
Gewasser als kleinste Stauanlage eingestuft werden (DWA M 522, Anhang A). Der Bereich der
Aufstellflache fir den Speicher wird zum Schutz gegen wild abflieRendes Wasser hohergelegt und
zusatzlich mit einem Erdwall von 0,5 m Héhe umgeben.

Die Hochwasserschutzanlage befindet sich an keinem FlieRgewasser. Demnach findet durch uns
mangels fehlender  Zustandigkeit keine vertiefte ~ Uberprifung der Planung der
Hochwasserschutzanlage statt (kein wasserrechtliches Planfeststellungverfahren).

Uns liegen keine genaueren Unterlagen vor, die Gber die in den BP-Verfahren genannten Unterlagen
hinausgehen. Wir kénnen deshalb keine Einschatzung abgeben, welchen Einfluss die geplante PV-
Anlage auf das Riickhaltebecken hat und ob die Planung einer spateren Umsetzung

des Beckens entgegensteht.

Der einfache Verweis darauf die bestehenden Drainageleitungen zu verwenden, sehen wir dul3erst
kritisch. Es muss gewabhrleistet sein, dass die Drainagen die Mengen schadlos aufnehmen und
abfGhren kénnen und zu keiner Verschlechterung im Mutterbach, insbesondere im

Ortsbereich, flhrt.

AuBerdem soll in die Planzeichnung eingezeichnet werden, welche Flachen bei einem
Starkregenereignis maximal eingestaut werden. In der Planzeichnung ist unter Hinweise eine
»geplante Mulde / Wall fur wildabflieRendes Oberflachenwasser® eingezeichnet. Falls sich der Einstau
auf diese Flache begrenzt, bitten wir ebenfalls um Rickmeldung.
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht soll geprift werden, ob die CEF Ausgleichsflache mit der Flache
SO3 getauscht werden kann. So mussen keine technischen Bauten im Bereich von potenziell
grundwasserbeeinflussten Bereichen erstellt werden.

Beschluss:
Es wird auf die Ebene des Bebauungsplanes verwiesen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

6. DEUTSCHE BAHN AG VOM 30.04.2025

Die DB AG DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station&Service
AG) und der DB Energie GmbH bevolimachtigtes Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zu 0. a. Verfahren.

Bei dem o.g. Verfahren sind nachfolgende Bedingungen /Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB
AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu flihren und die
Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem Zusammenhang weisen wir
auf folgendes hin:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewdhnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlieBlich der MalRnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie Maflnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind
so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme
eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen  Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B.
Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
kénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhoht
werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch
Instandhaltungsmaflnahmen (z.B. Schleifrickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen
freizustellen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurickzuflhren sind,
keine Anspriche gegeniber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden konnen.

Die in den vorgelegten Unterlagen enthaltenen Anforderungen zur Vermeidung entstehender
Blendwirkungen sind umzusetzen.

Durch die Errichtung der Photovoltaikmodule darf die Signalsicht auf die vorhandenen Signale nicht
behindert oder beeintrachtigt werden.
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Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet werden.
Sie sind ordnungsgemalf in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe
kann nicht zugestimmt werden.

Die Funktionsfahigkeit und Sicherheit der bahneigenen Entwasserungsanlagen (z. B. Bahngraben
oder Tiefenentwasserung) dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Eine Uberflutung der Unterfiihrung in Bahn-km 34,484 Jesenwanger StraRe muss zu jedem Zeitpunkt
sicher ausgeschlossen werden kénnen.

Die Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser darf nicht Uber bahneigene Durchlasse oder
Bahnseitengraben erfolgen.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit
ausdrucklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung und die hiergegen
einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen hin.

Bei Bepflanzungen ist grundséatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung entlang der
Bahnstrecke so gewahlt werden missen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen
kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m (siehe auch nachfolgende Skizze).
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Diese Abstande sind durch geeignete MalRnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstickseigentimers hin.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
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Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden.
Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Immobilienrelevante Belange:
Innerhalb des Geltungsbereichs der Bauleitplanung ist kein bahneigener Grundbesitz vorhanden.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete, Inanspruchnahmen von Bahngrund wie
z.B. Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfur
entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien, zu
stellen. Informationen und eine Auflistung der Ansprechpartner:innen nach Bundeslandern finden Sie
hier:

www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen
www.deutschebahn.com/Gestattungen

Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann auch direkt Gber das Online Portal der DB AG, DB
Immobilien eingereicht werden:
https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten. Die
Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner
Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die
Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fir Bauten / Baumalinahmen nahe der Bahn dienen als Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen haben nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen
und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaly S 62 EBO unzulassig und durch
geeignete und wirksame MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt auch
wahrend der Bauzeit.

Bahngeléande darf weder im noch Uber dem Erdboden Uberbaut werden. Grenzsteine sind vor
Baubeginn zu sichern. Sie durfen nicht Gberschuttet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie
zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflaiche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller
bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so ist mit der
DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlielen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen.

Bagger sind mit einem Sicherheitsabstand von >= 5,00 m zum Gleis aufzustellen, ansonsten ist eine
Absicherung des Baggers mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich.

Es ist ein Schutzabstand von 3 m zu unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitung mit allen

Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialen, Personen, etc. sicherzustellen und einzuhalten.
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Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden, ggf. ist ein Prellleiter anzubringen.

Elektrisch leitende Teile im Handbereich (= 2,50 m) zu bahngeerdeten Anlagen sind ebenfalls
bahnzuerden.

Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5 m um Oberleitungsmaste (5 m ab
Fundamentaufienkante) ist durch den Bauherrn ein Standsicherheitsnachweis von einem durch das
Eisenbahn-Bundesamt zertifiziertem Prifstatiker vorzulegen. Darin ist nachzuweisen, dass durch das
geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen (Masten, Leitungen etc.) auf keinen Fall in ihrer
Standsicherheit und Sicherheit beeintrachtigt werden.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter
keinen Umsténden Baustoffe oder Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Zur Vermeidung von Schaden an grenznah verlegten Kabeln und Leitungen ist rechtzeitig im Vorfeld
vor jeglichen Bautatigkeiten eine gesonderte Kabel- und Leitungsanfrage zu stellen.

Schlussbemerkungen

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem weiteren
Verfahren zu beteiligen.

Abwagung:
Die Stellungnahme ist weitgehend identisch mit der vom 06.12.2023.

Auf die Beschlussfassung vom 20.01.2025 sowie auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur
Modulausrichtung (Ziffer 2.2 der Satzung) ist zu verweisen.
Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf die
Beschlussfassungen vom 20.01.2025 sowie auf die Festsetzungen zur Modulausrichtung im
Bebauungsplan.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

7. HANDWERKSKAMMER FUR MUNCHEN UND OBERBAYERN VOM 30.04.2025

Die Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die nochmalige Méglichkeit zur
Stellungnahme zu o.a. Beteiligungsverfahren der Gemeinde Kottgeisering und nimmt die
dankenswerterweise farblich gekennzeichneten und gut ersichtlichen Ergdnzungen des Planentwurfs
(U.a. Erganzung einer CEF2-Malinahme im Bereich der FI. Nr. 106/1 sowie der Ergebnisse einer
Schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH von 31. Oktober 2023) in der
nun vorliegenden Fassung vom 20. Januar 2025 zur Kenntnis.

Der Stellungnahme von Dezember 2023 ist von unserer Seite nichts hinzuzufiigen.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0
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8. LANDRATSAMT FURSTENFELDBRUCK VOM 06.05.2025
RAUMLICHE PLANUNG UND ENTWICKLUNG
Das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Kottgeisering beabsichtigt, mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung der ,Sonderbauflache Photovoltaik-
Anlage® zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage zu schaffen.

Im Unterschied zur bisherigen Planung wurde die Planzeichnung, die Begriindung und der
Umweltbericht in geringem Umfang erganzt bzw. konkretisiert.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
»~oondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage Vier Jauchert".

Planzeichnung, Planzeichen

Es wird weiterhin empfohlen, in der Legende gemaf §11 Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung und
die Art der Nutzung konkreter darzustellen und die Folgenutzung (gem. Begriindung Nr. 7) zu
erganzen. Entsprechend der 7. und 9. FNP-Anderung der Gemeinde Kottgeisering sollte dies wie
folgt ergénzt werden: ,Sonderbauflache Photovoltaik-Anlage gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB und § 1
Abs. 1 Nr. 4 BauNVO; Folgenutzung: Flache fur die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB).

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieft die Legende, wie oben ausgefiihrt, zu erganzen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

Sonstiges

Verfahrensvermerke:

Die Verfahrensvermerke sind gemall dem Gemeinderatsbeschluss zu erganzen. Somit sollte
weiterhin die Ausfertigung mit Unterschrift des 1. Birgermeisters, Datum und Siegel erganzt werden,
zudem ist bei der ortsiblichen Bekanntmachung zu ergéanzen, dass der Bebauungsplan zu den
Ublichen Dienstzeiten zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Beschluss:

Die Verfahrensvermerke zum Flachennutzungsplan werden fiir die Endfassung entsprechend
ausgearbeitet.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

Abfallrecht

Die im Landkreis Firstenfeldbruck erfassten Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen werden von o.
g. Bauleitplanung nicht berthrt. Fir die betroffenen Grundstiicke der Gemarkung Kottgeisering liegen
keine Eintragungen im Altlastenkataster vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Firstenfeldbruck noch
nicht abgeschlossen ist.

Wir gehen davon aus, dass das Wasserwirtschaftsamt Miinchen beteiligt wurde.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0
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Immissionsschutz
Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden weiterhin keine Bedenken oder Anregungen
vorgetragen.

Beschluss:
Kenntnisnahme
Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

Naturschutz und Landschaftspflege
Eine Stellungnahme kann nicht abgegeben werden.

Beschluss:
Kenntnisnahme
Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

Wasserrecht
Zu der 10. Anderung des FNP ,Vier Jauchert® erheben wir keine wasserrechtlichen Einwande.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

StraBenverkehrsamt
Aus Sicht der StraRenverkehrsbehdrde bestehen gegen den Flachennutzungsplan keine Einwande.

Beschluss:

Kenntnisnahme

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0
KreisstraBenverwaltung

Es bestehen weiterhin keine Einwande gegen die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Vier
Jauchert* in der Gemeinde Kottgeisering.

Beschluss:
Kenntnisnahme

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

b) Feststellungsbeschluss

Das Gremium stellt die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 28.07.2025
fest.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes dem Landratsamt
Firstenfeldbruck zur Genehmigung vorzulegen.

Niederschrift der 6ffentlichen 66. Sitzung des Gemeinderates Kottgeisering vom 28.07.2025 Seite 18 von 45



[Ende Vorlage des Gemeinderats]

Beschluss:

a) Der Entwurf zur 10. Anderung des Flichennutzungsplanes mit Begriindung und
Umweltbericht in der Fassung vom 28.07.2025 wird mit den in dieser Sitzung soeben
gefassten Anderungen und Ergédnzungen gebilligt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0
b) Fiir die unter a) gebilligte 10. Anderung des Flichennutzungsplanes mit Begriindung

und Umweltbericht in der Fassung vom 28.07.2025 wird der Feststellungsbeschluss
gefasst. Die Verwaltung wird beauftragt das Genehmigungsverfahren einzuleiten.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 12 Nein: 0

TOP 5 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Vier Jauchert" (FI.Nr. 1513 u. 1514);
a) Beratung u. Beschlussfassung zu den eingegangenen Stellungnahmen
zur offentl. Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
b) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Sachvortrag:

Auf die beiliegende Beschlussvorlage (Anlage) mit den Abwagungsvorschlagen und weiteren
Beschlissen zu den eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der &ffentlichen Trager) wird verwiesen.
Die Auslegungs- u. Beteiligungsfrist war vom 27.03.2025 bis einschlief3lich 30.04.2025.

Herr Garside von der Fa. MSE Solar und der Planer Herr Brugger werden zur Sitzung anwesend sein
und die Abwagungen erlautern und fur Fragen zur Verfigung stehen.

Nach den Einzelbeschliissen zu den eingegangenen Stellungnahmen ware der Entwurf zu billigen
und der Feststellungsbeschluss zu fassen (Siehe Beschlussvorschlage).

Finanzielle Auswirkungen:
Stadtebaulicher Vertrag fiir die Planungskostenibernahme ist vorhanden

Beschlussvorschlag:
a) Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom
28.07.2025 wird mit den in dieser Sitzung soeben gefassten Anderungen und Ergénzungen
gebilligt.

b) Der unter a) gebilligte Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sondergebiet
Freiflachenphotovoltaikanlage Vier Jauchert* (FI.Nr. 1513 und 1514) mit Begriindung und
Umweltbericht in der Fassung vom 28.07.2025 wird als Satzung gem. § 10 BauGB
beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt den Satzungsbeschluss bekanntzumachen.

[Ende des Sachvortrag]

Der Vorsitzende Uibergibt das Wort an Herrn Brugger, dieser beginnt mit den Stellungnahmen und
Abwagungen zum Bebauungsplan.

[Beginn Vorlage d. Gemeinderats, die Niederschrift zur Beratung des Gemeinderats ist in der Farbe
grun hinterlegt, die Beschlussfassung in der Farbe rot]
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OFFENTLICHE SITZUNG DES GEMEINDERATES KOTTGEISERING

VOM 28.07.2025

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

— Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Freiflachenfotovoltaikanlage Vier
Jauchert®, FI.-Nrn. 1513 und 1514 Gmkg. Kottgeisering

a) Behandlung der Anregungen
b) Satzungsbeschluss

— Aufstellungsbeschluss vom 27.03.2023

— Billigung des Entwurfs und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vom 19.10.2023

— Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vom 08.11.2023 bis
11.12.2023.

— Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vom 11.03.2025 bis 17.04.2025.

Die Auslegung fand im Zeitraum von 27.03.2025 bis 30.04.2025 statt, das Datum musse
entsprechend korrigiert werden.

c) Behandlung der Anregungen im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und der Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

Folgende Birger haben Anregungen vorgebracht:

— Birger 1 vom 30.04.2025
— Birger 2 vom 05.05.2025
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Folgende Trager offentlicher Belange haben weder Anregungen noch Bedenken gedul3ert:

— Gemeinde Grafrath vom 27.03.2025

— Regierung von Oberbayern vom 07.04.2025

—  Vodafone GmbH vom 29.04.2025

- IHK fir Minchen und Oberbayern vom 30.04.2025
—  Staatliches Bauamt Freising vom 30.04.2025

Folgende Trager offentlicher Belange haben Anregungen zur Satzung vorgebracht:

- Eisenbahn-Bundesamt vom 03.04.2025

- Deutsche Telekom Technik GmbH vom 08.04.2025

—  Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 14.04.2025

- Landratsamt Firstenfeldbruck, Offentliche Sicherheit und Ordnung vom 17.04.2025
—  Wasserwirtschaftsamt Manchen vom 30.04.2025

—  Deutsche Bahn AG vom 30.04.2025

— Bund Naturschutz in Bayern e. V. vom 30.04.2025

— Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern vom 30.04.2025

— Landratsamt Furstenfeldbruck, Raumliche Planung und Entwicklung vom 06.05.2025
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BURGER

9. BURGER 1 VOM 30.04.2025

Folgende Anmerkungen:

Festsetzungen Art und MafR} der baulichen Nutzung: SO3:

Fiar das SO3 wurde eine mittlere Hohe von 576,00 m UNN festgesetzt, Gebdude durfen eine Hohe
von +3,20 m aufweisen. Somit ergibt sich eine Gesamthohe von + 4,20 m gegentber der sudlich
vorbeifihrenden Strale.

Es ist zu erwarten, dass die unter den Hinweisen aufgefiihrte Darstellungen der technischen Gerate
oder Gebaude in der Hohe deutlich tUber den Gleiskdrper der Bahn in Erscheinung treten und das
Landschaftsbild stark beeintrachtigen wird. Die festgesetzten Eingrinungsmalnahmen bieten, bei
fachgerechter Pflanzung und Pflege, friihestens in 10 Jahren einen wahrnehmbaren Sichtschutz und
das maximal in den Sommermonaten (laubabwerfende Gehdlze). Eine freie Aufstellung einer solch
groRen Anzahl technischer Gerate oder Gebaude an dem Standort beeintrachtigt das Landschaftsbild
massiv. Eine Eingrinung wurde nicht explizit festgesetzt.

Im Umweltbericht unter Punkt 4.1.10 Schutzgut Landschaftsbild wird nur auf die Aufstellung der
Module eingegangen. Aussagen zum SO 3 fehlen ganzlich. Eine Prifung der maximal zulassigen
Hohe in Bezug auf Einsehbarkeit erfolgte nicht.

Larmschutz:
Anmerkungen zur schalltechnischen Untersuchung IB Kottermair GmbH Stand 31.10.2023

Wurden die unterschiedlichen Betriebszustande der Speicher berucksichtigt?
Ist der Schalldruckpegel laut Datenblatt der max. Schalldruckpegel?

Wurde eine Alterung der Speichersysteme und damit einhergehende zu erwartende deutliche
Erhéhung der Gerauschemissionen bericksichtigt?

Die vorgenannten Punkte gelten analog auch fiir die Speicherwechselrichter.

Von der geplanten technischen Infrastruktur werden nicht unerhebliche Schallemissionen ausgehen.
Die Entfernung zur nachsten Wohnbebauung betragt gerade einmal 110 m. In den B-Plan sollte eine
regelmafige (1x pro Jahr) Uberprifung der Schallemission festgesetzt werden.

Warum werden die Anforderungen an den Larmschutz anhand der gesetzlichen Vorschriften in einem
Mischgebiet nach der BauNVO festgelegt. Umliegend ist ausschlief3lich Wohnbebauung - teilweise
mit einem Abstand von unter 100 m. Zugrunde zu legen waren die zulassigen Immissionsschutzwerte
gegeniber einem reinen Wohngebiet?

Begriinung:

Laut Umweltbericht sollen durch die geplanten standortangepassten Eingrinungsmaflinahmen
erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermieden werden.

Hierfir sind die festgesetzten Arten (nur sommergrine Arten) und Pflanzgrolen sowie ein
Flachenanteil von nur 15% fir Pflanzungen in der Flache P2 véllig unzureichend.

Im B-Plan wird kein Ersatz fir ausgefallende Pflanzen bzw. fachgerechte Pflege der notwendigen
Eingrinungsmaflnahmen festgeschrieben. Dadurch kann keine schnelle und effektive Begriinung
sichergestellt werden.

Eine Eingrinung der SO 3 Flache (Technikflachen/ Gebaude) ist mit dem aktuellen B-Plan nicht
gegeben, da gemal Festsetzung nur eine Begriinung entlang der geplanten Einfriedung (vgl.
Festsetzung Blendschutzzaun) vorgeschrieben wird.
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Der geplante Blendschutzzaun wird durch seine geschlossene, homogene Struktur und einer Hohe
von bis zu 3 m einen massiven Eingriff in das Landschaftsbild darstellen. Hier sind, insbesondere auf
der Ostseite, zeitnah wirksame Eingriinungsmaflnahmen (mind. 4- reihige durchgangige Hecke)
festzuschreiben. Blihstreifen sind hier vollig wirkungslos.

AulBerdem rlge ich, dass in der Bekanntmachung vom 24.03.2025 keine E-Mailadresse angegeben
ist und in der Bekanntmachung von der Mdglichkeit gesprochen wird "Anregungen" vorzubringen,
obwohl dann in der Rechtsbehelfsbelehrung darauf hingewiesen wird, dass mit einem Antrag nach
8§47 VwGO A zur Einleitung einer Normenkontrolle nur "Einwendungen" geltend gemacht werden
kénnen, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden aber hatten geltend gemacht werden kénnen. Aufgrund der unterschiedlichen Bezeichnung
ergibt sich ein Widerspruch da unklar ist, ob es sich bei den "Anregungen" auch um die
"Einwendungen" handelt, die wiederum Voraussetzung fiir eine erfolgreiche Normenkontrolle sind.

Abwagung:

Die vorgetragenen Befiirchtungen hinsichtlich massiver Beeintrachtigungen es Landschaftsbildes
werden nicht geteilt. Die vorhandenen ortlichen Verhaltnisse mit der Topografie und vorhandenen
Gehdlzflachen — auch entlang der Bahnlinie — schranken die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
deutlich ein. Direkt im suddstlichen Anschluss besteht ein etwa 0,35 ha umfassendes Feldgehdlz.
Weitere ausgedehnte Geholzstrukturen folgen nach Osten und Siiden hin entlang der Johannishéhe.

Die kinftige Anlage befindet sich in einer Hanglage und weist H6hen im Stden von etwa 575 m G NN
und im Norden bis zu 590 m G NN auf. Fir das Landschaftsbild wirksam sind insbesondere die
Oberhangbereiche. Diesbezlglich werden im Umweltbericht die Auswirkungen prognostiziert.

Das SO 3 befindet sich dagegen am Unterhang. Die sudliche Eingrinungsflachen P2 umfasst
insgesamt eine Flache von 10.620 m2 Eine Anpflanzung auf 15 % fihren zu Gehdlzflachen von
insgesamt knapp 1.600 m2. Damit kann eine vier-reihige Anpflanzung auf einer Lange von mehr als
250 m entstehen. Zusammen mit dem angrenzenden Feldgehdlz ist somit von einer wirksamen
Eingrinung des SO 3 am Unterhang auszugehen. Durch die vorhandenen und kinftigen
Geholzstrukturen liegt eine Sichtbeziehung zu den umgebenden Siedlungsstrukturen faktisch nicht
vor. Gleiches gilt auch flr den herzustellenden Blendschutz. Dessen Hbhe ist nur unwesentlich héher
als die Module und ftritt gegeniiber der Gesamtanlage in den Hintergrund. Im Siden wird dieser
zudem von der kunftigen Anpflanzung begleitet und im Osten verhindern die bestehenden
umfangreichen Gehdlzflachen im Umgriff der Johannish6he sowie der bewegte Gelandeverlauf
direkte Sichtbeziehungen.

Die Anpflanzungen werden nicht durch den Vorhabentrdger selbst hergestellt, sondern
ausgeschrieben und erfolgen nach den entsprechenden DIN-Normen. Dies beinhaltet auch die
Fertigstellungspflege sowie den Ersatz bei Ausfall von Pflanzen.

Darlber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass der Ausbau erneuerbarer Energien seit Juli 2022 im
Uberragenden offentlichen Interesse liegt, der Sicherheit der Bundesrepublik Deutschland dient und
als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrende Schutzguterabwagungen einzubringen ist.
Vorliegend ist somit die Energieerzeugung aus regenerativen Energien hoher zu gewichten als die
damit verbundenen Veranderungen des Landschaftsbildes.

Der in der Schalltechnischen Untersuchung bewertete Immissionsort befindet sich etwa 100 m
sudostlich des Geltungsbereichs. Ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1
BauGB liegt dort nicht vor. Damit handelt es sich bei dem Standort planungsrechtlich um einen
AuBlenbereich. Das VG Minchen fihrt im Urteil vom 04.03.2020 — M 9 K 16.5742 hierzu aus: Im
Aullenbereich kann in der Regel nur die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir Dorf- bzw.
Mischgebiete gefordert werden (Hansmann in: Landmann/Rohmer UmweltR, 91. EL September 2019,
TA Ladrm Nr. 6 6. Rn. 15 m.w.N.). Fur den vorliegenden planungsrechtlichen AuRenbereich werden —
wie in der Schalltechnischen Untersuchung geschehen - die Immissionsrichtwerte eines Dorf- oder
Mischgebietes mit 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) nachts herangezogen. Diese werden nach der
Berechnung unterschritten.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde zwischenzeitlich angepasst. Dabei wurden dieser und
weitere Immissionsorte in der Beurteilung bericksichtigt. Neben dem bereits vorhandenen
Immissionsort 10 1 an der Johannishéhe Nr. 5 handelt es sich um den Auflenbereichsstandort
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Johannishéhe Nr. 3 (10 2) sowie um die nachstgelegenen Wohnbebauungen Am Hohen Weg Nr. 17
(IO 4) und Johannishéhe Nr. 9 (10 3). Diese Immissionsorte sind zwischen 200 m und 475 m von der
PV-Anlage bzw. dem SO 3 mit den Energiespeicher entfernt. An den Immissionsorten 3 und 4 werden
die Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) nachts
um mind. 11,4 dB(A) nachts und um mind. 18 dB(A) am Tag unterschritten. Am
Aullenbereichsstandort 10 2 mit den Immissionsrichtwerten eines Mischgebietes (60/45 dB(A))
betragt die Unterschreitung nachts 5,3 dB(A) und am Tag 14,6 dB(A). Auch der Anlage am nachsten
gelegene Immissionsort 10 1 (der Abstand betragt mind. 100 m) werden die Immissionsrichtwerte
weiterhin unterschritten, auch wenn sich die Unterschreitung nachts auf 0,2 dB(A) verringert. Wird
das larmdampfende Feldgehdlz zwischen Wohngebduden und PV-Anlage mitberlcksichtigt, liegt die
Unterschreitung am Tag bei mind. 11,6 dB(A) und nachts bei mind. 2,3 dB(A). Die aktualisierte
schalltechnische Untersuchung fuhrt zu keinen anderen Ergebnissen. Immissionskonflikte zwischen
der PV-Anlage mit den Trafostationen und Energiespeicher liegen somit nicht vor.

Die Grundlagen zur Berechnung der Schallemissionen entstammen den Datenblattern der Hersteller.
MaRgeblich fur die Larmentwicklung sind die jeweiligen Ventilatoren in Abhangigkeit der
Aullentemperatur. Fur den Tagzeitraum wurden in der SU tagsiber 40° C und nachts 25° C
angesetzt. Temperaturen, die in Stddeutschland nicht die Regel sind. Die Werte in den verwendeten
Datenblattern spiegeln grundsatzlich den lautesten Arbeitszustand wider. Die Alterung der
technischen Geréate ist kein Kriterium fir die Larmentwicklung. Grundsatzlich gilt es, den jeweiligen
Stand der Technik einzuhalten. Dies umfasst auch eine regelmafige Wartung mit dem Austausch von
Verschleil’teilen, z.B. Ventilatoren. Generell handelt es sich bei den verwendeten Angaben um eine
worst-case-Betrachtung. Hinzu kommt, dass in der schalltechnischen Untersuchung ausschlieBlich
das reine Abstandsmall angesetzt wird. Larmabsorbierende Strukturen wie das Feldgehdlz bleiben
dabei unberilcksichtigt.
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Larmpegel und Immissionsorte (IB Kottermair 2025)

Die vom Bay. Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben Planungshilfen wie
auch das BauGB sehen fiir die Bekanntmachungen bzw. offentliche Auslegung den Begriff
»otellungnahme® vor. Ob die Inhalte einer abgegebenen Stellungnahme nun als Anregungen,
Hinweise oder Einwand zu interpretieren ist, ist aus Sicht der Gemeinde ,Wortklauberei“. Dies ergibt
sich aus dem Inhalt. Das Landratsamt Furstenfeldbruck als zustandige Genehmigungsbehérde fur
den Flachennutzungsplan hat bzgl. der Bekanntmachung keine nachteilige AuRerung abgegeben.
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Die Bauleitplane wurden auf der Internetseite der Gemeinde Kottgeisering unter
Aktuelles/Bauleitplanung veréffentlicht. Dort findet sich auch die E-mail-Adresse.

Ein Mitglied des Gemeinderats erkundigt sich zum Immissionsgutachten. Es sei nicht klar, weshalb
die Werte flr ein Mischgebiet zugrunde gelegt werden und weshalb im Gutachten nur der 101
bewertet werde. Die Anzahl der geplanten Speicher-Container werde sehr kritisch gesehen. Hierzu
informiert Herr Brugger, dass im Planungsverlauf die Anzahl der Container reduziert worden sei. Der
technische Fortschritt erlaube die Reduzierung. Die Speicher wiirden nach Ansicht eines Mitglieds mit
zunehmenden Alter lauter werden. Deshalb wird dringend darum gebeten, die Messungen wie im
Durchfiihrungsvertrag vereinbart regelmafig zu wiederholen. Ein Mitglied des Gemeinderats bittet
darum, bei der Auswahl der Ventilatoren ein moglichst gerauscharmes Modell zu wahlen. Es gebe
technische Mdglichkeiten (z.B. Kihlung durch Flissigkeit), um die Gerauschentwicklung zu
reduzieren, was vom Investor geprift werde.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und verweist auf die Inhalte des
Bebauungsplanes sowie auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen. An der
bestehenden Planung wird festgehalten.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf die Inhalte des
Bebauungsplanes sowie auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen. An der
bestehenden Planung wird festgehalten, die im Durchfihrungsvertrag vereinbarten
Messungen zur Larmentwicklung der Speicheranlagen sind zwingend durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: Ja: 11 Nein: 1

10. BURGER 2 VOM 05.05.2025

Als unmittelbare Anwohner des geplanten Solarparks ,Vier Jauchert® mdchten wir zum geplanten
Vorhaben wie folgt Stellung nehmen und folgende Anregungen formulieren:

Im SO 3 sollen die technischen Anlagen wie Batteriespeicher und Wechselrichter aufgestellt werden.
Hierbei ist nicht klar, ob die Gerate frei oder in einer Einhausung aufgestellt werden. Die Flache ist
durch die Hanglage unserem Grundstiick unmittelbar zugewandt. Die Hohe der Batteriespeicher und
Wechselrichter gleicht wahrscheinlich der Hohe unseres Wohnhauses.

Durch die Hanglage gehen wir davon aus, dass wir von den technischen Geraten direkt beschallt
werden. Da von der Bahntrasse schon eine nicht unerhebliche Larmbelastung ausgeht (wenn auch
nur temporar) stellen die Batteriespeicher und Wechselrichter dann eine permanente Larmquelle dar,
die zu einer deutlichen Larmbelastung fur uns und damit auch Wertminderung unseres Grundstlcks
fuhrt. Laut dem Landesamt fir Umwelt werden bereits bis 30 dB (A) die Erholsamkeit des Schlafes
als gestort empfunden. Bei Pegeln ab 40 bis 45 dB(A) kdnnen sich die Schlafstadien andern.

Gemal Gutachten werden nachts Werte von 43 dB(A) erreicht.

Wir regen an, hier zusatzliche bauliche Larmschutzeinrichtungen festzusetzen. Ebenso sollten nur
moglichst gerauscharme Batteriespeicher; Wechselrichter und Trafo zum Einsatz kommen. Hier sollte
eine entsprechende Festsetzung in den B-Plan aufgenommen werden.

Aus Erfahrung mit anderen Anlagen hat sich gezeigt, dass die Gerate mit Zunahme des Alters
deutlich lauter werden. Die Gerduschbelastung muss jahrlich geprift und notfalls reguliert werden
kénnen. Auch hierzu sollten Festsetzungen im B-Plan aufgenommen werden.

Fur die SO 3 Flache sind nach Osten, Westen und Stden keine verbindliche Eingrinung oder
Sichtschutzmalnahmen festgesetzt. Die gemaR vorliegendem B-Plan mogliche freie Aufstellung von
mind. 27 Speichern, 4 Trafos und 24 Wechselrichterpakete ohne jegliche Eingrinung oder
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Sichtschutzeinhausung direkt vor unserer Haustir empfinden wir als Zumutung. Wir regen hier an,
entsprechende Malinahme (Sichtschutzeinrichtungen und adaquate Eingriinung) verbindlich
festzusetzen.

Abwagung:

Das Wohngebaude auf dem Flurstick 1437/2 ist mehr als 100 m von der Baugrenze und damit von
den technischen Gebauden im SO 3 entfernt. Ein freier Blick auf die kiinftige Anlage ist durch das
zwischen dem Gebaude und der PV-Anlage liegenden etwa 50 m tiefen Feldgehdlz nur auf den
ostlichsten Bereich mdoglich. Wie dem Bebauungsplan zu entnehmen ist, gilt flir die vorgesehen
technischen Gebaude im SO 3 eine Hohe von max. 3,2 m, bezogen auf die Héhe von 576.00 m G NN.
Die absolute Hohe liegt somit bei max. 579.20 m UNN. Das Erdgeschoss des etwa 100 m entfernten
Gebaudes befindet sich auf einer Hoéhe von etwa 576.40 m G NN und damit auf &hnlichem Niveau wie
die Technikgebadude. Die Wandhéhe von etwa 5 m und eine Firsthbhe von 7,6 m ergeben eine
Gesamthdhe von etwa 584 m G NN. Der genannte Hohenvergleich tritt damit sicherlich nicht ein.

In der schalltechnischen Untersuchung wird das Wohngebaude im AuRenbereich wie ein Mischgebiet
eingestuft. Das VG Minchen fihrt im Urteil vom 04.03.2020 — M 9 K 16.5742 hierzu aus: Im
Aullenbereich kann in der Regel nur die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir Dorf- bzw.
Mischgebiete gefordert werden. Nachdem in einem Dorf- oder Mischgebiet gem. BauNVO das
Wohnen ein wesentlicher Bestandteil ist, liegen auch bei den verwendeten Immissionsrichtwerten von
60/45 dB(A) grundsatzlich gesunde Wohnverhaltnisse vor. Dies gilt somit auch fir das Gebaude des
Einwenders.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde zwischenzeitlich angepasst. Am Gebaude des Einwenders
(IO 1, der Abstand betragt mind. 100 m) werden die Immissionsrichtwerte weiterhin unterschritten,
auch wenn sich die Unterschreitung nachts auf 0,2 dB(A) verringert. Wird das larmdampfende
Feldgeholz zwischen Wohngebduden und PV-Anlage mitbertcksichtigt, liegt die Unterschreitung am
Tag bei mind. 11,6 dB(A) und nachts bei mind. 2,3 dB(A).

Die aktualisierte schalltechnische Untersuchung fiihrt somit zu keinen anderen Ergebnissen.
Immissionskonflikte zwischen der PV-Anlage mit den Trafostationen und Energiespeicher und dem
Wohnstandort liegen somit nicht vor.

Die Grundlagen zur Berechnung der Schallemissionen entstammen den Datenblattern der Hersteller.
MaRgeblich fiir die Larmentwicklung sind die jeweiligen Ventilatoren und die AufRentemperatur. Fir
den Tagzeitraum wurden in der SU tagsiber 40° und nachts 25° angesetzt. Die Werte in den
verwendeten Datenblattern spiegeln grundsatzlich den lautesten Arbeitszustand wider. Die Alterung
der technischen Geréte ist kein Kriterium fiir die Larmentwicklung. Grundsatzlich gilt es den jeweiligen
Stand der Technik einzuhalten. Dies umfasst auch eine regelmaRige Wartung mit dem Austausch von
Verschleildteilen. Generell handelt es sich bei den verwendeten Angaben um eine worst-case-
Betrachtung. Hinzu kommt, dass in der schalltechnischen Untersuchung ausschlief3lich das reine
Abstandsmal} angesetzt wird. Larmabsorbierende Strukturen wie das Feldgehdlz bleiben dabei
unbericksichtigt.

Bezlglich der Sichtbeziehungen zwischen dem Gebaude und der Anlage ist nochmals auf das dortige
etwa 0,35 ha umfassende Feldgehdlz zu verweisen. Eine wirksamere Eingrinung bzw. Abschirmung
kann auch mit weiteren Gehdlzpflanzungen nicht erreicht werden.

Eigentumsrechte sind mit dem etwa 100 m entfernt liegenden Sondergebiet in unzumutbarer Weise
nicht beridhrt. Nach der Rechtsprechung gibt es keinen allgemeinen Rechtssatz des Inhalts, dass der
Einzelne einen Anspruch darauf hat, vor jeglicher Wertminderung seines Grundstiicks bewahrt zu
bleiben (BVerwG, Beschluss vom 13. November 1997, AZ 4 B 195/97). Ein Abwehranspruch kommt
nur dann in Betracht, wenn die Wertminderung die Folge einer dem Betroffenen nach Maltgabe des
Rucksichtnahmegebots unzumutbaren Beeintrachtigung der Nutzungsmaéglichkeiten des Grundstiicks
ist. Diese Voraussetzungen liegen nach Auffassung der Gemeinde Kottgeisering nicht vor. Dies gilt
selbst dann, wenn sich der bisherige Ausblick aus einem Privatgrundstick &ndern wirde. (vgl.
BVerwG, Beschluss vom 24. April 1992, AZ 4 B 60/92 und Beschluss vom 13. November 1997, AZ 4
B 195/97).

Es wird angeregt, den Beschluss analog dem vorhergehenden Beschluss zu fassen.
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Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und verweist auf die Inhalte des
Bebauungsplanes sowie auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen. An der
bestehenden Planung wird festgehalten.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf die Inhalte des
Bebauungsplanes sowie auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen. An der
bestehenden Planung wird festgehalten, die im Durchfiihrungsvertrag vereinbarten
Messungen zur Larmentwicklung der Speicheranlagen sind zwingend durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: Ja: 11 Nein: 1

TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
1. EISENBAHN-BUNDESAMT VOM 03.04.2025

Ihr Schreiben ist am 28.03.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter dem o.
a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen flir meine Beteiligung als Trager offentlicher
Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdérde fir die Betriebsanlagen und
die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als
Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die
Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,SO Freiflachen-PV-Anlage Vier Jauchert® berlUhrt, da die nachstgelegene
Bahnlinie 5520 Miinchen Pasing — Buchloe unmittelbar sidlich an den im Planungsumgriff
befindlichen Flurstiicken vorbeifihrt.

Zur Vollstandigkeit verweise ich auf die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes vom
24.11.2023, Gz.: 65195-651pt/011-2023#842, an deren Hinweisen ich weiterhin ausdricklich
festhalte. Weitere Hinweise werden im Rahmen der erneuten Beteiligung nicht vorgebracht.

Dem Blendgutachten der Firma Zehndorfer Engineering vom Januar 2024 (Gutachten ZE23129) ist
auf Seite 17 zu entnehmen, dass Blendungen der Bahn auftreten, welche zum Teil auch im inneren
Gesichtsfeld der Triebwagenfiihrer liegen. Aufgrund dessen sind die — ebenfalls auf Seite 17 des
Blendgutachtens —  beschriebenen blendreduzierenden  Maflinahmen entsprechend zu
berlcksichtigen.

Dem lbersandten Beschlussbuchauszug mit der Erwiderung zur Stellungnahme des Eisenbahn-
Bundesamtes ist zu entnehmen, dass die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes ausreichend
berlcksichtigt werden.

Aus der Verteiler-Ubersicht zum verfahrensgegenstéandlichen Beteiligungsschreiben geht hervor, dass
die DB AG, DB Immobilien gleichermalien an dem vorliegenden Verfahren beteiligt wurde.

Dies wird zwingend empfohlen, denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit Ihrer
Planungen aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0
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2. DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK VOM 08.04.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 0. g. Malinahme bestehen keine grundsatzlichen Einwande.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik

GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens sechs Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

3. AMT FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORSTEN VOM 14.04.2025
Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten nimmt zum o. g. Vorhaben wie folgt Stellung:

Bereich Forsten:
Forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Bereich Landwirtschaft:
Wir verweisen weiterhin auf unsere Stellungnahme vom 11.12.2023 mit dem Az. AELFFF-4611-30-3-
1.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf die
Beschlussfassung vom 21.01.2025.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

4. LANDRATSAMT FURSTENFELDBRUCK, VOM 17.04.2025
OFFENTLICHE SICHERHEIT UND ORDNUNG
Als zentrale Stelle zur Wahrung der Belange des Abwehrenden Brandschutzes im Landkreis

Firstenfeldbruck nimmt die Brandschutzdienstelle aufgrund lhrer Anfrage zu oben genanntem
Vorhaben aus Sicht der Feuerwehr Stellung.
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Die nachstehenden Hinweise zeigen die fir die Planung bedeutsamen MaRnahmen des
abwehrenden Brandschutzes (Durchflihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen)
auf, die als Voraussetzung fir die Zustimmung zu Bauantrédgen zu berlcksichtigen sind.

Sie greifen den Stellungnahmen zu einzelnen Bauantragen nicht vor.

Wir bitten Sie nach Prufung um Mitteilung, inwieweit die Punkte berlcksichtigt wurden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zustandigkeit zur Beratung im Bereich des Vorbeugenden
Brandschutzes nicht bei der Feuerwehr, sondern beim Kreisbrandrat in seiner Funktion als
Brandschutzdienststelle liegt. Durch die Aufgabenlbertragung auf die hauptamtliche
Brandschutzdienststelle liegen diese Aufgaben bei dieser. (siehe Art. 19 Abs. 1 Satz 1 BayFwG i.V.m.
19.1.2 VollzBekBayFwG; Art. 8 Abs. 1 Satz 2 BayFw6G).

Entsprechende Punkte (z.B. Loschwasserversorgung) sind in der Planung anzupassen.

Wir empfehlen dem Bauherrn / den Bauherren bereits friihzeitig die Planung des Bauvorhabens mit
der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Gemeindliche Feuerwehren

Art. 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz:

(1) Die Gemeinde hat als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis dafiir zu sorgen, dass drohende
Brand- oder Explosionsgefahren beseitigt und Bréande wirksam bekampft werden (abwehrender
Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Unglicksfallen oder Notstadnden im
offentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

(2) Zur Erfullung dieser Aufgaben haben die Gemeinden in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit
gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1) aufzustellen, auszurtsten und zu unterhalten. [...]

Die Feuerwehr ist daher dem ortlichen Risiko entsprechend auszustatten, zu unterhalten und
auszubilden.

Wir verweisen hierzu auf die 1.1 der Vollzugsbekanntmachung zum Bayerischen Feuerwehrgesetz
zur Erstellung von Feuerwehrbedarfsplanen.

Hilfsfrist: (siehe 1.2 VollzBekBayFwG)

2 Hierfur ist es notwendig, dass grundsatzlich jede an einer Stralle gelegene Einsatzstelle von einer
gemeindlichen Feuerwehr in hochstens zehn Minuten nach Eingang einer Meldung bei der
alarmauslésenden Stelle erreicht werden kann (Hilfsfrist).

3 Die Hilfsfrist setzt sich zusammen aus der Gesprachs- und Dispositionszeit der alarmauslésenden
Stelle sowie der Ausriicke- und Anfahrtszeit der Feuerwehr.

4 Die Gemeinden legen bei der Feuerwehrbedarfsplanung grundsétzlich eine Ausriicke- und
Anfahrtszeit der gemeindlichen Feuerwehr von héchstens achteinhalb Minuten ab dem Abschluss
ihrer Alarmierung zugrunde.

Besondere Gefahren:

Bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen
(z.B. Labore), die aufgrund der Betriebsgrolie, Betriebsart und / oder der gelagerten / hergestellten zu
verarbeitenden Stoffe (z.B. Gefahrstoffe) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, ist die
vorhandene Ausstattung der Feuerwehr ggf. anzupassen.

Feuerwehrplan:
Fir das Gelande des Solarparks sollte in Feuerwehrplan nach DIN 14095 erstellt werden.

Der Feuerwehrplan ist mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.
Im Feuerwehrplan kénnen auch Kontaktdaten zu Ansprechpartnern hinterlegt werden.

Verkehrsflachen & Zugénglichkeit

Die offentlichen Verkehrswege sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien, Traglast usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und

ungehindert befahren werden kénnen.
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Wir verweisen hierzu auf die ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr* gemaf den Bayerischen
Technischen Baubestimmungen BayTB.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer* auch flr Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18
Meter, fur Drehleiterfahrzeuge ein Durchmesser von mindestens 21 Meter erforderlich.

Sollten Teile von Gebauden weiter als 50 Meter Laufweglange (Art. 5 Abs. 1 Satz 5 BayBO) von der
offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen bzw. méglich sein, so missen diese Teile Gber Feuerwehr-
Zufahrten und ggf. Feuerwehr-Bewegungsflachen auf dem Grundstiick erschlossen

werden.

Durch entsprechende Planung der 6ffentlichen Verkehrsflachen kann ggf. der Aufwand fir zuklnftige
Bauvorhaben vereinfacht werden.

Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend der Hinweise der Richtlinie fir Flachen fir die
Feuerwehr zu kennzeichnen (Art. 5 Abs. 2 Satz 1 BayBO) und amtlich zu siegeln.

Es ist dauerhaft sicherzustellen (z.B. Uber Verkehrsbeschrankungen und Halteverbote), dass die
Flachen flur die Feuerwehr ungehindert der Feuerwehr zur Verfligung stehen.

Sollten diese mit Sperrpfosten oder dhnlichem abgesichert werden, muss gewahrleistet sein, dass die
Feuerwehr diese 6ffnen kann (z.B. Hydrantenschlissel A oder B nach DIN 3223).

Umklappbare Sperrpfosten dirfen im umgeklappten Zustand 8 cm Hohe nicht Gberschreiten und

sind nur auferhalb von Kurvenbereichen oder Ahnlichem maglich. (Nr. 6 Richtlinie Uber Flachen

fur die Feuerwehr).

Absperrbare Tore sollten mit einer Feuerwehr-Schlielung ausgestattet werden, damit die Feuerwehr
im Schadensfall innerhalb der Einzadunung des Solarparks nicht gewaltsam den Zaun zerstéren muss.
Die Moglichkeit der Feuerwehr-Schliefung kénnen mit der Brandschutzdienststelle abgestimmt
werden (z. B. Schlielfung, welche auch dem Betreiber zur Verfligung gestellt werden kann /
Doppelschloss usw.).

Léschwasserversorgung

Gemeinden haben gemal® Art. 1 Abs. 2 Satz 2 die Pflichtaufgabe die notwendigen
Léschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten.

Art. 4 Abs. 3 der Verwaltungsgemeinschaftsordnung (VGemO) und das Gesetz Uber die kommunale
Zusammenarbeit (KommZG) finden Anwendung.

Sollte die Léschwasserversorgung mit der Trinkwasserversorgung kombiniert werden, ist dennoch
sicherzustellen, dass die Léschwasserversorgung ausreichend leistungsfahig ist.

Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) gibt
Auskunft Gber die notwendige Leistungsfahigkeit zur Erfullung des Grundschutzes.

Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem ,Ermittlungs- und Richtwertverfahren® zu
ermitteln.

Die Standorte der Ldschwasserentnahmestellen sind so zu wahlen, dass zwischen zwei
Léschwasserentnahmestellen im bebauten Gebiet hochstens 150 Meter Laufweglange liegen.

Als Léschwasserentnahmestellen kommen in Frage:
e Uberflurhydranten nach DIN EN 14384
¢ Unterflurhydranten nach DIN EN 14339
e Loschwasserbrunnen nach DIN EN 14220
e Unterirdische Léschwasserbehalter nach DIN 14230

Léschwasserbrunnen und Léschwasserbehalter bendtigen eine entsprechende Zufahrtsmoglichkeit
gemal Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr.
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Die Ausflhrungsplanung von Loéschwasserbrunnen und Léschwasserbehaltern ist mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen. )
Es sind mindestens ein Drittel der Lodschwasserentnahmestellen als Uberflurhydranten auszufihren.

Wir empfehlen bereits in den Bebauungsplan die maximal durch die O6ffentliche
Ldschwasserversorgung zur Verfugung gestellte Ldéschwassermenge festzuschreiben, und so
Bauwerber friihzeitig zu verpflichten bei héherem Bedarf auf den jeweiligen Grundstiicken weiteres
Léschwasser bereitzustellen.

Der Brandschutzdienststelle und der Feuerwehr ist ein Plan (z.B. Hydrantenplan) mit den 6ffentlichen
Léschwasserentnahmestellen zur Verfiigung zu stellen.

Abwagung:

Die vorliegende Bauleitplanung verfolgt das Ziel, eine PV-Freiflachenanlage zu entwickeln. Die flr ein
Wohn-, Gewerbe- oder Industriegebiet zweckmafigen Hinweise zum abwehrenden Brandschutz bzgl.
Verkehrsflachen und Wendeanlagen, Hydrantennetz etc. sind fir die Errichtung einer Freiflachen-
Fotovoltaikanlagen kaum zu gebrauchen.

Die Satzung zum Bebauungsplan (Ziffer 2.15) fiihrt zu der Thematik folgendes aus:

In Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle im Landratsamt Fiirstenfeldbruck und der értlichen
Feuerwehr ist fiir die PV-Anlage ein Feuerwehrplan gem. DIN 14095 zu erstellen.

In diesem Zusammenhang sind die notwendigen MalRnahmen zu klaren.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfithrungen zur Kenntnis und verweist auf die Ziffer 2.15 der
Satzung.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

5. WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN VOM 30.04.2025

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

> Zum BP sowie zur 10. Anderung des FNP:

Belastung mit Schwermetallen, Griindung:
Gemal der Satzung Nr. 2.10. soll bei Ph-Wert <6, sowie bei stau- und grundwasserbeeinflussten
Bdden eine Pfostenkonstruktionen mit Magnesium-Aluminium-Verzinkung verwendet werden.

Nach der geologischen Karte ist auf der Flache Jungmorane kartiert, die auch kiesiger sein kann. Die
Hauptmatrix dirfte jedoch schluffig sein. Nach der Bodenkarte ist auf der Flache Uberwiegend
Pararendzina und Braunerde-Pararendzina ausgewiesen. Im Sudosten des Planungsgebiets ist ein
Teil als Gleye kartiert, das ware ein Boden mit Grundwassereinfluss.

Generell empfehlen wir eine Pfostenkonstruktionen mit Magnesium-Aluminium-Verzinkung, da dann
mit deutlich geringeren Zink-Abtragsraten zu rechnen ist. Eine genauere Bewertung ist erst moglich,
wenn uns gemessene pH- Werte und Bodenwassergehalte vorliegen. Im Bereich, der bei einem
Starkregen durch die Rickhaltung eingestaut wird, muss mit einer Magnesium-Aluminiumverzinkten
Legierung ausgestattet werden.

Der Flacheneigentimer soll Uber die Wahl der Konstruktion sowie tGber mdgliche Auswirkungen, v.a.
bei einfach verzinkten Stahltrdgern, informiert werden.
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Oberflachengewasser:
Im Planungsgebiet  liegt  kein Oberflachengewasser  vor.  Zum  angesprochenen
Hochwasserschutzkonzept liegen uns keine vertieften Informationen vor.

Der Oberflachenabfluss aus den Bereichen nordlich der Bahn sowie die Entwasserung der
Bahnstrecke wird (ber einen Seitengraben unter der Bahnstrecke hindurchgefiinrt. Uber die
vorhandenen Drainagen der landwirtschaftlichen Flachen sowie deren Zustand und Leistungsfahigkeit
liegen uns keine Erkenntnisse vor. Eine Ableitung von Oberflichenwasser und Entleerung des
Ruckhaltebeckens Uber dieses alte Drainagesystem erscheint aus fachlicher Sicht nicht zielfiihrend.
Bei der Nutzung des bestehenden Bahngrabens, Bahndurchlasses sowie der Verrohrung im Unterlauf
ist die hydraulische Leistungsfahigkeit zu tberprifen.

Der verrohrte Verlauf des Bahngrabens sowie evtl. weitere Flachendrainagen aus dem Gebiet sudlich
der Bahn stellen den Oberlauf bzw. den Zufluss des Mutterbaches dar. Der Mutterbach beginnt als
offener Gewasserlauf in der Ortschaft Kottgeisering.

Auswirkungen im Drainagesystem auf den Mutterbach sind deshalb zwingend vorab vertieft
durchzufihren.

Als bauliche Anlagen sind ein 0,75 m hoher Erdwall mit Drosselbauwerk und Einleitung in eine
bestehende Drainageleitung vorgesehen. Darliber hinaus soll ein Uberlauf als Hochwasserentlastung
sowie eine Entwéasserungsmulde angelegt werden. Die Anlage kann analog einer Stauanlage am
Gewasser als kleinste Stauanlage eingestuft werden (DWA M 522, Anhang A). Der Bereich der
Aufstellflache flr den Speicher wird zum Schutz gegen wild abflieRendes Wasser héhergelegt und
zusatzlich mit einem Erdwall von 0,5 m Héhe umgeben.

Die Hochwasserschutzanlage befindet sich an keinem FlieRgewasser. Demnach findet durch uns
mangels fehlender  Zustandigkeit keine vertiefte  Uberprifung der Planung der
Hochwasserschutzanlage statt (kein wasserrechtliches Planfeststellungverfahren).

Uns liegen keine genaueren Unterlagen vor, die Uber die in den BP-Verfahren genannten Unterlagen
hinausgehen. Wir kénnen deshalb keine Einschatzung abgeben, welchen Einfluss die geplante PV-
Anlage auf das Riickhaltebecken hat und ob die Planung einer spateren Umsetzung

des Beckens entgegensteht.

Der einfache Verweis darauf die bestehenden Drainageleitungen zu verwenden, sehen wir dul3erst
kritisch. Es muss gewahrleistet sein, dass die Drainagen die Mengen schadlos aufnehmen und
abfiihren kénnen und zu keiner Verschlechterung im Mutterbach, insbesondere im

Ortsbereich, flihrt.

AuBerdem soll in die Planzeichnung eingezeichnet werden, welche Flachen bei einem
Starkregenereignis maximal eingestaut werden. In der Planzeichnung ist unter Hinweise eine
.geplante Mulde / Wall fiir wildabflieRendes Oberflachenwasser eingezeichnet. Falls sich der Einstau
auf diese Flache begrenzt, bitten wir ebenfalls um Rickmeldung.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht soll gepruft werden, ob die CEF Ausgleichsflache mit der Flache SO
3 getauscht werden kann. So mussen keine technischen Bauten im Bereich von potentiell
grundwasserbeeinflussten Bereichen erstellt werden.

Abwagung:

Grindung

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches liegen Pararendzina und Braunerde-Pararendzina vor.
Nach dem Bay. Umweltatlas weisen die Boéden mit der Wertklasse 4 und einem hohen
Carbonatgehalt (c5) glnstige Eigenschaften zur Pufferung von Schwermetallen und damit auch fir
Zink auf.

In der siddstlich verlaufenden Gelénderinne ist von einem Bodenkomplex aus Gleyen mit einem
Ruckhaltevermogen fiir Schwermetalle der Wertklasse 2 auszugehen. Den Carbonatgehalt im
Unterboden gibt der Umweltatlas mit c4 an. Damit ist von einem Masseanteil von Calciumcarbonat im
Unterboden zwischen 10 und 25 % und somit auch von einem Puffervermbégen gegeniber
Schwermetallen auszugehen. Von diesen Bdden sind mit der Belegung von Solarmodulen etwa
7.000 m? betroffen.
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Bei Boden mit einem Ph-Wert <6, sowie Stau- und Grundwasser beeinflussten Bdden sind nach den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nur Verankerungen zulassig, die eine Verlagerung von
Schwermetallen in den Boden vermeiden oder deutlich einschréanken (z.B. Magnelisbeschichtung

Wasserrlickhaltung

Die vorgesehenen MalRnahmen zur Ruckhaltung von Oberflachenwasser im sidlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes entstammen dem Hochwasserschutzkonzept der Gemeinde
und sind weitgehend unabhangig von der Nutzung der PV-Anlage zu sehen. Mit der kinftigen PV-
Nutzung ergibt sich fir die Gemeinde die Moglichkeit, wild abflielendes Oberflachenwasser aus dem
dortigen Einzugsgebiet auf der Flache nordlich der Bahnlinie zurlickzuhalten und gedrosselt an die
Vorfluter abzugeben. Gleichzeitig soll damit auch der Standort fir Technikgebdude vor wild
abflieRendem Oberflachenwasser geschutzt werden. Bzgl. der Malknahmen ist auf das Konzept von
Steinbacher Consult vom 28.10.2024 zu verweisen.

Das im Bebauungsplan festgesetzte SO 3 fir die Technikgebaude ist aufgrund der umgebenden
Vertikalstrukturen — insbesondere durch das dortige Feldgehdlz — flir Bodenbriter ungeeignet.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf die Untersuchung
von SteinbacherConsult vom 28.10.2024.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0
6. DEUTSCHE BAHN AG - DB IMMOBILIEN VOM 30.04.2025

Die DB AG DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB Station&Service
AG) und der DB Energie GmbH bevolimachtigtes Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zu 0. a. Verfahren.

Bei dem o.g. Verfahren sind nachfolgende Bedingungen /Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB
AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und
Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu flihren und die
Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem Zusammenhang weisen wir
auf folgendes hin:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewdhnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschliel3lich der Mafnahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie Mallnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind
so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme
eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen  Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B.
Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfiihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
kénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhoht
werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen sind
hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch
Instandhaltungsmaflnahmen (z.B. Schleifriickstdnde beim Schienenschleifen) von allen Forderungen
freizustellen.
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Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzuflihren sind,
keine Anspriche gegenliber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Die in den vorgelegten Unterlagen enthaltenen Anforderungen zur Vermeidung entstehender
Blendwirkungen sind umzusetzen.

Durch die Errichtung der Photovoltaikmodule darf die Signalsicht auf die vorhandenen Signale nicht
behindert oder beeintrachtigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung flihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet werden.
Sie sind ordnungsgemal in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe
kann nicht zugestimmt werden.

Die Funktionsfahigkeit und Sicherheit der bahneigenen Entwasserungsanlagen (z. B. Bahngraben
oder Tiefenentwasserung) durfen nicht beeintrachtigt werden.

Eine Uberflutung der Unterfiihrung in Bahn-km 34,484 Jesenwanger StraRe muss zu jedem Zeitpunkt
sicher ausgeschlossen werden kdnnen.

Die Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser darf nicht Uber bahneigene Durchlasse oder
Bahnseitengraben erfolgen.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit
ausdrucklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung und die hiergegen
einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen hin.

Bei Bepflanzungen ist grundséatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung entlang der
Bahnstrecke so gewahlt werden missen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen
konnen. Der Mindestpflanzabstand zur néachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m (siehe auch nachfolgende Skizze).
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Diese Abstande sind durch geeignete MalRnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstlickseigentimers hin.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden.
Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Immobilienrelevante Belange:
Innerhalb des Geltungsbereichs der Bauleitplanung ist kein bahneigener Grundbesitz vorhanden.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete, Inanspruchnahmen von Bahngrund wie
z.B. Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfir
entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantréage bei DB AG, DB Immobilien, zu
stellen. Informationen und eine Auflistung der Ansprechpartner:innen nach Bundeslandern finden Sie
hier:

www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen
www.deutschebahn.com/Gestattungen

Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann auch direkt Gber das Online Portal der DB AG, DB
Immobilien eingereicht werden:
https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten. Die
Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner
Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die
Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fir Bauten / Baumalinahmen nahe der Bahn dienen als Hinweis:
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Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen haben nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen
und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldandes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR S 62 EBO unzuldssig und durch
geeignete und wirksame MalRnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt auch
wahrend der Bauzeit.

Bahngelande darf weder im noch Uber dem Erdboden Uberbaut werden. Grenzsteine sind vor
Baubeginn zu sichern. Sie durfen nicht Gberschuttet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie
zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnfliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller
bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so ist mit der
DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen.

Bagger sind mit einem Sicherheitsabstand von >= 5,00 m zum Gleis aufzustellen, ansonsten ist eine
Absicherung des Baggers mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich.

Es ist ein Schutzabstand von 3 m zu unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitung mit allen
Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialen, Personen, etc. sicherzustellen und einzuhalten.

Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden, ggf. ist ein Prellleiter anzubringen.

Elektrisch leitende Teile im Handbereich (= 2,50 m) zu bahngeerdeten Anlagen sind ebenfalls
bahnzuerden.

Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5 m um Oberleitungsmaste (5 m ab
Fundamentaufienkante) ist durch den Bauherrn ein Standsicherheitsnachweis von einem durch das
Eisenbahn-Bundesamt zertifiziertem Prifstatiker vorzulegen. Darin ist nachzuweisen, dass durch das
geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen (Masten, Leitungen etc.) auf keinen Fall in ihrer
Standsicherheit und Sicherheit beeintrachtigt werden.

Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter
keinen Umstanden Baustoffe oder Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Zur Vermeidung von Schaden an grenznah verlegten Kabeln und Leitungen ist rechtzeitig im Vorfeld
vor jeglichen Bautatigkeiten eine gesonderte Kabel- und Leitungsanfrage zu stellen.

Schlussbemerkungen

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem weiteren
Verfahren zu beteiligen.

Beschluss:

Der Gemeinderat verweist auf die Abwagung und Beschlussfassung vom 21.01.2025 zur
identischen Stellungnahme der DB vom 06.12.2023 sowie auf das Blendgutachten, dessen
Ergebnisse als Festsetzung im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden.
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Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

7. BUND NATURSCHUTZ IN BAYERN E. V. VOM 30.04.2025

Vielen Dank fir die Aufforderung zur Stellungnahme in oben genanntem Planungsverfahren.
Wir nehmen als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung.

Allgemein

Wir stehen dem Ausbau von Photovoltaikanlagen aus Grinden des Klimaschutzes grundsatzlich
positiv gegenlber, so auch im vorliegenden Planungsverfahren.

Mit nahezu 9 ha Uberbauter Flache soll eine grof3e Photovoltaikanlage gebaut werden. Die Lage der
Flache ist landwirtschaftlich als hoch zu bewerten. Es ist aus unserer Sicht in diesem Fall sinnvoll,
Uber eine Mischnutzung von Photovoltaik und Agrarnutzung nachzudenken (Stichwort Agri-
Photovoltaik) und die Solarmodule entsprechend zu planen. Vorteil dieser Planung ware, dass nicht
eine so grofle Ackerflache ohne Kompensation aus der Nutzung genommen werden musste. Der
Erhalt der Ackerflachen wird im Landkreis Furstenfeldbruck zusehends zu einem Problem. Die Pflege
der Flachen ware bei einer Mischnutzung besser sicherzustellen. Die starkere Veranderung des
Landschaftsbildes ware in diesem Fall aus unserer Sicht von untergeordneter Bedeutung.

Im Einzelnen

Zu den einzelnen Festsetzungen und Hinweisen der Satzung:

Zu 2.2. Mal der baulichen Nutzung

Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan kann erwartet werden, dass die geplanten
Modulflachen vermasst werden. Aus dem Plan Iasst sich in SO1 eine Breite der Modulflachen von ca.
8 m ableiten. Wenn das ganze Niederschlagswasser von dieser Breite nur am unteren Ende der
Module den Boden erreichen kdnnte, ware auf der gesamten Flache eine gleichmalige Bewasserung
nicht mehr gegeben, und es waren andere Ziele und Festsetzungen (z.B. groRflachige Versickerung,
Bodenbewuchs) nur schwer zu erreichen. Um hier verbindliche Festlegungen zu haben, schlagen wir
folgende Festsetzungen unter Punkt 2.2 vor:

Anregung ,Der Anteil der die Horizontale uberdeckenden Modulflache darf 50/70 Prozent der
Gesamtflache der Anlage nicht berschreiten. Die Tiefe der Modulreihen betragt maximal 8 Meter.
Liegt sie Uber 3 Metern, ist innerhalb der Modulreihen ein Regenwasserabfluss zwischen den
Modulen mit ortsnaher Versickerung vorzusehen.”

Nur so erscheint das Ziel bei 3.2 Abs. 1 erreichbar.

Zu 25 und 2.6, insbesondere der Hinweis: “sind die beiliegenden Konzepte von
Landschaftsarchitektur Niederldhner vom 09.01.2025 mafgeblich.” Dieses Konzept steht fur eine
Bewertung nicht zur Verfigung.

Und zum Umweltbericht 6.1: ,6kologische Gestaltungs- und Pflegemalinahmen®:

Anregung: Es ist sicher zu stellen, dass die vorgeschriebenen Ausgleichs- und besonders die
Pflegemallnahmen auch durchgefihrt werden. Hier ist z.B. eine wiederkehrende Begutachtung der
vorgeschriebenen MalRnahmen wie die Umzaunung selbst, die Bepflanzung der Umzaunung und der
vorgesehenen Bewirtschaftung der PV-Flache festzusetzen. Empfehlenswert ware es, diese
Festsetzungen mit Sanktionen zu belegen, falls es zu Versté3en kommt. Aus unserer Erfahrung mit
vielen PV-Anlagen, ist die Pflege der Wiesen ein groRes Problem und die Flachen erreichen selten
die versprochene dkologische Qualitat. Kartierungen werden selten gemacht und so wird dann auch
der Verlust bei Tieren und Pflanzen nicht bilanziert. Eine Handhabung ist aber dann nicht méglich,
wenn die Festsetzungen im Planungsverfahren fehlen.

Zu 2.12

Pflanzqualitat:

Im Satz ,Zu verwenden sind ausschlieBlich autochthone Gehdlze des Vorkommensgebietes 6.1
»Alpenvorland® (Bayerisches Landesamt fur Umwelt)* sollte angefigt werden ,die auch als
Bienenweide und Vogelnahrung dienen kdénnen.*
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Wir bitten unsere Hinweise und Anregungen zu berlcksichtigen.

Abwagung:

Die Mdglichkeit Agri-PV-Anlagen zu errichten und damit die Erzeugung von Solarstrom und
landwirtschaftlicher Produktion starker zu verkndpfen, liegt grundsatzlich vor. Dies bietet sich
allerdings vorrangig bei besonders fruchtbaren Ackerbdden an. Die natlrliche Ertragsfahigkeit der
Uberplanten Boden stuft der Umweltatlas als mittel ein (41-60 Bodenpunkte).

Zudem lassen sich nicht alle landwirtschaftliche Kulturen sinnvoll mit Agri-PV-Anlagen kombinieren,
um die gewlinschten Synergieeffekte zu erwirken. Fir eine 6konomisch tragbare landwirtschaftliche
Nutzung waren letztlich entsprechend hohe Anlagen bzw. weite Reihenabstédnde notwendig, was im
letzteren Fall die Stromerzeugung deutlich mindert.

Die beabsichtigte PV-Anlage mit extensiver Wiesennutzung auf Flachen mit mittleren
Erzeugungsbedingungen stellt somit auch 6konomisch die sinnvollste Variante dar.

Im Bebauungsplan wird fir die Modulbelegung eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Das Mindestmal}
zwischen den Modulreihen betragt 1,9 m. Eine Vermallung in der Planzeichnung ergibt keinerlei
zusatzlichen Informationsgewinn.

Dass mit der Belegung von bis zu 70 % der Flachen mit Solarmodulen keine gleichmaRige
Beregnung der Flachen mehr erfolgt, liegt auf der Hand. Die im Geltungsbereich vorhandenen Béden
weisen gem. Bay. Umweltatlas ein Wasserrtickhaltevermdgen der Wertstufe 4 und im sudostlichen
Bereich der Wertstufe 3 auf. Insgesamt liegen damit glinstige Voraussetzungen der Boden zur
Aufnahme von Niederschlagswasser vor.

Die Ansaat der Flache unter den Modulen, die Anlage von Gehdlzpflanzungen und Blihstreifen in den
Randbereichen ist im Bebauungsplan festgesetzt und damit auch herzustellen. Gleiches gilt fur die
Pflege der Wiesenflachen wie auch der randlichen Gehdlz- oder Krautstrukturen.

Die zu verwendenden heimische Gehdlze sind im Bebauungsplan aufgeflhrt. Diese bieten Insekten
wie auch Vogeln Nahrung.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfilhrungen zur Kenntnis und verweist auf die Festsetzungen
und Inhalte des Bebauungsplanes. An der Planung wird unverandert festgehalten.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

8. HANDWERKSKAMMER FUR MUNCHEN UND OBERBAYERN VOM 30.04.2025

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die nochmalige Méglichkeit zur
Stellungnahme zu o.a. Beteiligungsverfahren der Gemeinde Kottgeisering und nimmt die
dankenswerterweise farblich gekennzeichneten und gut ersichtlichen Ergdnzungen des Planentwurfs
(U.a. Ergéanzung einer CEF 2-MalRnahme im Bereich der FI. Nr. 106/1 sowie der Ergebnisse einer
Schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiro Kottermair GmbH von 31. Oktober 2023) in der
nun vorliegenden Fassung vom 20. Januar 2025 zur Kenntnis.

Der Stellungnahme von Dezember 2023 ist von unserer Seite nichts hinzuzufiigen.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.
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Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

9. LANDRATSAMT FURSTENFELDBRUCK VOM 11.12.2023
RAUMLICHE PLANUNG UND ENTWICKLUNG

Das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Kottgeisering beabsichtigt, mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Sondergebiet Freiflachenphotovoltaikanlage Vier Jauchert* die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage zu schaffen.

Im Unterschied zur bisherigen Planung wurde die Planzeichnung und die Festsetzungen konkretisiert
und erganzt, es wurde zudem klargestellt, dass es sich bei der Planung um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt. Eine zeitliche Befristung mit Folgenutzung wurde
festgesetzt, natur-, wasser- und immissionsschutzrechtliche Festsetzungen erganzt bzw.
konkretisiert. Die Begriindung und der Umweltbericht wurden entsprechend Uberarbeitet.

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Vorbehaltlich der Genehmigung der 10. Anderung des Flachennutzungsplans kann der
Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet angesehen werden. Auch kann der
Bebauungsplan erst in Kraft treten, wenn das Verfahren fiir die Flachennutzungsplan-Anderung
abgeschlossen oder ein entsprechender Planstand erreicht ist (§ 8 Abs. 3 S. 1 BauGB).

Festsetzungen durch Planzeichnung, Planzeichen

Da in der vorliegenden Planung ein ,,Geltungsbereich 2“ aufgenommen wurde, sollte zur Klarstellung
auch der Geltungsbereich der FFPV-Anlage und der CEF1-Flache ,Geltungsbereich 1“ genannt
werden.

Es wird empfohlen, in der Planzeichnung den Modulreihenabstand beispielhaft zu bemal3en.

Die Baugrenzen sollten weiterhin vollstdndig (bspw. im sudlichen Bereich) zu den
Grundstiicksgrenzen eingemal’t werden.

Beim Planzeichen fir die PV-Module sollte zur Vollstandigkeit auch die Benennung bspw. ,PV-
Module® oder ,Modulbelegung“ erganzt werden. Es sollten weiterhin Planzeichen fiir SO 1, SO 2

und SO 3 aufgenommen werden.

Insbesondere aufgrund der Darstellung der beabsichtigten vollflachigen Belegung durch PV-Module
wird empfohlen, dennoch Flachen fir die in SO 2 zulassigen Tierunterstande in der Planzeichnung zu
berlcksichtigen.

Es wird zur Vermeidung von Missverstandnissen empfohlen, den Hinweis ,Abstandsangaben® bspw.
in ,MaRangabe“ oder ,Bemaflung“ zu andern, da es sich hierbei nicht um Abstande i.S. der
Bayerischen Bauordnung handelt.

Begriindung

Aufgrund der Aufnahme eines ,Geltungsbereich 2“ sollte dieser auch in den Ausfihrungen der
Begrundung berlcksichtigt werden.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass eine Bestandsbeschreibung der nunmehr
zwei Geltungsbereiche in der Begriindung (und nicht nur im Umweltbericht) erganzt werden sollte.

Sonstiges
Praambel:

Die aufgefihrten Rechtsgrundlagen sollten hinsichtlich der aktuellen Fassungen utberprift werden.
Niederschrift der 6ffentlichen 66. Sitzung des Gemeinderates Kottgeisering vom 28.07.2025 Seite 39 von 45



Verfahrensvermerke:

Die Verfahrensvermerke sind (nach 4.) weiterhin, gemal der Abwagung, um die Ausfertigung mit
Unterschrift des 1. Blrgermeisters, Datum und Siegel zu erganzen (vergleiche Muster der
Planungshilfen flr die Bauleitplanung p 20/21).

Abwiégung:

Die Planzeichnung ist an den relevanten Punkten vermalfit. Dartber hinaus kénnen die MalRe aus der
Planzeichnung entnommen werden und mit der fortschreitenden Digitalisierung — wie dem schon jetzt
verpflichtendem x-plan-Standard — liegen den Behérden samtliche Fldchen und damit auch Abstande
nach Abschluss des Verfahrens digital vor.

Es qilt eine GRZ von 0,7 und ein Mindestabstand von 1,9 m zwischen den Modulreihen. Eine
Vermalung der Modulreihen ergibt keinerlei zusatzlichen Informationsgewinn.

Die BayBO verwendet im Art. 6 den Begriff der Abstandsflache. Eine Missinterpretation —
insbesondere bei der zustandigen Fachbehoérde — kann wohl ausgeschlossen werden.

Bzgl. der Tierunterstande ist auf die Beschlussfassung vom 21.01.2025 zu verweisen.

Die im Geltungsbereich 2 beinhaltete Flache ist in der Begrindung unter der Ziffer 3.9 ausgefihrt.
Die Praambel wird ggf. bei der Ausfertigung des Bebauungsplanes aktualisierst.

Die Verfahrensvermerke folgen den Hinweisen der Planungshilfe.

Ein Gemeinderatsmitglied regt an, die VermalRung der Module mitaufzunehmen, da es sich hier
bereits um die zweite Stellungnahme einer Behdrde hierzu handle.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfuihrungen zur Kenntnis und halt an der bestehenden Planung fest.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und hélt an der bestehenden Planung
fest. Die Module werden an geeigneten Stellen vermaRt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0
Abfallrecht

Die im Landkreis Firstenfeldbruck erfassten Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen werden von o.
g. Bauleitplanung nicht berthrt. Fir die betroffenen Grundstiicke der Gemarkung Kottgeisering liegen
keine Eintragungen im Altlastenkataster vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Firstenfeldbruck noch
nicht abgeschlossen ist.
Wir gehen davon aus, dass das Wasserwirtschaftsamt Miinchen beteiligt wurde.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis und verweist auf die Beteiligung des
WWA Miinchen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0
Immissionsschutz

In der Festsetzung Nr. 2.2 muss es im letzten Spiegelstrich bei SO 2 wie bei SO 1 richtig heil3en: ,Zur
Vermeidung von Blendeinwirkungen [...] sind die Module mit -30° nach S&d-S&d-West Sud-

Osten auszurichten und mit einer Modulneigung von 15° zur Horizontalen zu versehen (vgl.
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Planzeichnung).”

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieft, die Ausrichtung der Module im SO 2 unter Ziffer 2.2 der Satzung
zu korrigieren.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan keine grundsatzlichen
Bedenken.

Satzung

1.

Ziffer 2.4. Eingriinung
Eingrinung P1: An der Obstbaumreihe entlang StralRe sollte eine Unterpflanzung mit Heistern
unterbleiben.

Ziffer 2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung legt lediglich eine Mindestpflegeverpflichtung fest (1x jahrliche Mahd). Zur
Vermeidung des Eingriffstatbeatsandes ist eine extensive Pflege erforderlich. Die Festsetzung
begrenzt aber nicht die Anzahl der Durchgange. Insofern ware auch eine deutlich intensivere
Pflege zulassig.

Wir empfehlen 2 — 3 Mahddurchgénge pro Jahr ab Anfang/Mitte Juni. Ansonsten werden
aufgrund der vermutlich guten Nahrstoffsattigung des Acker die Graser die Krauter verdrangen.
Anstatt einer durchgehenden Schnitthéhe von 10 cm empfehlen wir rotierend Altgrasstreifen auf
5 — 10 % der Flache stehen zu lassen.

Ziffer 2.5 Bluhstreifen

Es ist nicht nachvollziehbar, wie ein Blihstreifen auf der Ostseite des Sondergebietes den Eingriff
eines 3 m hohen Blendschutzzauns in das Landschaftsbild vermeiden soll. Wir sehen nach wie
vor eine 2-reihige Hecke als angemessene Eingriinungsmafinahme an.

Sollte der Bluhstreifen nicht vollumfénglich durch Geholzpflanzungen ersetzt werden, mussen
genauere Vorgaben zum Saatgut (Artenzusammensetzung, Autochthonitdt usw.) angegeben
werden.

Nach § 40 Abs. 1 BNatSchG darf nur autochthones Saatgut verwendet werden, da ein Aus-
bringen gebietsfremder Pflanzen aulierhalb des naturlichen Vorkommensgebietes untersagt

ist.

Hinweise an die Verwaltung

Spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die dauerhafte Funktion der
Ausgleichsflachen und CEF-MaRRnahmen gewahrleistet sein. Dies geschieht durch Eintragung
von Unterlassungs- und Handlungspflichten des Grundstickseigentimers in das Grundbuch
(dingliche Sicherung). Die Eintragung im Grundbuch erfolgt zugunsten des Vorhabentragers und
der Gemeinde, der nach § 4c BauGB die Kontrolle der MaRnahmen obliegt. Eine dingliche
Sicherung ist nur entbehrlich, wenn AusgleichsmaRnahmen auf Grundstiicken staatlicher oder
kommunaler Trager stattfinden.

Es wird der Gemeinde empfohlen die Herstellung der Ausgleichs- sowie CEF-MalRnahmen sowie
der nachfolgenden Unterhaltungspflege in einem stadtebaulichen Vertrag gemal § 11 Abs. 1
Satz 2 Nr. 2 BauGB mit dem Vorhabenstrager vor dem Satzungsbeschluss zu regeln. Hiermit
kann der Vorhabentrager zur Anlage und Pflege der MaRhahmen verpflichtet werden und es
sollten zusatzlich Kontrollmechanismen verankert werden, um den Vertragsvollzug zu sichern
(z.B. Vertragsstrafe). Es wird darauf hingewiesen, dass der Trager des Vorhabens an
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Ausgleichsflachen berechtigt sein muss die vertraglich vereinbarten Mallhahmen umzusetzen
(Eigentum oder dingliche Sicherung).

Abwagung:

Eingrinung

Bei der Umsetzung der Pflanzmallnahmen werden die vorhandenen Gehdlze westlich der Anlage
entsprechend berucksichtigt. Dies wird unter Ziffer 2.4 der Satzung erganzt.

Pflege der Flachen

Die Pflege der Flache richtet sich nach dem Aufwuchs. Nachdem jeder Pflegedurchgang zwischen
und unter den Modulen einen entsprechenden Aufwand bedingt, ist kaum von einer intensiven Pflege
mit zusatzlichen Mahddurchgéngen sondern von einer ein- bis zweischurigen Mahd auszugehen.

Die Schnitthdhe von 10 cm folgt den Hinweisen zur Bau- und landesplanerischen Behandlung von
Freiflachen- Photovoltaikanlagen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
vom 10.12.2021.

Blihstreifen

Der Bluhstreifen am 6stlichen Rand dient nach den Aussagen des Bebauungsplanes einer Erhéhung
der Biodiversitat im Gebiet. Von einer Verdeckung der Einfriedung oder des Blendschutzzaunes ist
nicht die Rede. Daruber hinaus ist eine vollstandige Abschirmung der Anlage nicht mdglich und auch
nicht erforderlich. Die umgebenden Waldflachen und umfangreichen Geholzstrukturen noérdlich der
Bahnlinie sowie die bewegte Topographie schranken eine Fernwirkung ohnehin ein.

Fir die Bluhstreifen am o6stlichen Rand wird eine autochthone Saatgutmischung fir Feldrain und
Saum mit einem Krauteranteil von 90% aufgenommen. Dies wird im Bebauungsplan angepasst.

Hinweise

Im vorliegenden Fall stellt die Gemeinde einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf. Bestandteil
ist immer ein Durchfiihrungsvertrag. Dort werden die entsprechenden Regelungen getroffen.

Nach dem Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft ist eine gesonderte Sicherung nicht
erforderlich, wenn die Flachen im Eigentum der Gemeinde sind oder durch Festsetzungen in einem
Bebauungsplan gesichert werden. Letzteres ist hier der Fall. Zudem betreffend die Ausgleichsflachen
die CEF-MafRnahmen fir die Feldlerche und diese sind — wie die Nutzung der PV-Anlage auch —
zeitlich begrenzt.

Ein Mitglied des Gemeinderats sieht die Platzierung des Blihstreifens an der Ostseite kritisch. Mit
einem Bluhstreifen kénne die Wirkung des Blendschutzzaunes auf das Landschaftsbild nicht gut
geldst werden. Hier sei die Pflanzung einer Hecke madglicherweise sinnvoller. Herr Brugger und
mehrere Mitglieder sehen den Vorschlag kritisch, weil der Platz zwischen Feldweg und Zaun auf 2,5
m beschrankt sei. Nach kurzer Beratung einigt man sich auf eine einreihige Bepflanzung entlang des
Blendschutzzauns und einen Bluhstreifen an der Ostseite.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t, fir den Blihstreifen eine autochthone Saatgutmischung fiir Feldrain und
Saum mit einem Krauteranteil von 90% in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieft, fir den Bliihstreifen eine autochthone Saatgutmischung fir
Feldrain und Saum mit einem Krauteranteil von 90% in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.
Dariiber hinaus wird an der Ostseite der Anlage eine einreihige Bepflanzung entlang des
Blendschutzzaunes vorgesehen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

Klarstellung zum Abwagungsbeschluss:
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An der Ostseite der Anlage wird eine einreihige Bepflanzung aus Gehélzen entlang des
Blendschutzzaunes vorgesehen.

Siehe Niederschrift der Sitzung vom 22.09.2025
Wasserrecht
Die Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung und die Planungen zum Schutz der Unterlieger

durch wildabflieRendes Wasser sind nach rechtlichen Beurteilungen ausreichend bewertet und
berlcksichtigt worden.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

StraBenverkehrsamt

Aus Sicht der StralRenverkehrsbehdrde bestehen gegen den Bebauungsplan keine Einwande.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

KreisstraBenverwaltung

Es bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen die Anderung BPI. ,SO Freiflaichen-PV Vier
Jauchert* der Gemeinde Kottgeisering, da keine Kreisstralienbelange betroffen sind.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

d) Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat beschlie3t, aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1, der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches
— BauGB- in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), des Art. 23 der Gemeindeordnung —GO- fiir den
Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-I) und des Art. 4 BayNatSchG folgenden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Freiflaichenfotovoltaikanlage Vier
Jauchert”, Fl.-Nrn. 1513 und 1514 Gmkg. Kottgeisering

mit den heute beschlossenen redaktionellen Anpassungen in der Fassung vom 28.07.2025 als
Satzung.

[Ende der Vorlage des Gemeinderats]

Beschluss:
Niederschrift der 6ffentlichen 66. Sitzung des Gemeinderates Kottgeisering vom 28.07.2025 Seite 43 von 45



a) Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
28.07.2025 wird mit den in dieser Sitzung soeben gefassten Anderungen und
Ergédnzungen gebilligt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

b) Der unter a) gebilligte Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Sondergebiet
Freiflachenphotovoltaikanlage Vier Jauchert“ (FI.Nr. 1513 und 1514) mit Begriindung
und Umweltbericht in der Fassung vom 28.07.2025 wird als Satzung gem. § 10 BauGB
beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt den Satzungsbeschluss bekanntzumachen.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 12 Nein: 0

Herr Garside und Herr Brugger bedanken sich und verabschieden sich. Sie verlassen den
Sitzungssaal.

TOP 6 Erlass einer neuen Stellplatzsatzung aufgrund der Anderungsnovelle der
BayBO;
a) Beratung und Beschlussfassung
b) Satzungsbeschluss

Sachvortrag:

Hinweis:

Das Inkrafttreten der Satzung muss vor dem 01.10.2025 sein, also spatestens zum 30.09.2025 muss
diese in Kraft treten. Darum wurde der § 7 nochmal angepasst.

Der Satzungsentwurf wurde bereits in der GRS am 02.06.25 und in der GRS am 16.06.25 diskutiert,
beraten und geandert.

In der GRS am 16.06.25 wurden diverse Anderungen beschlossen (siehe Anlage). Diese wurden nun
alle in einer Reinschrift/Endfassung eingearbeitet.

Zusatzlich wurde aus rechtlichen Griinden noch bei § 4 Abs. 9 Satz 1 die %,0 m auf 3,0 m geéndert.
Grund dafir ist, dass durch eine Satzung nach der Ermachtigungsgrundlage gem. § Art. 81 BayBO
nicht entgegen der Garagenstellplatzverordnung (GaStellV) andere Festlegungen getroffen werden
kénnen. Der § 2 Abs. 1 Satz 1 GaStellV schreibt einen Mindeststauraum von 3,00 m vor.

Diese nun abschlieRende Reinschrift zur Endfassung ist als Anlage eingestellt.

Abschlieend muss eine Fassung als Satzung beschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlie3t den beigeflgten Entwurf der Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum
Nachweis von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen fur Fahrrader in der Fassung vom
28.07.2025 als Satzung.

[Ende des Sachvortrags]

Der Vorsitzende verliest den Sachvortrag und erlautert die Anderung bei §4 Absatz 9. Mehrere
Gemeinderatsmitglieder sind der Auffassung, dass die 3,0 Meter Stauraum vor der Garage vermehrt
dazu fuhren wirden, dass Autos entweder den Gehweg blockieren, da der Stauraum zu kurz fir
einen parkenden PKW sei, oder auf der StralRe abgestellt werden wirden. Der Vorsitzende stimmt
dem zu. Die Satzung solle in §4 Abs.9 so formuliert werden, dass bei 5,0 Meter Stauraum
ausnahmsweise eine Anrechnung als Stellplatz zulassig sein soll, wenn der Stellplatz derselben
Wohneinheit wie Garage oder Carport, vor der oder dem er liegt, zugeordnet ist und dies dinglich
gesichert ist.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliet den beigefligten Entwurf der Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht
zum Nachweis von Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen fiir Fahrrader in der
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Fassung vom 28.07.2025 als Satzung, mit der ergédnzenden MaRgabe, dass §4 Abs. 9 so
formuliert wird, dass bei 5,0 m Stauraum, dieser ausnahmsweise als Stellplatz angerechnet
werden kann.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

TOP 7 Verschiedenes

Ein Mitglied des Gemeinderats erkundigt sich zur Ausstellung ,Frau baut‘ vom 27. bis 29.06.2025 in
einem privaten Stadl in der Dorfstral3e. Die Parksituation sei an der Stelle sehr kritisch gewesen und
kénnte moglicherweise bei kinftigen Veranstaltungen zu Gefahrensituationen fuhren. Der
Vorsitzende informiert, dass die Veranstalterin sich im Vorfeld bei der Verwaltung zu méglichen
Vorgaben erkundigt habe. Es seien keine Auflagen gemacht worden.

Ein Mitglied des Gemeinderats erkundigt sich zu Verfahrenstand eines Bauvorhabens in der Stral3e
Am Kreuzacker. Hier sei wohl im Zusammenhang mit den Abbrucharbeiten der Gehweg beschadigt
worden. Der Vorsitzende habe derzeit keine Kenntnis, wie hier der Sachstand ist. Der Gehweg solle
nach Realisierung des geplanten Bauvorhabens durch den Bauherrn wieder hergestellt werden.

TOP 8 Genehmigung der Niederschrift vom 16.06.2025
Es erfolgen keine Einwande.

Beschluss:

Die Niederschrift vom 16.06.2025 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

1. Blrgermeister Andreas Folger schlief3t um 21:59 Uhr die 6ffentliche 66. Sitzung des
Gemeinderates Kottgeisering.

Kottgeisering, 01.08.2025

Andreas Folger Christina Langosch
1. BUrgermeister Schriftfihrer/in
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