genehmigte Niederschrift
Uber die offentliche 72. Sitzung des Gemeinderates Kottgeisering
am 23.02.2026
in der Wahlperiode 2020 bis 2026

Beginn: 19:33 Uhr
Ende 20:53 Uhr
Ort: im Sitzungssaal der Gemeinde Kottgeisering

Anwesend waren:

1. Birgermeister
Andreas Folger

Mitglieder des Gemeinderates

Gabi Golling ab 19:44 Uhr
Maria Klotz

Kirstin Kortlander

Katrin Kronenbitter

Marcus Lerner

Petra Mulitze

Stefan Schleibner

Alexandra Stumbaum

Manfred Ziegler

Schriftfiihrerin

Christina Langosch

Gaste
Theresa Reichlmayr und Kathrin Gauck, Kammerei der Verwaltungsgemeinschaft Grafrath zu TOP 3
5

Abwesend:

Mitglieder des Gemeinderates

Franziska Baumgartner entschuldigt
Christian Bichler entschuldigt
Sylvia Summerer entschuldigt

1. Burgermeister Andreas Folger stellt fest, dass die Mitglieder des Gemeinderates unter
Ubermittlung der Tagesordnung ordnungsgemal’ geladen wurden. Die Beschlussfahigkeit ist
gegeben.



Offentliche Tagesordnung:

TOP 1

TOP 2

TOP 3

TOP 4

TOP 5

TOP 6

TOP 7

TOP 8

TOP 9

Aktuelle Viertelstunde
Bekanntgabe der Beschllisse aus der nichtéffentlichen Sitzung vom 19.01.2026
Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2026; Beratung und Beschlussfassung

Bewilligung von freiwilligen Leistungen und Zuschiisse an Vereine und Institutionen
fur das Haushaltsjahr 2026; Beratung und Beschlussfassung

Jahresrechnung 2024; Bericht der 6rtlichen Rechnungsprifung; Feststellung der
Jahresrechnung und Entlastung des 1. Blirgermeisters

2. Anderung des B-Planes "DorfstralRe-Mitte";

a) Beratung u. Beschlussfassung zu den eingegangenen Stellungnahmen im
Verfahren § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB

b) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Bekanntgabe eines Verwaltungsakts: Eintragungsverfligung ins
StraRenbestandsverzeichnis fur 6ffent. Feld- u. Waldwege

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift vom 19.01.2026
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Einwande gegen die Tagesordnung werden nicht erhoben.

Eintritt in die 6ffentliche Tagesordnung:

TOP 1 Aktuelle Viertelstunde

Der Vorsitzende informiert Gber einen Artikel aus der Stiddeutschen Zeitung vom Freitag, den
20.02.2026. Der Artikel berichtet dariber, dass der Gemeinderat in Kottgeisering der einzige in
Bayern sei, in dem mehr Frauen als Manner vertreten sind. Der Artikel wird mittels Beamer an der
Leinwand gezeigt. Erganzend hierzu informiert er Uber ein Interview mit einer Gemeinderatin im
.Bayern2 Tagesgesprach®, das Interview wurde am 23.02.2026 zwischen 12.30 Uhr und 12:45 Uhr
veroffentlicht und sei in der Mediathek abrufbar.

Der Vorsitzende informiert Gber den Regenwasserkanal an der Bushaltestelle ,Siedlung®. Der Kanal
sei vor ca. 20 Jahren im Rahmen einer Leitungsverlegung der Stadtwerke Furstenfeldbruck
beschadigt worden und nun eingebrochen. Es handle sich um ein ca. 1 m tiefes Loch. Anlasslich der
Untersuchung des Schadens habe sich nun herausgestellt, das hier mehr Handlungsbedarf als
ursprunglich vermutet bestehe. Die genaue Vorgehensweise misse noch besprochen werden,
Kosten hierzu seien noch nicht einschatzbar.

TOP 2 Bekanntgabe der Beschliisse aus der nichtéffentlichen Sitzung vom
19.01.2026

Der Vorsitzende verliest folgende Beschlisse aus der nichtoffentlichen Sitzung vom 19.01.2026:

Der Gemeinderat beauftragte die Firma FINK Leitungsmesstechnik GmbH mit der Prifung aller
Hydranten im Gemeindegebiet zum Preis von 6.545 € brutto. Darliber hinaus sind die notwendigen
Arbeiten (Einbau von zuséatzlichen Gittern usw.) zur sicheren Wiederinbetriebnahme des
Wasserturms von einer geeigneten Firma durchflhren zu lassen.

Der Gemeinderat nahm die Informationen zum Start und Ablauf des VgV-Verfahrens hinsichtlich der
Erweiterung des Kinderhauses Kottgeisering (Leistungen der Objektplanung Gebaude und
Innenrdaume gem. §§ 33 ff HOAI, Leistungsphasen 1 bis 9) zur Kenntnis. Die Erarbeitung von
Planungsvorgaben hinsichtlich Gestaltung und Ausfiihrung im Ausschuss fur Kinderbetreuung soll zu
einem spateren Zeitpunkt erfolgen.

Das Vorkaufsrecht gem. § 24 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fur die FI.Nr. 1218/8, Gemarkung Kottgeisering
(Johannishoéhe 14) wird nicht ausgedbt.

TOP 3 Haushaltssatzung und Haushaltsplan 2026; Beratung und Beschlussfassung

Zu diesem TOP sind Frau Reichimayr und Frau Gauck von der Verwaltungsgemeinschaft anwesend.
Sie haben bereits am Sitzungstisch Platz genommen.

Sachvortrag:

Auf den als Anlage beigefugten Entwurf der Haushaltssatzung und des Haushaltsplanes 2026 wird
verwiesen.

Die Anderungen aus der Vorbesprechung der Fraktionsvorsitzenden (09.02.2026) wurden
eingearbeitet.

Im Haushalt 2026 ist aktuell eine Zufihrung vom Verwaltungs- an den Vermdgenshaushalt in Hoéhe
von 97.710 € geplant. Zum Ausgleich des Vermdgenshaushalts ist aktuell eine Zufihrung an die
allgemeine Riicklage in Héhe von 686.460 € geplant. Dies setzt aber voraus, dass die Grundstlicke
,Grafrather Stralle 39“ veraul3ert werden kdnnen.
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Ausflhrliche Informationen zum vorliegenden Haushaltsentwurf kbnnen dem Vorbericht entnommen
werden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t:

1. Den vorliegenden Entwurf der Haushaltssatzung 2026 mit dem Haushaltplan 2026 — nebst
allen Anlagen in der vorliegenden Fassung (ggf. einschlieBlich der in der Sitzung
beschlossenen Anderungen).

2. Den Finanzplan 2025-2029 inklusive des Investitionsprogramms in der vorliegenden Fassung
(ggf. einschlieRlich der in der Satzung beschlossenen Anderungen).

3. Den Stellenplan 2026 in der vorliegenden Form.

[Ende des Sachvortrags]

Der Vorsitzende begriifdt die Gaste.

Der Entwurf des Haushaltsplanes sowie der Entwurf der Haushaltssatzung liegen den Mitgliedern im
Vorfeld zur Sitzung vor. Der Vorsitzende informiert das Gremium, dass die Unterlagen zum Haushalt
in einer Fraktionssprechersitzung bereits detailliert vorbehandelt wurden. Er fasst die Eckdaten (siehe
Vorbericht) kurz zusammen.

Ein Mitglied des Gemeinderats erkundigt sich zum eingeplanten ,Sonderbudget”. Die Kdmmerin
bestatigt, dass es sich hierbei um die sog. ,Bundesmilliarde” flir bestimmte Investitionen handle. Fir
die Gemeinde Kottgeisering stiinden 264.000 € zur Verfigung. Es handle sich um eine einmalige
Ausschuttung. Ab Mai wirden hierzu voraussichtlich weitere Informationen vorliegen, wie und wann
die Summe abgerufen werden kdnne.

Der Vorsitzende informiert, dass beztiglich des barrierefreien Ausbaus der Bushaltestellen eine neue
Haushaltsstelle geschaffen wurde.

Die Kadmmerin informiert, dass der Férderantrag fur die Investitionen bzgl. des Kinderhauses erst
nach Abschluss des VgV-Verfahrens gestellt werden koénne.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlieft:

1. Den vorliegenden Entwurf der Haushaltssatzung 2026 mit dem Haushaltplan 2026 —
nebst allen Anlagen in der vorliegenden Fassung

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0

2. Den Finanzplan 2025-2029 inklusive des Investitionsprogramms in der vorliegenden
Fassung

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0
3. Den Stellenplan 2026 in der vorliegenden Form.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 10 Nein: 0
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TOP 4 Bewilligung von freiwilligen Leistungen und Zuschiisse an Vereine und
Institutionen fiir das Haushaltsjahr 2026; Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Gemal § 10 Abs. 2 Nr. 2 Buchst. F der Geschaftsordnung obliegt dem Gemeinderat die Gewahrung
von Zuschlssen an Vereine und Institutionen bis zu einem Betrag von 7.000,- € je Einzelfall.

Die Liste uber die freiwilligen Leistungen der Gemeinde Kottgeisering fur das Jahr 2026 liegt dem
Sachvortrag bei.

Nach Genehmigung des endgultigen Haushaltsplanes 2026 durch den Gemeinderat und Erlangung
der Rechtskraft kann die Verwaltung die entsprechenden Auszahlungen vornehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat billigt die vorgelegten freiwilligen Leistungen (Entwurfsfassung vom 13.02.2026)
und ermachtigt die Verwaltung, diese nach Erlangen der Rechtskraft des Haushalts 2026 an die
Vereine und Institutionen auszubezahlen.

[Ende des Sachvortrags]

Der Vorsitzende verliest den Sachvortrag und verweist auf die Liste der freiwilligen Leistungen, die
den Mitgliedern im Vorfeld zur Sitzung vorlag.

Aus dem Gremium gibt es keine Fragen oder Einwande.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt die vorgelegten freiwilligen Leistungen (Entwurfsfassung vom
13.02.2026) und ermachtigt die Verwaltung, diese nach Erlangen der Rechtskraft des
Haushalts 2026 an die Vereine und Institutionen auszubezahlen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0

TOP 5 Jahresrechnung 2024; Bericht der o6rtlichen Rechnungspriifung; Feststellung
der Jahresrechnung und Entlastung des 1. Biirgermeisters

Sachvortrag:

Entsprechend dem Beschluss des Gemeinderates hat der Rechnungsprifungsausschuss am
09.01.2026 die Prufung der Jahresrechnung 2024 in den Raumen der Verwaltungsgemeinschaft
Grafrath durchgefuhrt.

Die Niederschrift zu dieser Prifung ist am 29.01.2026 bei der VG eingegangen.

Besondere Prifauftrage durch den Gemeinderat waren nicht erteilt worden.

Die Kassen- und Rechnungsunterlagen des Haushaltsjahres 2024 wurden stichprobenhaft gepruft.
Das Protokoll des Rechnungsprufungsausschusses samt dem Abschlussbericht liegt dem
Sachvortrag als Anlage bei.

Der Rechnungsprifungsausschuss hat folgendes angeregt:

Beitrag Blicherei Sank Michaelsbund:

Es wird darauf geachtet, dass zukiinftig keine Jahresbeitrage von der Gemeinde Kottgeisering
bezahlt werden.

Im Jahr 2024 ist die Beitragsrechnung einmalig an die VG Grafrath/Gemeindeblicherei Kottgeisering
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gegangen.

Grundsatzlich ist die Pfarrei sowie die Gemeinde Kottgeisering Trager der Blicherei.

In Abstimmung mit der Bicherei, werden zuklinftig alle Sankt Michaelsbund Rechnungen von der
Pfarrei getragen.

Regenwasserkanal Am Kreuzacker/Am Hohen Weq:
Aufgrund fehlender rechtlicher Grundlagen (Satzung) darf keine Einleitungsgebuhr fir den
Regenwasserkanal erhoben werden.

Spulung Quellwasserleitung:

Derzeit ist ein Vertrag fur die Weiterverrechnung der Spulung fiir die Quellwasserleitung nicht
abgeschlossen. Grundsatzlich wird hier ein Vertrag als sinnvoll erachtet.

Der Blrgermeister wird erméachtigt, mit dem Betreiber der Heizungen einen Vertrag abzuschliel3en.

Allgemeine Jugendarbeit:

Im Zuge der Haushaltsplanung 2025 wurde ein Ansatz in Héhe von 500 € angesetzt (HH-Stelle:
4600.63140). Hiervon wurden 78,41 € fur die Errichtung der Hochbeete am Rathaus Kottgeisering
ausgegeben.

Grundsatzlich verpflichtet ein Haushaltsansatz nicht, das eingeplante Geld zwingend auszugeben.
Aufgrund des vorbildlichen Haushaltsvollzugs konnten somit 421,59 € eingespart werden.

Das eingesparte Geld kann flir andere Projekte hergenommen werden. Aulerdem kommt eine
Einsparung der Zufihrung vom Verwaltungs- an den Vermdgenshaushalt bzw. der allgemeinen
Rucklage zugute.

Beschlussvorschlag:
1. Der Gemeinderat nimmt die Prifungsfeststellung des ortlichen
Rechnungsprifungsausschusses fiir das Jahr 2024 zur Kenntnis und beschliel3t nach Art. 102
Abs. 3 GO die Feststellung der Jahresrechnung 2024.
2. Der Gemeinderat erteilt dem Ersten Burgermeister fir das Rechnungsjahr 2024 unter
Bezugnahme auf die festgestellte Jahresrechnung die uneingeschrankte Entlastung nach Art.
102 Abs. GO.

[Ende des Sachvortrags]

Der Vorsitzende verliest den Sachvortrag.

Nach einer kurzen Beratung zur Anregung des Rechnungsprifungsausschusses zum
Regenwasserkanal empfiehlt der Vorsitzende, dass dieses Thema allenfalls tber den
Abwasserzweckverband im Sinne der Empfehlung des Rechnungsprifungsausschusses gelést
werden konne. Der Abwasserzweckverband habe eine entsprechende Satzung.

Beschluss:
1. Der Gemeinderat nimmt die Priifungsfeststellung des ortlichen
Rechnungsprifungsausschusses fiir das Jahr 2024 zur Kenntnis und beschlieRt nach
Art. 102 Abs. 3 GO die Feststellung der Jahresrechnung 2024.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0

Der Vorsitzende Ubergibt die Sitzungsleitung an den Zweiten Blrgermeister, der folgenden Beschluss
zur Abstimmung bringt.

2. Der Gemeinderat erteilt dem Ersten Biirgermeister fiir das Rechnungsjahr 2024 unter
Bezugnahme auf die festgestellte Jahresrechnung die uneingeschrankte Entlastung
nach Art. 102 Abs. 3 GO.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 9 Nein: 0 Personlich beteiligt: 1

Der Vorsitzende bedankt sich bei Frau Reichlmayr und Frau Gauck und verabschiedet diese. Die
beiden verlassen den Sitzungssaal.
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TOP 6 2. Anderung des B-Planes "DorfstraBe-Mitte";
a) Beratung u. Beschlussfassung zu den eingegangenen Stellungnahmen im
Verfahren § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB
b) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Sachvortrag:
Siehe hierzu beiliegende Abwagungsvorlage.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine, da abgeschlossener stadtebaulicher Vertrag vorhanden

Beschlussvorschlag:
Zu a)
Einzelbeschlisse nach Abwagungsvorschlage gem. Anlage, Seite 1 — 5

Nach den einzelnen Abwéagungsbeschlissen zu den verschiedenen Stellungnahmen ware folgender
Beschluss zu fassen:

Der Planentwurf ist entsprechend den vorgenannten Behandlungsvorschlagen und gefassten
Beschllssen redaktionell zu tberarbeiten. Der Uberarbeitete Plan mit Begriindung erhalt das
Fassungsdatum vom 23.02.2026.

Zu b)

Der gem. Punkt a) beschlossene geénderte Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Dorfstralle Mitte“ mit Begrindung in der Fassung vom 23.02.2026 wird gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich bekannt zu machen.

[Ende des Sachvortrags]
Der Vorsitzende erlautert die Sachlage. Der Lageplan des betroffenen Gebiets wird Mittels Beamer

an der Leinwand gezeigt.
Der Vorsitzende beginnt so dann die Abwagungsvorschlage zu verlesen.

Vorbemerkung

Die Gemeinde Kottgeisering beabsichtigt mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes
,2Dorfstrale Mitte“ die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Einzelhauses mit zwei Wohneinheiten am Nordrand des zentralen Angers zu schaffen. Fir das
Anderungsgebiet besteht bereits Baurecht fir ein Einzelhaus, jedoch mit anderer zulassiger
Bauweise bzw. Wandhdhe.

Mit Beschluss des Gemeinderates Kottgeisering vom 22.09.2025 wurde die Aufstellung der

2. Anderung des Bebauungsplanes “Dorfstrate Mitte“ beschlossen. Bei dem gegenstandlichen
Vorhaben handelt es sich um eine klassische Nachverdichtung, somit wird das Anderungsverfahren
als beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a i.V.m. § 13 BauGB durchgefiihrt.

In der Zeit vom 07.11.2025 mit 10.12.2025 erfolgte die Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Vonseiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Von den 26 angeschriebenen Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind 3 Schreiben
eingegangen, die einer naheren Betrachtung beduirfen.

15 Schreiben haben keine Einwande bzw. Anregungen vorgebracht.
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Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange ohne Einwand

eeNoalrON= >

Gemeinde Schéngeising

Erzbischofliches Ordinariat Miinchen

Energienetze Bayern

Eisenbahn-Bundesamt

Schulverband Grafrath

Gemeinde Grafrath

Regierung von Oberbayern — hohere Landesplanungsbehorde
IHK fiir Miinchen und Oberbayern

Staatliches Bauamt Freising — StraBenbau
Vodafone GmbH Netzplanung

Deutsche Telekom Technik GmbH

Staatliches Bauamt Freising

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten FFB
Regionaler Planungsverband Miinchen
Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Behandlungsvorschlag:
Es wird festgestellt, dass von obigen Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange bzw.
Nachbargemeinden keine Einwédnde vorgebracht wurden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Personlich beteiligt: 1

B.

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange mit Einwand
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1. Wasserwirtschaftsamt Miinchen mit Schreiben vom 06.11.2025

l U n N 4% Z1 L S3

Grundwasser: P10 | 11 12 13 14
in den Unterlagen werden keine Angaben zum zu erwartenden Grundwasserstand getroffen. Uns liegen hierzu keine
Informationen vor, dass dieser Belang nicht eingeschdtzt werden kann. Wir empfehlen auf die Einhaltung der DIN

18533 ,,Bauwerksabdichtung erdberiihrter Bauteile” hinzuweisen.

- Uberschwemmungsgebiet: _

Das Vorhaben grenzt in weniger als 50 m an den Mutterbach an. Bislang wurde das Uberschwemmungsgebiet des
Mutterbachs nicht ermittelt. Uns liegen deshalb auch keine Informationen zu den Grenzen des
Uberschwemmungsgebiets vor. Eine fachliche Einschdtzung, ob das Vorhaben von einem Hochwasserereignis (zB
HQ100) betroffen ist, ist nicht moglich.

Wir empfehlen, auf einen moglichst groBen Abstand zum Mutterbach zu achten und auf eine erhdhte/
hochwasserangepasste Bauweise hinzuwirken.

Dies gilt ebenso fiir eine Gefahrdung durch Starkregenereignisse.

Fiir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfigung.

Behandlungsvorschlag:

Genaue Angaben des zu erwartenden Grundwasserstandes liegen weder der Gemeinde, noch
dem Wasserwirtschaftsamt vor. Aufgrund der Nahe zum Mutterbach ist mit hohen
Grundwasserstanden zu rechnen. Daher wird der Empfehlung gefolgt, dass ein Hinweis zur
Einhaltung der DIN 18533 (,,Bauwerksabdichtung erdberiihrter Teile”) in den Satzungsentwurf
aufzunehmen ist (Hinweise 3.c). Zudem ist ein Hinweis zur Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bei MaBnahmen, die ins Grundwasser eingreifen, aufzunehmen.
Da bislang das Uberschwemmungsgebiet des Mutterbachs nicht ermittelt wurde, wird der
Empfehlung gefolgt, dass ein Hinweis zu ,,hochwasserangepasster Bauweise“ in den
Satzungsentwurf zu libernehmen ist. In die Begriindung ist ebenfalls ein entsprechender
Hinweis aufzunehmen.

Aufgrund des nahezu ebenen Baugrundstiickes ist aus Sicht der Gemeinde keine Gefahrdung
durch Starkregenereignisse gegeben (wild abflieBendes Niederschlagswasser).

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Personlich beteiligt: 1

2. Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 26.11.2025

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.
Zur Versorgung von FL.Nr. 66/3 mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets
erforderlich. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen
bekannten MaBnahmen Dritter im Bereich folgender StraBen DorfstraBe stattfinden werden.

Behandlungsvorschlag:

Der Hinweis zur erforderlichen Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung
des Planungsgebietes wird zur Kenntnis genommen und im Bauvollzug beachtet. Die
erbetenen Informationen zu MaBnahmen Dritter im Bereich der DorfstraBe werden, soweit
vorhanden, weitergegeben.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Personlich beteiligt: 1
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3. Landratsamt Fiirstenfeldbruck (Raumliche Planung und Entwicklung) vom 10.12.2025

Die Gemeinde Kottgeisering beabsichtigt mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Nachverdichtung im beplanten Innenbereich zu schaffen.

Geltungsbereich

An das Plangebiet grenzen im Nord- und Stdosten sowie im Nordwesten Dorfgebietsflachen und
im Sudwesten eine Flache fur die ,Eingrinung von Baugebieten* geméaR Flachennutzungsplan
vom 14.08.1984 an.

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan, rechtskréaftige Bebauungsplédne, informelle Pla-
nungen '

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den betroffenen Bereich Dorfgebiet dar, inso-
fern kann die 2. Anderung des Bebauungsplanes noch als aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt betrachtet werden.

Aufgrund der bereits vorhandenen fehlenden Nutzungsmischung innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes wird aus Griinden der Rechtssicherheit angeregt die Art der Nutzung bau-
planungsrechtlich an die tatséchliche Nutzung anzupassen.

Diese 2. Anderung des Bebauungsplans ersetzt innerhalb ihres rdumlichen Geltungsbereichs
(FLNr. 66/3, Gem. Kottgeisering) in Teilen die rechtsverbindliche 1. Anderung i.d.F. vom
07.02.2000 (in Kraft getreten durch Bekanntmachung am 21.03.2000).

Die rdumliche Entwicklungsstrategie des Landkreises Fiirstenfeldbruck stellt den betroffenen Be-
reich ,fiir qualifizierte Innenentwicklung vor dem Hintergrund ,Bewahren (Erhalten / Erneuern in
Teilen, Siedlungskérper gebietsspezifisch bewahren und weiterentwickeln, z.B. Ortszentren im

e

- westlichen Landkreis starken)“ dar.

Behandlungsvorschlag:

Nachdem im Flachennutzungsplan keine parzellenscharfe Abgrenzung dargestellt wird, soll
die Art der baulichen Nutzung fiir die FI.Nr. 66/3, wie im umliegenden Bereich, ,,Dorfgebiet*

bleiben.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Personlich beteiligt: 1

Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht ist die Nachverdichtung im Innenbereich grundsétzlich zu begrifen.
Allerdings wurde in dem Anderungsbereich bereits mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes die
Maglichkeit zur Nachverdichtung geschaffen. GemaR 6.3 der Begriindung der 1. Anderung sollten
zum Dorfanger keine ,klobigen Baukdrper” entstehen.

Die Schaffung vermehrten Baurechts fur nur eine Parzelle durch Erhéhung der Geschossigkeit auf
Il D (anstatt | D wie bei den Ubrigen Parzellen in der zweiten Reihe), die Anhebung der Wandhéhe
auf 6,22 m statt vormals 3,80 m sowie die Reduzierung der Dachneigung auf 24° (statt festgesetz-
te 38°— 44°) ist weder unter Berlicksichtigung des Gleichbehandlungsgrundsatzes noch ortsplane-
risch nachvollziehbar.

Wir weisen in diesem Zusammenhang auch darauf hin, dass durch die Bezugsfallwirkung der vor-
liegenden 2. Anderung weitere Bauwiinsche auf umliegenden Grundstiicken zu erwarten sind.

Zur Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gem. § 1 Abs. 5 BauGB wird
dringend empfohlen, der Planung ein stddtebauliches Gesamtkonzept unter Beriicksichtigung der
besonderen innerértlichen Lage am Mutterbach sowie weiterer ortsbildtypischer stadtebaulicher
Merkmale zugrunde zu legen.
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Behandlungsvorschlag:

Die Nachverdichtung im Rahmen der gegensténdlichen 2. Anderung des Bebauungsplanes
,DorfstraBe Mitte“ betrifft zwar nur ein Flurstiick, jedoch befinden sich bereits unmittelbar
ostlich angrenzend an dies Flurstiick drei weitere Grundstiicke mit Gebauden in lI+D-Bauweise
(Hs.Nr. 9b, 9¢ und 9d). Im Nordwesten des Anderungsbereichs befinden sich ebenfalls drei
Baukorper mit lI+D-Bauweise (Hs.Nrn. 21, 23 und 25), die im Siiden an den Anger zum
Mutterbach angrenzen. Somit weisen fast alle Gebaude im Ortsrandbereich zum Mutterbach
hin eine zweigeschossige Bauweise auf. Die Gemeinde sieht daher die geplante
Nachverdichtung mit ll+D-Bauweise, erhohter Wandhohe in Verbindung mit einer reduzierten
Dachneigung zur Minderung der Firsthohe als vertraglich in diesem Ortsrandbereich an.

Die beantragte Nachverdichtung entspricht dem Planungswillen der Gemeinde Kottgeisering.
Der Aufstellungsbeschluss zur vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Dorfstrale
Mitte“ gibt die Zustimmung des Gemeinderates zur beantragten Planung wieder. Sie ist den
Zielen des Bauturbo gemaR § 246e gleichzusetzen (Errichtung von Wohngebauden, unter
Wiirdigung der nachbarlichen Interessen).

Eine Anderung der Planung ist nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: Ja: 7 Nein:2 Persodnlich beteiligt: 1

Festsetzungen durch Planzeichnung und Text

 Es wird dringend empfohlen, die Nutzungsschablone in die Planzeichnung aufzunehmen.
Zu B2 2.a) und b):

Wir empfehlen eine Reduzierung der Vollgéschosszahl sowie der maximalen Wandhohe (siehe
auch Ortsplanung).

Behandlungsvorschlag:

Der Anregung, die Nutzungsschablone in die Planzeichnung aufzunehmen, wird gefolgt. Die
entsprechenden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sind bereits im
Satzungsentwurf enthalten (B.2.b sowie B.3).

Der Empfehlung, die Vollgeschosszahl und die zulassige Wandho6he zu reduzieren, wird nicht
gefolgt unter Verweis auf die vorgenannten Ausfiihrungen und den Beschluss zur
Stellungnahme der Ortsplanung.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Persodnlich beteiligt: 1

Begrindung

Zu 2.:

Als Ziel und Zweck der 2. Anderung ist die Erméglichung der Nachverdichtung im Innenbereich
genannt. Dieses Ziel sollte jedoch nicht nur fur ein einzelnes Grundstiick herangezogen werden (s.
Ortsplanung).

Behandlungsvorschlag:

Die Gemeinde halt an der vorliegenden Planung fest. Es wird auf die Ausfiihrungen und den
Beschluss zur Stellungnahme der Ortsplanung verwiesen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Persodnlich beteiligt: 1

Abfallrecht
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Fur die Aufstellung des Bebauungsplans werden von Seiten des Sachgebietes 24-1 - Umwelt- und
Klimaschutz, Bodenschutzrecht / Staatl. Abfallrecht keine Bedenken vorgebracht.

Vorsorglich bitten wir um die Aufnahme nachfolgenden Hinweises:

Sollten bei den Aushubarbeiten (organoleptische) auffallige Verunreinigungen angetroffen werden,
so sind diese vollsténdig auszukoffern, getrennt vom ubrigen Aushubmaterial zwischenzulagern
und durch geeignete MaBnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern.

Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamt Furstenfeldbruck, Ref.
24-1 — staatliches Abfallrecht, abzustimmen.

Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum Umgang mit Aushub sind
bereits im Satzungsentwurf enthalten (D.4.).

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Persdnlich beteiligt: 1

Die Abteilungen Immissionsschutz, Naturschutz und Landschaftspflege, Wasserrecht,
StralBenverkehrsamt und Kreisstrallenverwaltung erheben keine Einwédnde gegen die vorliegende
Bebauungsplanénderung.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen und die Behandlungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen. An der
Planung wird festgehalten. Der Satzungsentwurf und die Begriindung werden redaktionell
uberarbeitet.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Persdnlich beteiligt: 1

| C. VERFAHRENSLEITENDER BESCHLUSS

Beschluss:

1. Der Planentwurf ist entsprechend den vorgenannten Behandlungsvorschlagen und
gefassten Beschliissen redaktionell zu liberarbeiten. Der liberarbeitete Plan mit
Begriindung erhalt das Fassungsdatum vom 23.02.2026.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 personlich Beteiligt: 1

2. Der soeben beschlossene geinderte Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes
»DorfstraBe Mitte“ mit Begriindung in der Fassung vom 23.02.2026 wird gem. § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Personlich beteiligt: 1

TOP 7 Bekanntgabe eines Verwaltungsakts: Eintragungsverfiigung ins
StraBenbestandsverzeichnis fiir 6ffent. Feld- u. Waldwege

Sachvortrag:

Im Rahmen der Dorferneuerung fragte das ALE Oberbayern nach Widmungs-Urkunden im
Bestandsverzeichnis fur 6ffentliche Feld- und Waldwege auf den FI.-Nrn. 404, 408 und 412 der
Gemarkung Kottgeisering.

Entsprechende Urkunden waren im Bestandsverzeichnis nicht vorhanden.
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Es konnte jedoch durch Akten-Recherche festgestellt werden, dass alle drei Wege, bzw. die
Flurnummern der Wege, im Zuge des Flurbereinigungs-Verfahrens von 1965 bis 1969 als ,6ffentliche
Feld- und Waldwege® in der Niederschrift festgeschrieben und auf den Planen eingezeichnet sind.
Desweiteren gibt es ein Bestandsverzeichnis fir unbebaute Grundstiicke (=nicht fur
Widmungszwecke!) auf dem die besagten drei Wege aufgefiihrt sind:

FI.-Nr. 404 wird als ,Kiesweg"“ bezeichnet

FI.-Nr. 408 wird als ,Kiesweg"“ bezeichnet

FI.-Nr. 412 wird als ,Teerstral’e” bezeichnet.

Auf Grundlage aller dieser Eintragungen kann von einer Widmung der Wege ausgegangen werden,
auch wenn keine Urkunden im Bestandsverzeichnis vorliegen.

Die Verwaltung hat zum Abschluss des Verfahrens durch den Verwaltungsakt einer
Eintragungsverfligung die Urkunden entsprechend ausgestellt und im Strallenbestandsverzeichnis
der Gemeinde Kottgeisering fiir ,Offentliche Feld- und Waldwege* hinterlegt.

[Ende des Sachvortrags]

Der Vorsitzende verliest den Sachvortrag. Er erklart die Lage der betroffenen Wege anhand einer
Karte an der Schautafel. An dieser Stelle soll das Regenruckhaltebecken entstehen.

Es erfolgen keine Fragen oder Einwande.
Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

zur Kenntnis genommen

TOP 8 Verschiedenes
Der Vorsitzende informiert die Mitglieder des Gemeinderats,
e dass das Haus in der Stralle ,Am Gereut 5 in Kirze abgerissen wird.
e dass er sich bzgl. der Busverbindungen wahrend des Baustellenfahrplans der S-Bahnlinie 4 im
Landratsamt Firstenfeldbruck erkundigt und dringend um Nachbesserung bzw. Optimierung

des Fahrplans flr die Busverbindungen gebeten habe. Nach Ruckantwort des Landratsamts
sei derzeit nicht mit weiteren Anderungen des Fahrplans zu rechnen.

TOP 9 Genehmigung der Niederschrift vom 19.01.2026
Es erfolgen keine Einwande.

Beschluss:

Die Niederschrift vom 19.01.2026 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0

1. Burgermeister Andreas Folger schlie3t um 20:53 Uhr die 6ffentliche 72. Sitzung des
Gemeinderates Kottgeisering.
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Kottgeisering, 02.03.2026

Andreas Folger Christina Langosch
1. Burgermeister Schriftflihrer/in
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