genehmigte Niederschrift
Uber die offentliche 63. Sitzung des Gemeinderates Kottgeisering
am 05.05.2025
in der Wahlperiode 2020 bis 2026

Beginn: 19:30 Uhr
Ende 20:32 Uhr
Ort: im Sitzungssaal der Gemeinde Kottgeisering

Anwesend waren:

1. Biirgermeister

Andreas Folger

Mitglieder des Gemeinderates

Franziska Baumgartner

Christian Bichler

Gabi Golling ab 19:35 Uhr
Maria Klotz ab 20:16 Uhr
Kirstin Kortlander

Katrin Kronenbitter

Marcus Lerner

Stefan Schleibner

Alexandra Stumbaum

Sylvia Summerer

Schriftfiihrerin

Christina Langosch

Abwesend:

Mitglieder des Gemeinderates

Petra Mulitze entschuldigt
Manfred Ziegler entschuldigt

1. Burgermeister Andreas Folger stellt fest, dass die Mitglieder des Gemeinderates unter
Ubermittlung der Tagesordnung ordnungsgemaf geladen wurden. Die Beschlussfahigkeit ist
gegeben.



Offentliche Tagesordnung:

TOP 1
TOP 2

TOP 3

TOP 4

TOP 5

TOP 6

TOP 7

Aktuelle Viertelstunde
Bekanntgabe der Beschlisse aus der nichtoffentlichen Sitzung vom 17.03.2025

Finanzielle Beteiligung der Landkreiskommunen am geplanten Neubau und Betrieb
eines Tierheims in Maisach; Beratung u. Beschlussfassung

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Dorfstrate Mitte", FI.Nr.
66/3, Gmkg. Kottgeisering;
Beratung und Beschlussfassung

Antrag auf Bebauung auf einer Teilflache der FI.Nr. 126/6, Gmkg. Kottgeisering;
Beratung und Beschlussfassung

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift vom 17.03.2025
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Einwande gegen die Tagesordnung werden nicht erhoben.

Eintritt in die 6ffentliche Tagesordnung:

TOP 1 Aktuelle Viertelstunde
Der Vorsitzende informiert,

e dass der Haushalt 2025 vom Landratsamt Furstenfeldbruck genehmigt wurde.

e dass vom 04.05.2025 — 24.05.2025 wieder die Aktion ,Stadtradeln” stattfindet. Die Blrger
seien eingeladen, sich in der Gruppe ,Wir Kottgeiseringer* anzumelden und mitzuradeiln.

e am 10.05.2025 um 13:00 Uhr das Fruhjahrsfest des OGV am Dorfplatz stattfinden wird.

e dass ebenfalls am 10.05.2025 die Feuerwehr zum Floriansfest einladt.

TOP 2 Bekanntgabe der Beschliisse aus der nichtéffentlichen Sitzung vom
17.03.2025

Der Gemeinderat nahm die Dringliche Anordnung vom 27.02.2025 hinsichtlich der Vergabe des
Ingenieurvertrages fur die Strallenbaumalnahme ,Zur Grotte“ und die gesamte
Wasserleitungsbaumaflnahme ,Ammerseestrale” und ,Zur Grotte* zur Kenntnis.

TOP 3 Finanzielle Beteiligung der Landkreiskommunen am geplanten Neubau und
Betrieb eines Tierheims in Maisach; Beratung u. Beschlussfassung

Sachvortrag:

Die bestehenden Einrichtungen im Landkreis sind sowohl raumlich Uber der Kapazitatsgrenze als
auch baulich in einem schlechten Zustand. Die Aufnahme weiterer Tiere sei nach Aussage der
Betreibervereine nicht mehr gewahrleistet.

Die Fraktionen im Kreisstag haben sich bereits mehrmals mit diesem Thema beschaftigt und sich fir
eine Verbesserung der Situation ausgesprochen. Die Landkreisverwaltung wurde beauftragt, ein
Grundstuick fur ein entsprechend grofies Tierheim zu suchen. Daraufhin erklarte der Landkreis, dass
fur dieses Thema nicht er, sondern die Kommunen zustandig seien.

Der Maisacher Blrgermeister wurde als 1.Vorsitzender des Kreisverbandes FFB im Bayerischen
Gemeindetag beauftragt, mit den Kommunen einen Lésungsansatz zu finden.

Die Gemeinde Maisach hat zwischenzeitlich ein Grundstlick mit einer Flache von ca. 6.000 m? neben
der schon bestehenden Tierauffangstation auf Erbbaupacht per Beschluss zur Verfigung gestellt.
Vergleichbare Einrichtungen in Erding und Ebersberg wurden mit Baukosten in Héhe von ca. 1,5 Mio.
€ errichtet.

Hinsichtlich der Finanzierung wurden folgende Uberlegungen seitens des Kreisverbandes bislang
angestellt:

Abschluss einer Zweckvereinbarung mit folgenden Eckpunkten:

. Keine Kosten fir die Unterbringung und das Futter flr die beteiligten Kommunen
(ausgenommen Kosten fir die tierarztliche Versorgung).

. Errichtung und Unterstitzung durch einen Betreiberrat, der sich aus den beteiligten
Kommunen zusammensetzt und die Betriebsflihrung begleitet.

. Prifung, ob geregelt werden kann, dass die Gemeinden nur fir Fundtiere aufkommen

mussen, die in der Einrichtung abgegeben werden.
Uber Spenden sollen 500.000 € zweckgebunden eingenommen werden. Die Kommunen beteiligen

sich mit einmalig 4,50 € pro Einwohner. Als laufender Unterhaltszuschuss wirden 0,30 € pro
Einwohner zur Zahlung fallig.
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Bezuglich der weiteren Vorgehensweise sollen alle Landkreiskommunen in den gemeindlichen
Gremien Beschlisse hinsichtlich der finanziellen Beteiligung herbeifiihren und bis Ende April eine
schriftliche Rickmeldung geben. Es wurde mitgeteilt, dass die Frist in Kottgeisering Uberschritten
wird.

In Kottgeisering wurden in den letzten 15 Jahren keine Fundtiere abgegeben und somit auch keine
Kosten fiir die Unterbringung bzw. Behandlung von Fundtieren verbucht.

Finanzielle Auswirkungen:

Bei 4,50 € pro Einwohner als Einmalzahlung fiir die Errichtung misste Kottgeisering rund 7.200 €
leisten. Als jahrlicher Aufwand wirden 0,30 € pro Einwohner (rund 480 €) als gemeindliche
Beteiligung fir den Tierschutzfonds des Landkreises fallig werden.

Beschlussvorschlag:

Alternative 1):

Der Gemeinderat beflrwortet die Errichtung des Tierheims fir die Landkreiskommunen und
beschlie®t grundsatzlich eine finanzielle Beteiligung.

Alternative 2):

Der Gemeinderat sieht sich derzeit nicht in der Lage, die Errichtung eines Tierheimes finanziell zu
unterstitzen, behalt sich eine nochmalige Befassung und Beschlussfassung bei neu strukturierter
Finanzierung jedoch vor.

[Ende des Sachvortrags]

Der Vorsitzende erlautert den Sachvortrag und fasst die aktuelle Situation kurz zusammen. Er
informiert, dass einige Gemeinden ihre Zustimmung an bestimmte Bedingungen geknupft hatten (z.B.
keine Beteiligung an laufenden Kosten; Zustimmung nur, wenn sich alle Gemeinden beteiligen).

Er wagt ab, was flir eine Beteiligung sprache. Eine Beteiligung wirde fir eine langfristige und
gemeinsame (Solidaritat mit den anderen Gemeinden) Losung sorgen. Die Lésung sei zudem im
Sinne des Tierschutzes. Hierzu lage auch eine dringende Empfehlung des Veterindramts vor.
Fundtierangelegenheiten kdnnten in Zukunft ,outgesourcet® werden.

Er wagt ab, was gegen eine Beteiligung sprechen wirde. In der Gemeinde habe es in der
Vergangenheit keine Fundtiere gegeben. Nicht alle Fundtiere kdnnten in der Einrichtung abgegeben
werden (z.B. Reptilien mussten in die Reptilienauffangstation). Angesichts geplanter Investitionen sei
die aktuelle finanzielle Situation der Gemeinde schwierig.

Die Angelegenheit wirde in der Birgermeisterdienstbesprechung am 13.05.2025 weiter behandelt
werden.

Mehrere Gemeinderatsmitglieder aufRern ihre Bedenken hinsichtlich der Tatsache, dass in den
vergangenen Jahren keine Fundtiere in Kottgeisering gemeldet worden sind. Die finanzielle Situation
der Gemeinde sei kritisch und der Haushalt solle hier nicht zusatzlich belastet werden.

Weitere Wortmeldungen werden abgegeben: die Angelegenheit sei eine Pflichtaufgabe der
Gemeinde und der Tierschutz durfe nicht aul3er Acht gelassen werden.

Zur Frage, wer den Tierschutzfonds finanziert, wird klargestellt, dass die Gemeinde uUber die
Kreisumlage anteilig an den Kosten beteiligt ist.

Beschluss:

Alternative 1):

Der Gemeinderat befiirwortet die Errichtung des Tierheims fiir die Landkreiskommunen und
beschlieBt grundsitzlich eine finanzielle Beteiligung von einmalig bis zu 4,50 €/ je Einwohner
zzgl. einem laufenden Unterhaltszuschuss von jahrlich bis zu 0,30 €/ je Einwohner.

Abstimmungsergebnis: Ja: 4 Nein: 6
(somit abgelehnt)
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Alternative 2):

Der Gemeinderat sieht sich derzeit nicht in der Lage, die Errichtung eines Tierheimes finanziell
zu unterstiitzen, behilt sich eine nochmalige Befassung und Beschlussfassung bei neu
strukturierter Finanzierung jedoch vor.

Abstimmungsergebnis: Ja: 7 Nein: 3

TOP 4 Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Dorfstrae
Mitte", FL.Nr. 66/3, Gmkg. Kottgeisering;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:
Auf den beiliegenden Antrag vom 31.03.2025 zur Bebauungsplananderung wird verwiesen.

Erlduterungen zum urspringlichen Bebauungsplan ,Dorfstrale” vom Nov. 1993:

Hier hat man die Bebauung auch im riickwartigem Grundsticksteil ermoglichen wollen. Es wurden
dabei am Ortsrand zum ,Anger” zwei Doppelhduser mit einer E+D-Bebauung (Dachgeschoss kein
Vollgeschoss) ausgewiesen.

Damals noch max. Traufhéhe von 4,10 m (Dachneigung 38 — 44 Grad)

1. Anderung zum bisherigen B-Plan ,DorfstraRe-Mitte“ vom Febr. 2000:

Hier beantragte der Grundstiickseigentiimer die Anderung von 4 Doppelhaushélften in 3
Einfamilienhduser. Aufgrund der Ortsrandlage zum Anger wurden die Baukdrper wieder mit E+D,
jedoch diesmal das DG als Vollgeschoss zulassig vorgesehen. Die Hohe wurde nun als max.
Wandhoéhe von 3,80 m (Dachneigung 38 — 44 Grad) festgelegt.

Die Begriindung war, dass keine klobigen Baukérper in der Sichtachse zum Dorfanger entstehen
(siehe Auszug).

Vorliegender Antrag bezieht sich auf folgende Anderungspunkte (siehe Anlage):
1. Erhéhung der Geschosszahl von E+D auf II+D
2. Anderung der Dachneigung von 38- 44 Grad auf 24 Grad
3. Anderung der zuléssigen Wandhohe von derzeit 3,30 m auf 6,22 m
Begriindung zu den Anderungspunkten siehe Antrag.

Mit einer hdheren Wandhohe wirkt ein Baukorper méglicherweise etwas massiver. Die Gesamthoéhe
bzw. Firsthdhe bleibt allerdings in beiden Fallen aufgrund der niedrigeren Dachneigung bei der [1+D-
Bebauung ahnlich bzw. gleich, je nach dem welche Dachneigung realisiert wiirde.

Der vor Kurzem eingereichte Antrag auf Vorbescheid zur Bebauung dieses Grundstiickes mit solch
einem Gebaude wurde vom Landratsamt FFB als Unterer Baugenehmigungsbehdrde nicht
genehmigt, da hier die Grundziige der Planung des derzeit geltenden Bebauungsplanes betroffen
sind (siehe Schreiben des LRA-FFB v. 10.03.2025). Dieser Antrag wurde daraufhin am 26.03.2025
vom Antragsteller zurickgenommen.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Finanzielle Auswirkungen:
Bei Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur Planungskostenibernahme fallen fur die
Gemeinde keine Kosten an, mit Ausnahme des Verwaltungsaufwands bei der VG

Beschlussvorschlége:

a) Der Gemeinderat Kottgeisering beflirwortet den vorliegenden Antrag vom 31.03.2025 auf
Anderung des Bebauungsplanes ,Dorfstrale — Mitte“ (1. Anderung) fur die FI.Nr. 66/3, Gmkg.
Kottgeisering bzgl. der beantragten Punkte (Erhéhung der Geschosszahl von E+D auf 11+D;
Anderung der Dachneigung von 38- 44 Grad auf 24 Grad; Anderung der zulassigen
Wandhdhe von derzeit 3,30 m auf 6,22 m)

b) Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, einen stadtebaulichen Vertrag zur
Planungskostenibernahme gem. § 11 BauGB mit dem Antragsteller abzuschlieRRen.
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c) Nach Unterzeichnung des Stadtebaulichen Vertrages wird die Verwaltung beauftragt, ein
geeignetes Planungsbtiro mit der Bebauungsplananderung zu beauftragen.

[Ende des Sachvortrags]
Der Vorsitzende erldutert den Sachvortrag anhand eines Lageplans der mittels Beamer gezeigt wird.
Mehrere Mitglieder des Gemeinderats meinen, dass sich das Vorhaben gut in die
Umgebungsbebauung einfligen wirde. Der Vorsitzende merkt an, dass im Gemeinderat die Linie
verfolgt wird, jede vertretbare Nachverdichtung zu unterstitzen.
Beschluss:
a) Der Gemeinderat Kottgeisering befiirwortet den vorliegenden Antrag vom 31.03.2025
auf Anderung des Bebauungsplanes ,,DorfstraBe — Mitte” (1. Anderung) fiir die FI.Nr.
66/3, Gmkg. Kottgeisering bzgl. der beantragten Punkte (Erh6hung der Geschosszahl
von E+D auf lI+D; Anderung der Dachneigung von 38- 44 Grad auf 24 Grad; Anderung
der zuldssigen Wandhohe von derzeit 3,30 m auf 6,22 m)
Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0

b) Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, einen stadtebaulichen Vertrag zur
Planungskosteniibernahme gem. § 11 BauGB mit dem Antragsteller abzuschliefen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0

c) Nach Unterzeichnung des Stadtebaulichen Vertrages wird die Verwaltung beauftragt,
ein geeignetes Planungsbiiro mit der Bebauungsplandnderung zu beauftragen.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 10 Nein: 0

TOP 5 Antrag auf Bebauung auf einer Teilflaiche der FI.Nr. 126/6, Gmkg.
Kottgeisering;
Beratung und Beschlussfassung

Ein Mitglied des Gemeinderats betritt um 20:16 Uhr den Sitzungssaal und nimmt am Sitzungstisch
Platz.

Sachvortrag:

Auf den beiliegenden Antrag vom 10.04.2025 zur Bebauung eines Doppelhauses auf der Teilflache
der FI.Nr. 126/6, Gmkg. Kottgeisering wird verwiesen. Im Vorfeld dieses Antrags wurden mehrere
Gesprache mit Bauverwaltung und Birgermeister gefiihrt.

Erlduterungen zur urspringlichen Ortsabrundungssatzung ,Schulstralte Stidwest” vom 18.07.2002:
Mit dieser Satzung wurde der nichttiberplante Innenbereich nach § 34 Abs. 1 BauGB im
sudwestlichen Bereich dieser angrenzenden Grundstiicke definiert. Dadurch wurde die Bebauung mit
einem Einfamilienhaus mit Doppelgarage ermoglicht (Schulstralle 14).

Auch fiir das weiter nérdlich gelegene Grundstiick FI.Nr. 122/1 wurde mit dieser Satzung eine
zusatzliche Bebauungsmadglichkeit geschaffen (Schulstralle 6a).

Vorliegender Antrag bezieht sich auf die Bebauung mit einem Doppelhaus mit Doppelgarage westlich

des bestehenden Einfamilienhauses Schulstrale 14 (siehe Anlage):

Der Antrag wurde auch damit begriindet, dass fir ,einheimische Birger‘ Wohnraum geschaffen wird.
Eine Bebauung fir die ,einheimische Eigennutzung” wurde bisher rechtlich mit einer Dienstbarkeit
zugunsten der Gemeinde abgesichert.

Fur die Realisierung des Doppelhauses mit Doppelgarage gemal vorliegendem Lageplan im Antrag
wirde die Anderung der bestehenden Ortsabrundungssatzung Voraussetzung sein.
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D. h. diese Satzung bzw. die Grenze des nichtliberplanten Innenbereiches nach § 34 Abs. 1 BauGB
musste entsprechend verschoben werden.

Die neue Bebauung soll soweit wie mdglich an das bestehende Wohnhaus Schulstral’e 14 gerickt
werden, um moglichst wenig bzw. so gering wie méglich in den (derzeitigen) Au3enbereich zu ragen.
Mit dieser Situierung lasst es sich aus Sicht der Verwaltung gut vereinbaren, dass die
Geltungsbereichsgrenze in gerader Linie in Richtung Stiden verlangert werden kénnte und dann in
Richtung Osten einen klaren Abschluss bildet.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Finanzielle Auswirkungen:
Bei Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur Planungskostenibernahme entstehen der
Gemeinde keine Kosten von Dritten; allerdings entsteht Verwaltungsaufwand in der Bauabteilung der

VG.

Beschlussvorschlag:

a)

b)

c)

Der Gemeinderat Kottgeisering befurwortet den vorliegenden Antrag vom 10.04.2025 auf
Bebauung zur Eigennutzung eines Doppelhauses mit Doppelgarage und Stellplatzen auf einer
Teilflache der FI.Nr. 126/6, Gmkg. Kottgeisering.

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, einen stadtebaulichen Vertrag zur
Planungskosteniibernahme gem. § 11 BauGB fiir die Anderung der bestehenden
Ortsabrundungssatzung ,Schulstrafle Stidwest“ mit dem Antragsteller abzuschlieRRen.

Die Eigennutzung ist durch einen Baulandeigensicherungsvertrag mit einer Dienstbarkeit
zugunsten der Gemeinde notariell abzusichern.

Nach Unterzeichnung des Stadtebaulichen Vertrages wird die Verwaltung beauftragt, ein
geeignetes Planungsbiiro mit der Anderung der Satzung zu beauftragen.

[Ende des Sachvortrags]

Der Vorsitzende verliest den Antrag der Bauwerber. Der Lageplan der Ortsabrundung und das
Bauvorhaben werden mittels Beamer an der Leinwand gezeigt und erklart.

Der Vorsitzende beflrwortet die Schaffung von Wohnraum fiir Einheimische. An dieser Stelle wirde
es sinnvoll erscheinen. Das geplante Bauvorhaben wiirde sich gut einfligen. Mehrere Mitglieder des
Gemeinderats stimmen der Erweiterung der Ortsabrundungssatzung zu. Es dirfe daraus aber keine
~Salamitaktik“ entstehen, die Erweiterung sei die Grenze des noch Vertretbaren.

Beschluss:

a)

b)

Der Gemeinderat Kottgeisering beflirwortet den vorliegenden Antrag vom 10.04.2025
auf Bebauung zur Eigennutzung eines Doppelhauses mit Doppelgarage und
Stellplatzen auf einer Teilflache der FI.Nr. 126/6, Gmkg. Kottgeisering.

Abstimmungsergebnis: Ja: 11 Nein: 0

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, einen stéadtebaulichen Vertrag zur
Planungskosteniibernahme gem. § 11 BauGB fiir die Anderung der bestehenden
Ortsabrundungssatzung ,,SchulstraBe Siidwest“ mit dem Antragsteller abzuschlieRen.
Die Eigennutzung ist durch einen Baulandeigensicherungsvertrag mit einer
Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde notariell abzusichern.

Abstimmungsergebnis: Ja: 11 Nein: 0

Nach Unterzeichnung des Stadtebaulichen Vertrages wird die Verwaltung beauftragt,
ein geeignetes Planungsbiiro mit der Anderung der Satzung zu beauftragen.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 11 Nein: 0
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TOP 6 Verschiedenes

Der Vorsitzende informiert die Mitglieder des Gemeinderats, dass der voraussichtliche Beginn der
Baumalnahme in der Ammerseestral’e und in der Stral3e ,Zur Grotte“ am 10.06.2025 sein wird.

Ein Mitglied des Gemeinderats informiert, dass vom 10.-19.10.2025 wieder die bayerischen
Klimaschutzwochen stattfinden werden. Es sollen hierzu in der Gemeinde wieder einige Aktionen
geplant werden. Sie ladt die Mitglieder des Gemeinderats und die Ortlichen Vereine dazu ein, sich
aktiv zu beteiligen.

TOP 7 Genehmigung der Niederschrift vom 17.03.2025
Beschluss:
Die Niederschrift vom 17.03.2025 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 11 Nein: 0

1. Blrgermeister Andreas Folger schlie3t um 20:32 Uhr die 6ffentliche 63. Sitzung des
Gemeinderates Kottgeisering.

Kottgeisering, 13.05.2025

Andreas Folger Christina Langosch
1. Blrgermeister Schriftfihrer/in
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