genehmigte Niederschrift
tiber die 6ffentliche 64. Sitzung des Gemeinderates Kottgeisering
am 02.06.2025
in der Wahlperiode 2020 bis 2026

Beginn: 19:34 Uhr
Ende 20:37 Uhr
Ort: im Sitzungssaal der Gemeinde Kottgeisering

Anwesend waren:

1. Biirgermeister

Andreas Folger

Mitglieder des Gemeinderates

Franziska Baumgartner
Christian Bichler

Gabi Golling ab 19:42 Uhr
Maria Klotz

Kirstin Kortlander
Katrin Kronenbitter
Marcus Lerner

Petra Mulitze

Stefan Schleibner
Alexandra Stumbaum
Manfred Ziegler

Schriftfiihrerin

Christina Langosch

Giste
Frau Silke Drexler, stadtundland Stadtplanung, 86919 Utting zu TOP 3 O

Abwesend:

Mitglieder des Gemeinderates

Sylvia Summerer entschuldigt

1. BUrgermeister Andreas Folger stellt fest, dass die Mitglieder des Gemeinderates unter
Ubermittlung der Tagesordnung ordnungsgemal geladen wurden. Die Beschlussfahigkeit ist
gegeben.



Offentliche Tagesordnung:

TOP 1
TOP 2

TOP 3

TOP 4

TOP &

TOP 6

TOP 7

TOP 8

Aktuelle Viertelstunde
Bekanntgabe der Beschlisse aus der nichtéffentlichen Sitzung vom 05.05.2025

4. Anderung des Bebauungsplanes "Grafrather Str. -Stid";

a) Beschlussfassung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren § 13 a
Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 BauGB

b) Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Anpassung der Kinderkippen- und Kindergartengebiihren im Kinderhaus
Kottgeisering ab dem 01.09.2025, Beratung und Beschlussfassung

Bauantrag: An- und Umbau eines bestehenden Einfamilienhauses zu zwei
getrennten Wohneinheiten mit 2 PKW-Stellplatzen, Eichenstr. 3, FL.-Nr. 1244/5,
Gem, Kottgeisering, BV-Nr. 03/25

Bauantrag flr Ersatzneubau des Anbaus mit AuRentreppe, Anderung der Fenster in
Terrassentir und Aktualisierung der Bestandszeichnung, Villenstr. Std 44, FI.Nr.:
1213/1, Gem. Kottgeisering, BV-Nr.: 02/25

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift vom 05.05.2025
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Einwéande gegen die Tagesordnung werden nicht erhoben.

Eintritt in die 6ffentliche Tagesordnung:

TOP 1 Aktuelle Viertelstunde

Der Vorsitzende informiert, dass vom 04.05. — 24.05.2025 das Stadtradeln stattgefunden habe. Es
héatten 46 aktive Radler in der Gruppe ,Wir Kottgeiseringer” ca. 14000 km ,erradelt’. Dieses Ergebnis
wirde rein rechnerisch eine COz-Ersparnis von ca. 2300 kg ergeben. In der Gruppe ,Klimaaktiv vor
Ort, die gemeindetibergreifend geradelt sei, hatte es unter den 23 Mitgliedern auch einige
Kottgeiseringer gegeben; in dieser Gruppe seien ca. 4000 km erradelt worden. Der Vorsitzende
bedankt sich fir die Organisation und Teilnahme.

Der Vorsitzende Uberreicht dem 2. Birgermeister im Namen des Landrats die kommunale
Dankurkunde des Staatsministers des Innern, fur Sport und Integration.

Der Vorsitzende verliest die Dankurkunde und tibermittelt stellvertretend die Gliickwiinsche des
Landrats. Er bedankt sich fir die langjahrige Mitgliedschaft im Gemeinderat (Uiber 20 Jahre). In dieser
Zeit war er u.a. als Jugendreferent, als Verbandsrat beim ZVAOA und nun seit 5 Jahren als Zweiter
Burgermeister tatig.

Der Vorsitzende informiert, dass am Donnerstag den 05.06.2025 ein Treffen mit Vereinsvorsiédnden
und anderen aktiven Blrgern stattfinden wird. Hier soll der Besichtigungstermin fir den
Landesentscheid des Wettbewerbs ,Unser Dorf hat Zukunft' vorbereitet werden. Interessierte
Mitglieder des Gemeinderats sind herzlich willkommen.

TOP 2 Bekanntgabe der Beschliisse aus der nichtéffentlichen Sitzung vom
05.05.2025

Der Vorsitzende verliest folgende Beschlisse aus der nichtéffentlichen Sitzung des Gemeinderats
vom 05.05.2025.

Der Gemeinderat nahm den vorgelegten Vertragsentwurf hinsichtlich der finanziellen Beteiligung von
Kommunen an Windenergieanlagen gemaR §6Abs.1Nr.1EEG 2023 zwischen der Gemeinde
Kottgeisering und der Blrger-Wind-Jesenwang GmbH & Co. KG, Angerbrunnenstrale 12, 85656
Freising, zur Kenntnis und stimmte dem Vertragsabschluss zu.

Der Erste Burgermeister wurde ermachtigt alle fiir den Vertragsabschluss erforderlichen
Willenserklarungen abzugeben.

Der Gemeinderat beauftragte den Ersten Blirgermeister, beim Trager Fortschritt in begriindeten
Einzelfallen die flexiblere Handhabung der Mehrfachbelegung von Platzen bei der Betreuung von I-
Kindern anzuregen.

Der Gemeinderat beschloss, das Projekt ,Erweiterung Kinderhaus Kottgeisering" auf dem
erworbenen Grundstiick an der Schulstralle 6 weiter voran zu treiben.

Die Verwaltung wurde beauftragt, ein Biro zur Durchfihrung des VgV-Verfahrens fiir das Projekt zu
suchen.

Der Gemeinderat beschloss, keine Geblihrendifferenzen beim Wechsel von der Kinderkrippe in den
Kindergarten zu (ibernehmen, auch wenn ein Betreuungsplatz im Kindergarten nicht rechtzeitig zur
Verfligung gestellt werden kann.

Der Gemeinderat stimmte der Annahme von Spenden durch die Gemeinde Kottgeisering zu.
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Der Gemeinderat beschloss die Auftragsvergabe fiir Los 2 (Wasserleitungs- und StraRenbauarbeiten,
Ammerseestrae und Zur Grotte) bei der Vergabe der MaRnahmen ,FFB 5; Erneuerung OD
Kottgeisering" an den wirtschaftlichsten Bieter, Fa. Richard Schulz Tiefbau GmbH & Co. KG, zum
Angebotspreis von 727.138,67 € brutto.

Der Gemeinderat stimmte der vorgeschlagenen Kostenaufteilung fir die benétigten MalRnahmen an
der Querungshilfe in der Ammerseestrafie wie folgt zu: 50 % werden durch den Landkreis, 50% durch
die Gemeinde Kottgeisering getragen.

TOP 3 4. Anderung des Bebauungsplanes "Grafrather Str. -Siid";
a) Beschlussfassung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren §
13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 u. 3 BauGB
b) Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Zu diesem Tagesordnungspunkt ist Frau Silke Drexler, Architektin, stadtundland Stadtplanung, 86919
Utting anwesend. Sie hat bereits am Sitzungstisch Platz genommen.

Sachvortrag:

Auf die Erlauterungen und Beschlussvorlage zur Abwagung (siehe Anlage) wird verwiesen.

Die Planerin Frau Silke Drexler wird zur Sitzung anwesend sein und die Abwagungspunkte vortragen
sowie flr Ruckfragen zur Verfiigung stehen.

Finanzielle Auswirkungen:
Ein stédtebaulicher Vertrag zur Planungskostentibernahme liegt vor.

Beschlussvorschlage:

a) Einzelbeschlusse zu den Stellungnahmen siehe Anlage
b) Satzungsbeschluss:

1. Der Planentwurf ist entsprechend den vorgenannten Behandlungsvorschlagen bzw. den
gefassten Beschliissen redaktionell zu iberarbeiten.

2. Der gemaR Punkt 1 beschlossene redaktionell geénderte Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Grafrather Strae Std" mit Begriindung in der Fassung vom 02.06.2025 wird
geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung geman § 10 Abs. 3 BauGB orts(iblich bekannt zu
machen.

3

[Ende des Sachvortrags]

Der Vorsitzende begriiRt Frau Drexler. Er fasst kurz den bisherigen Ablauf zusammen, Am
15.07.2024 wurde der Beschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Grafrather Strae Std" im
beschleunigten Verfahren nach §13a Nr.2 BauGB beschlossen. Vom 18.02.-28.03.2025 habe die
Auslegung und Offentlichkeitsbeteiligung der Planfassung vom 09.12.2024 stattgefunden. In dieser
Zeit seien verschiedene Stellungnahmen eingegangen. In der heutigen Sitzung sollen nun die
Abwagungspunkte erlautert und beraten werden und der gednderte Bebauungsplan nach Méglichkeit
als Satzung beschlossen werden.

Das Ziel des beschleunigten Verfahrens sei die Méglichkeit der Nachverdichtung. Der Bau eines
Doppelhauses soll durch Drehung des Bauraums und Verschiebung erméglicht werden. Zugleich
bleibe das Maf der baulichen Nutzung aber unverandert. Der Wunsch der Mitglieder des
Gemeinderats sei bei der letzten Beratung gewesen, dass die Stellplatze nicht tiber den FuRweg
erschlossen werden. Die Zahl der VollgescholRe und die Wandhohe entsprechen dem bisherigen
Bebauungsplan.
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Der Vorsitzende tUbergibt das Wort an Frau Drexler zur Erlauterung der Abwéagungen und
Stellungnahmen.

| Vorbemerkung

Die Gemeinde Kottgeisering beabsichtigt mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes
.Grafrather StralRe Stid" die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines
Doppelhauses am 6stlichen Rand des Siedlungsbereichs zu schaffen. Fir das Anderungsgebiet
besteht bereits Baurecht fiir ein Einzelhaus mit Garage.

Mit Beschluss des Gemeinderates Kottgeisering vom 15.07.2024 wurde die Aufstellung der

4. Anderung des Bebauungsplanes “Grafrather Strale Stid" beschlossen. Bei gegenstandlichen
Varhaben handelt es sich um eine klassische Nachverdichtung, somit wird das Anderungsverfahren
als beschleunigtes Verfahren gemaR § 13ai.V.m. § 13 BauGB durchgefihrt.

In der Zeit vom 18.02.2025 mit 28.03.2025 erfolgte die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs.
1 BauGB) sowie die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB).

Vonseiten der Offentlichkeit sind 4 Stellungnahmen mit Einwénden von 2 Biirgern eingegangen.
Von den 30 angeschriebenen Behérden und sonstige Tréager offentlicher Belange sind 4 Schreiben
eingegangen, die einer ndheren Betrachtung bediirfen.

9 Schreiben haben keine Einwande bzw. Anregungen vorgebracht.

| A, Stellungnahmen der Offentlichkeit
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S ~ Powis 1 Schreiben vom 12.03.2025 |

Betreff: Einspruch gegen|4. Anderung Bebauungsplan ., Grafrather StraBe Siid"

Ausweisung von 2 Stellplatzen am Keckweg

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir Einspruch gegen den Bebauungspian ,Grefrather StraBe Sid" ein, der am
17.02.2025 veroffentlicht wurde. Nach unserer Uberprifung enthalt der Plan unzureichende
Angaben Gber die Lage und Zuldssigkeit von Stellpl&tzen.

Unsere Griinde fiir den Einspruch sind wie foigt:

Entsprechend der Bayerischen Bauordnung ist ein unbefestigter Stellplatz (z.B. Kiesbett) keine
bauliche Anlage. Somit fallt diese Parkmdglichkeit nicht unter das im Bebauungsplan
ausgewiesene Bauverbot im Bereich des Entwdsserungskanals. Auf diese Méglichkeit wird im
Bebauungsplan als mdgliche Option fiir den Bauwerber nicht hingewiesen.

Unter dieser Pramisse und nachfoigenden Griinden widersprechen wir der vorgesehenen
Anordnung von Langsstellpldtzen im Keckweg.

Gegeniiber unserer Ausfahrt werden abweichend wvom Vorschlag des Bauwerbers zwei
Stellplatze in groBer Entfernung zum Wohngebdude (&stliche Doppelhaushalfte) ohne nihere
Begriindung ausgewiesen. Dieses erzeugt durch die groBe Entfernung zum Haus zusétzlichen
und unndtigen Verkehr (Ein- und Ausladen am Haus). Ein direktes Wenden an den
Langssteliplatzen ist nicht mdglich, so dass jedes Mal die langere Strecke (ber den
Wendehammer gewahlt werden misste.

Erschwerend kommt hinzu, dass bei nicht ordnungsgem&Ben Abstellen von Fahrzeugen auf der
uns gegeniiberliegenden Seite unsere Einfahrt zum Carport deutlich erschwert oder nicht mehr
maoglich sein wird.

Weiterer Hinweis:

Grundsatzlich bietet das Baufeld ausreichend Platz flr eine unmittelbare Situierung von
Stelipldtzen neben der Gstlichen Doppelhaushéifte ohne den bestehenden Kanal zu {iberbauen
ggf. misste das Baufeld (15,00 x 10,00m) geringfiigig nach Westen verschoben werden und
der dortige Stellplatz statt 8,00 x 8,00m dann 6,00 x 6,00m betragen. Eine andere Alternative
wdre es das Baufeld oder die Breite der Doppelhaushalften geringfligig zu verschmalern.

AbschlieBend mdchten wir bemerken, dass wir unser Grundstiick 1997 unter der Prdmisse
gekauft haben, dass auf dem genannten Grundstiick entsprechend des aktuellen
Bebauungsplans ein Einzelhaus ohne zusdtzliche Verdichtung und weiteren Verkehr entsteht.
Diese neue Situation wirkt sich zweifelsfrei wertmindernd auf unser Haus und Grundstiick aus.

Wir bitten um Beriicksichtigung der vorgenannten Griinde und beantragen eine
entsprechende Anpassung der 4. Anderung des Bebauungsplans unter Verzicht auf
die beiden Langsstellpldtze.

Bitte leiten Sie dieses Schreiben an den Bauwerber weiter, damit er {iber diesen Sachverhait
informiert wird.

Bitte bestatigen Sie den Eingang dieses Einspruchs schriftlich und teilen uns das Ergebnis Ihrer

Uberprafung mit. -~ iail s g heolihgh aue 3.3. 2025
Mit freundlijchen GriBen

B Kottgeisering 03.03.2025
a_ -
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Betreff: Einspruch gegen{m Anderung Bebauungsplan .,Grafrather StraBe Sid™

Entfall der 40cm Einfriedungsgrenze

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir Einspruch gegen den Bebauungsplan ,Grafrather StraBe Sid" ein, der am
17.02.2025 veréffentlicht wurde. Nach unserer Uberpriifung enthalt der Plan fehlerhafte
Angaben, die nicht mit den tats&chlichen Verhdltnissen und Auflagen des bestehenden
Bebauungsplans Gbereinstimmen.

Unsere Griinde fiir den Einspruch sind wie folgt:

Im bestehenden Bebauungsplan steht unter Textziffer 4. Verkehrsflachen, Einfriedung:
»Einfriedungen sind 0,4 m von der StraBenbegrenzungslinie zurlickzusetzen". Dieser Passus
entfallt in der 4. Anderung des Bebauungsplans.

Es gibt keine rechtlich nachvoliziehbaren Griinde den Bebauungsplan in diesem Punkt zu
éndern, da er in keinem Zusammenhang mit dem beantragten Bauvorhaben und dem
eigentlichen Zweck der Anderung (Grundstiick 1125/11) steht.

Er fihrt zu erheblichen wirtschaftlichen Nachteilen der anderen Anwohner, da hier Teile des
Grundstiicks im Vergleich zu den geplanten Neubauten nicht privat genutzt werden kdnnen,
sondern als sogenanntes StraBengriin der Offentlichkeit zur Verfligung steht. Zusatzlich zur
eingeschrankten Nutzung des Grundstiicks wéren hier wirtschaftliche Nachteile bei einer
kinftigen VerduBerung der Immobilie zu nennen.

Eine nachtragliche Anpassung der Grundstiickeinfassung mit Zurlicksetzen der Einfriedung bis
zum StraBenrand wiirden erhebliche Mehrkosten verursachen und auch die StraBenbreite sowie
die Verkehrssicherheit in Teilen des Keckwegs erheblich einschrénken.

Unter dem Aspekt der Gleichbehandlung der Anwohner beantragen wir eine
entsprechende Beriicksichtigung in der 4. Anderung des Bebauungsplans sowie eine
Beibehaltung des 40 cm Griinstreifens.

Bitte bestdtigen Sie den Eingang dieses Einspruchs schriftlich und teilen uns das Ergebnzs Ihrer

Uberpriifung mit. o gM s dles ’ﬂwm‘[g beoka] L,TJ— i 2.3 2025
N 7,
Mit freungﬁ:an GriiBen

—
) Kottgeisering 03.03.2025

Ier
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Betreff: Einspruch gegen 4. Anderung Bebauungsplan ,,Grafrather StraBe Sid®
Ausweisung von 2 zusdtzlichen Stellpidtzen am Keckweg
1. Erganzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir Einspruch gegen den Bebauungsplan ,Grafrather StraBe Std" ein, der am
17.02.2025 verdffentlicht wurde. Nach unserer Uberprifung enth&lt der Plan unrichtige
Angaben Uber die Lage und Zuldssigkeit von Stellplatzen,

Unsere Griinde fir den Einspruch sind wie folgt:

Der in Absatz E Ziffer 3 (Planungsziele) genannten Aussage zur Lage der Stellpldtze wird
widersprochen, da sie unrichtig und nicht nachvollziehbar ist.

Absatz e Ziffer 3:

~Der bestehende FuBweg, der auch als Notweg fir Rettungsdienste filr den dstlich geplanten
Kindergarten festgesetzt ist, wird bereits fiir die ErschiieBung der Parzelle 13 genutzt. Eine
weitere KFZ-ErschifeBung fUr die Gstlich geplante Doppelhaushélfte auf Parzelle 11 wird von
der Gemeinde nicht befiirwortet, zumal der FuBweg lediglich 3,0 m breit ist."

Die Begriindung das die StichstraBe als Rettungsweg flir einen geplanten Kindergarten dient ist
hinfallig und unbegriindet, da dieser nicht mehr Bestandteil des neuen Bebauungsplanes ist
(Absatz E Ziffer 2).

Es handelt sich nicht um einen ausschlieBlichen FuBweg, sondern um eine StichstraBe, die fur
den 6&ffentlichen StraBenverkehr zugelassen ist. Diese Stichstrafe wird nicht nur von
Anwohnern regelmaBig genutzt, sondern auch von Paket- und Lieferdiensten sowie Besuchern.
Dieses gilt auch kiinftig fir die geplante &stliche Doppelhaushélfte. Ebenso ist die geforderte
Mindestbreite von 3,0 m fir kurze AnliegerstraBen mit geringer Bebauung nach aktueller
Rechtsprechung gegeben.

Letztendlich muss auch hier der Gleichbehandlungsgrundsatz flir alle Anwohner gelten.

Wir bitten um Berlicksichtigung der vorgenannten Griinde und beantragen eine
entsprechende Anpassung der 4. Anderung des Bebauungsplans unter Verzicht auf
die beiden Langsstellpldtze vor unserer Carportzufahrt.

Bitte bestatigen Sie schriftlich den Eingang dieses Einspruchs und teilen uns das Ergebnis Ihrer
Uberpriifung mit.

Mit freundlighen GriiBen

Kottgeisering 12.03.2025

Behandlungsvorschlag:
Die Gemeinde nimmt die Einwénde zur ,Ausweisung von 2 Stellplétze am Keckweg" sowie ,Entfall
der 40 cm Einfriedungsgrenze® vem 03.03.25 bzw. 12.03.2025 zur Kenntnis.

Der angefihrten Begriindung, ein ,unbefestigter” Stellplatz (z.B. Kiesbett) sei keine bauliche Anlage
und falle somit nicht unter das Bauverbot im Bereich des bestehenden Abwasserkanals wird
widersprochen.

Im Bauordnungsrecht wird von einer baulichen Anlage gesprochen, wenn die hergestellte Anlage aus
Bauprodukten hergestelit wurde und mit dem Erdboden verbunden ist (Art. 2 Abs. 1 Nr. 5 BayBO —
Stellplatze fur Krafffahrzeuge). Bauprodukte kénnen aus natirlichen oder kiinstlichen Werkstoffen
oder einer Kombination dieser beiden Werkstoffe bestehen. Kies, Sand, Naturstein u.a. zéhlen zu den
nattrlichen Werkstoffen,

Im Sinne des Bauplanungsrechtes ist ein Stellplatz ebenfalls eine bauliche Anlage, die Belange des §
1 Abs. 6 Nr. 4 bzw. 5 BauGB berithren kann.
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Entsprechend des Bauverbotes im Bereich des bestehenden Abwasserkanals wurden daher keine
Stellplatze im Nordosten festgesetzt. Planungswille der Gemeinde ist es zudem, wie in der
Begriindung zur 4. Anderung ausgefihrt, keine weitere Kfz-Erschlieung Uber den gemeindlichen
Fulweg (FI.Nr. 1125/22) zu regeln. Dieser dient lediglich zur Erschlielfung der Parzelle 13 und ist
dementsprechend mit einer Dienstbarkeit (,VWege- bzw. Leitungsrecht'} belastet (Festsetzung B. Nr.

1 der 3. rechtsverbindlichen Anderung). Entgegen der Aussage des Einwandfiihrers ist der Weg somit
keine Stichstralle, sondern er ist durch die rechtsverbindliche 2. bzw. 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Grafrather Stralle Std® als ,FulRwegeverbindung {auch als Notweg fur
Rettungsdienste etc.)" fir den stlich geplanten Kindergarten festgesetzt.

Aufgrund der geringen Breite des Fulweges (3,00 m) ist die im Bauwerberantrag vom 04.06.24
geplante Stellplatzanordnung im Nordosten tiber dem Kanal in Realitat nicht mdglich, weil ein
Rickstollen vom Senkrechtparker bei dieser Wegbreite nicht gegeben ist. Die Stellplatze miissten
mind. um 3,00 m nach Siiden, noch weiter in die Bauverbotszone verschoben werden, damit das
Rickwarts-Ausparken machbar ist.

Der aktuelle Satzungsentwurf sieht vor, je Doppelhaushalfte jeweils einen Stellplatz im Carport sowie
einen Stellplatz als Langsparker nachzuweisen, somit wird der Einwand, es entstlinden lange Be- und
Entladewege, entkréaftet.

Die Gemeinde widerspricht dem Einwandfuhrers, das Befahren seines bestehenden Carports sei
durch die geplanten Langsparker deutlich erschwert bzw. nicht mehr méglich. Der Keckweg weist
eine Breite von ca. 5,50 m im Bereich des Carports auf. Zwischen Carport und
Strallenbegrenzungslinie sind nochmals ca. 50 cm Abstand, somit ergeben sich ca. 6,00 m zum
Befahren des Carports. Zudem stellt die Anordnung der Langsparker sicher, dass auf dem Keckweg
nicht geparkt wird.

Dem angefithrien Einwand bzgl. des Wegfalls des ,40 cm Abstandsgebotes von Einfriedungen zu
offentlichen Verkehrsflachen® wird flr die gegenstandliche Parzelle 11 (FI.Nr. 1125/11) entsprochen.
Zwar sind durch das Bauverbot auf dieser Parzelle die Bebaubarkeit und damit der Grundstlickswert
gemindert, jedoch soll im Sinne des Gleichbehandlungsgebotes die urspriingliche Festsetzung auch
hier gelten. Entlang des Keckweges sind Einfriedungen um 40 cm von der Stralenbegrenzungslinie
zurlickzusetzen, Festsetzung B.5.h ist entsprechend des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes zu
erganzen.

Die angeflihrte Wertminderung” durch Nachverdichtung des nachbarlichen Baugrundstiickes und
demzufolge zusatzlichem Verkehr entspricht nach Ansicht der Gemeinde nicht den tats&chlichen
Gegebenheiten. Die Neugliederung der Parzelle 11 bei gleicher Baumasse ist vertretbar und geboten.
Die zuséatzliche Wohneinheit dient der Schaffung von Wohnraum.

Generell muss die Gemeinde in Bauleitplanverfahren eine gerechte Abwagung zwischen 6ffentlichen
und privaten Belangen vornehmen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Neben den vorgenannten Belangen sind
Vorgaben aus der Regional- und Landesplanung zu beachten. Im vorliegenden Verfahren kann die
gebotene Nachverdichtung (LEP 2023 Z 3.2 ,vorhandene Potenziale der Innenentwicklung vorrangig
nutzen") umgesetzt werden, ohne das Mal der baulichen Nutzung zu erhdhen.

Beschluss:

Die Lage der Langssteliplatze bleibt unveréndert in der Planfassung vom 08.12.2024 (1.
Auslegung)

Abstimmungsergebnis: Ja:12 Nein: 0

Das Abstandsgebot fiir Einfriedungen (0,40 m) wird entsprechend dem urspriinglichen
Bebauungsplan wieder bei den baulichen Gestaltungsfestsetzungen aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0
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2. _ _— fit Schreiben vom 19.03.2025

’Einwand gegen die erhohte Baudichte im Bebauungsplan ,,Grafrather
{Straﬁe Stid“ Bereich FLNr. 1125/11 der Gmkg, Kottgeisering

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mdchte ich meinen grundsétzlichen Einwand gegen die im
aktuellen Bebauungsplan vorgesehene erhéhte Baudichte, insbesondere
die Planungsdnderung von einem Doppelhaus anstelle des urspriinglich
vorgesehenen Einzelhauses, sowie den Entfall der fiir alle anderen
Anwohner geforderten 40 cm Einfriedungsgrenze sowie der zusétzlichen 2
Stellplatze zum Ausdruck bringen.

Leider gab es vor der Erstellung des Bebauungsplans von Seiten der Gemeinde
keine vorgezogene (wie eigentlich sonst iibliche) Biirgerbeteiligung, um
mégliche Einwande vorab zu besprechen, sondern wir wurden wieder einmal
quasi vor vollendete Tatsache gestellt.

1. Die Umwandlung von einem urspriinglichen Einzelhaus in ein
Doppelhaus filhrt zu einer Verdichtung der Bebauung, die sich negativ auf
die Wohnqualitat der Anwohner auswirkt. Einzelhduser bieten in der Regel
mehr Freiraum, sowohl in Bezug auf die GesamtgrundstiicksgréRe als auch
auf die Abstande zu Nachbargeb&uden. Dies férdert ein angenehmeres
Wohnumfeld und mehr Privatsphére und wiirde auch den Wegfall der
beiden nachtréglich fiir die Gemeinde zu errichtenden zusétzlichen 2
Stellpldtze bedeuten und eine Erhéhung der Verkehrsdichte vermindern!

2. Der Entfall der geforderten Einfriedungsgrenze, welche bei allen
anderen Hausbesitzern/Anwohnern zwingend gefordert war, stellt ein
weiteres Problem dar. Diese Grenze ist wichtig, um den notwendigen
Abstand zwischen den Grundstiicken zu gewéhrleisten, die Anwohner
bzw. Haus- und Grundbesitzer gleich zu behandeln und zu schiitzen.

Ich bitte Sie, diese Bedenken ernst zu nehmen und die Auswirkungen der
erhdhten Baudichte und Verkehrsdichte auf die Lebensqualitit und die
Umgebung sorgfaltig zu priifen.

Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit.

MfG

T,

Behandlungsvorschlag:

Die Gemeinde nimmt die Einwénde bzgl. der ,Ausweisung von 2 zusitzlichen Stellplitzen®,
des ,.Entfall der 40 cm Einfriedungsarenze” und der ,,erh6hten Baudichte® vom 19.03.2025 zur
Kenntnis.

Es wird auf die 0.g. Abwégung zur 1. Biirgerstellungnahme {themengleich) verwiesen. Weitere
Anderungen sind nicht veraniasst.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0
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Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange ohne Einwand

Gemeinde Grafrath

Erzbischofliches Ordinariat Miinchen

Eisenbahn-Bundesamt

Amt fiir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten

Regierung von Oberbayern — héhere Landesplanungsbehdrde
Vodafone GmbH

Regionaler Planungsverband Miinchen

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Staatliches Bauamt Freising - StraBenbau

CoNoOA®WN= (D

Behandlungsvorschlag:
Es wird festgestellt, dass von obigen Behdrden, Tragemn offentlicher Belange bzw. Nachbargemeinen
keine Einwénde vorgebracht wurden.

Abstimmungsergebnis:

} C. Behérden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange mit Einwand

(1. Stadtwerke Fiirstenfeldbruck GmbH mit Schreiben vom 17.02.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

beztiglich der Anderung des Bebauungsplanes fiir die Grafrather StralSe Siid mit dem zu bebauenden
Grundstiick mit der FI-Nr. 1125/11, wollen wir als Dienstleister der Wasserversorger Kottgeisering
anmerken, dass an der stidwestlichen Ecke des Grundstiickes eine Zubringerieitung des Ortsnetzes
Kottgeisering veriauft. Solite das Grundstiick verkauft werden, so muss hier eine Dienstbarkeit
eingetragen werden.

Behandlungsvorschlag:

Der Hinweis, dass im Planungsgebiet die bestehende Zubringerleitung des Ortsnetzes in der
Siidwestecke verlduft, wird zur Kenntnis genommen. Der geplante Baumstandort siidlich der
neuen Lings-Stellpldtze wird geringfiigig nach Norden verschoben, so dass zur siidlichen
Grundstiicksgrenze ein Stammabstand von 3,00 m eingehalten wird. In die Begriindung ist ein
Hinweis zur vorhandenen éffentlichen Wasserleitung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: Ja:12 Nein: 0
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| 2. Wasserwirtschaftsamt Miinchen mit Schreiben vom 17.03.2025

X | Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlags

Grundwasser:

Angaben zum Grundwasser werden bislang nicht getroffen. Falls Eingriffe in
den Untergrund geplant werden (z.B. Tiefgarage, Reller) miissen bereits im
Bebauungsplan Angaben zum Grundwasser getroffen werden.

Es ist im Planungsgebiet mit hohen Grundwasserstinden zu rechnen. Genaue
Angaben liegen uns jedoch nicht vor.

Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaBnahmen geplant, die in das Grundwasser
eingreifen (z.B. Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung), so ist
rechtzeitig vor deren Durchfithrung mit der Kreisverwaltungsbehérde
beziiglich der Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt
aufzunehmen.

Starkregen:
In den ¢ffentlich zugdnglichen Starkregenkarten (Link) ist auf dem
Grundstiick ein potentieller FlieBweg bei Starkregen dargestellt.

Wir empfehlen diese Information in die weitere Planung mit einzubeziehen
und darauf hinzuweisen.

Eine entsprechende bauliche Vorsorge bei der Umsetzung des Vorhabens ist
empfehlenswert.

Behandlungsvorschiag:

Die Informationen bzgl. hoher Grundwasserstdnde sowie zur Erforderlichkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bei Mafnahmen, die ins Grundwasser eingreifen, sind bei den
Hinweisen (Pkt. 4.e) neu) aufzu-nehmen.

Aufgrund der minimalen Hangneigung ist aus Sicht der Gemeinde nicht mit stark
abflieBRendem Wasser (Sturzfluten) zu rechnen. Bei den Hinweisen wird daher nur eine
Empfehlung aufgenommen, dass vorsorglich bauliche Mafinahmen zu treffen sind, um
Schiden durch Wassereintritt zu vermeiden (Pkt. 4.f) neu).

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0
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| 3. Landratsamt Fiirstenfeldbruck (Brandschutz) mit Schreiben vom 20.03.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

als zentrale Stelle zur Wahrung der Belange des Abwehrenden Brandschutzes im Landkreis Fiirs-
tenfeldbruck, nimmt die Brandschutzdienstelle aufgrund Ihrer Anfrage zu oben genanntem Vorha-
ben aus Sicht der Feuerwehr Steliung.

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fur die Planung bedeutsamen Malknahmen des abweh-
renden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen) auf,
die als Voraussetzung fiir die Zustimmung zu Bauantrégen zu berticksichtigen sind.

Sie greifen den Stellungnahmen zu einzelnen Bauantrégen nicht vor.

Wir bitten Sie nach Priifung um Mitteilung, in wie weit die Punkie beriicksichtigt wurden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zusténdigkeit zur Beratung im Bereich des Vorbeu-
genden Brandschutzes nicht bei der Feuerwehr, sondern beim Kreisbrandrat in seiner
Funktion als Brandschutzdienststelle liegt. Durch die Aufgabeniibertragung auf die haupt-
amtliche Brandschutzdienststelle liegen diese Aufgaben bei dieser. (siehe Art. 19 Abs. 1
Satz 1 BayFwG i.V.m. 19.1.2 VollzBekBayFwG; Art. 8 Abs. 1 Satz 2 BayFwG)
Entsprechende Punkte (z.B. Loschwasserversorgung) sind in der Planung anzupassen.

Wir empfehien dem Bauherrn / den Bauherren bereits frilhzeitig die Planung des Bauvorha-
bens mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Mit freundlichen GriiRen

Stefan
Brandschutzdienststelle
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Gemeindliche Feuerwehren

Art. 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz:

(1) Die Gemeinde hat als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis daflir zu sorgen, dass dro-
hende Brand- oder Explosionsgefahren beseitigt und Brénde wirksam bek@mpft werden
(abwehrender Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungliicks-
fallen oder Notstinden im 6ffentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

(2) Zur Erflillung dieser Aufgaben haben die Gemeinden in den Grenzen ihrer Leistungsfahig-
keit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1) aufzustellen, auszuriisten und zu unterhal-
ten. [...]

Die Feuerwehr ist daher dem ortlichen Risiko entsprechend auszustatten, zu unterhalten und aus-
zubilden.

Wir verweisen hierzu auf die 1.1 der Vollzugsbekanntmachung zum Bayerischen Feuerwehrgesetz
zur Erstellung von Feuerwehrbedarfsplanen.

Hilfsfrist: (siehe 1.2 VollzBekBayFwG)

2Hierfur ist es notwendig, dass grundsétziich jede an einer Strale gelegene Einsatzstelle von einer
gemeindlichen Feuerwehr in hdchstens zehn Minuten nach Eingang einer Meldung bei der alarm-
ausldsenden Stelle erreicht werden kann (Hilfsfrist).

3Die Hilfsfrist setzt sich zusammen aus der Gesprachs- und Dispositionszeit der alarmausiésenden
Stelle sowie der Ausriicke- und Anfahriszeit der Feuerwehr.

“Die Gemeinden legen bei der Feuerwehrbedarfsplanung grundsétzlich eine Ausriicke- und An-
fahrtszeit der gemeindlichen Feuerwehr von héchstens achteinhalb Minuten ab dem Abschluss
ihrer Alarmierung zugrunde.

Notwendigkeit eines Hubrettungsfahrzeugs (z.B. Drehleiter).

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungswege der Feuerwehr fiithrt und bei denen die
Oberkante der Briistung zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 Meter Gber der
Gelandeoberfliche liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Uber die erforderlichen
Hubrettungsfahrzeuge verfiigt und diese innerhalb der Hilfsfrist diese erreichen kénnen. (siehe Art.
31 Abs. 3 Satz 1 BayBO)
= Sollte kein geeignetes Hubrettungsfahrzeug innerhalb der Hilfsfrist die Einsatzstelle errei-
chen kdnnen, ist im Rahmen der Bauleitplanung bereits zu verankern, dass auch die zwei-
ten Rettungswege mit mehr als 8 Meter Briistungshdhe baulich sicherzustellen sind.

Besondere Gefahren:

Bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen
(z.B. Labore), die aufgrund der BetriebsgréRe, Betriebsart und / oder der gelagerten / hergesteliten
/ zu verarbeitenden Stoffe (z.B. Gefahrstoffe) einen besonderen Gefahrenschwerpunki bilden, ist
die vorhandene Ausstattung der Feuerwehr ggf. anzupassen.

Seite 2
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Verkehrsflichen & Zugénglichkeit

Die éffentlichen Verkehrswege sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kur-
venkriimmungsradien, Traglast usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert
befahren werden kénnen.

Wir verweisen hierzu auf die ,Richtlinie iber Flachen fur die Feuerwehr” gemaRk den Bayerischen
Technischen Baubestimmungen BayTB.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,\Wendehammer® auch fiir Feuerwehrfahrzeuge
benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18
Meter, flr Drehleiterfahrzeuge ein Durchmesser von mindestens 21 Meter erforderlich.

Sollten Teile von Gebduden weiter als 50 Meter Laufweglénge (Art. 5 Abs. 1 Satz 5 BayBQO) von
der offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen bzw. méglich sein, so missen diese Teile Uber
Feuerwehr-Zufahrten und ggf. Feuerwehr-Bewegungsfldchen auf dem Grundstiick erschlossen
werden.

Durch entsprechende Planung der offentlichen Verkehrsflichen kann ggf. der Aufwand fiir zukinf-
tige Bauvorhaben vereinfacht werden.

Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend der Hinweise der Richtlinie fir Flachen fiir die Feu-
erwehr zu kennzeichnen (Art. 5 Abs. 2 Satz 1 BayBO) und amtlich zu siegeln.

Es ist dauerhaft sicherzustellen (z.B. Uiber Verkehrsbeschrénkungen und Halteverbote), dass die
Flachen firr die Feuerwehr ungehindert der Feuerwehr zur Verfligung stehen.

Soliten diese mit Sperrpfosten oder &hnlichem abgesichert werden, muss gewahrieistet sein, dass
die Feuerwehr diese &ffnen kann (z.B. Hydrantenschliissel A oder B nach DIN 3223).
Umklappbare Sperrpfosten diirfen im umgeklappten Zustand 8 cm Héhe nicht Gberschreiten und
sind nur aufterhalb von Kurvenbereichen oder Ahnlichem mdéglich. (Nr. 6 Richtlinie tiber Flachen
fur die Feuerwehr)
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Léschwasserversorgung

Gemeinden haben gemaR Art. 1 Abs. 2 Satz 2 die Pflichtaufgabe die notwendigen L&schwasser-
versorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhaiten.

Art. 4 Abs. 3 der Verwaltungsgemeinschafisordnung (VGemOQ) und das Gesetz Uiber die kommu-
nale Zusammenarbeit (KommZG) finden Anwendung.

Sollte die Léschwasserversorgung mit der Trinkwasserversorgung kombiniert werden, ist dennoch
sicherzustellen, dass die Ldschwasserversorgung ausreichend leistungsfahig ist.

Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) gibt Aus-
kunft Uiber die notwendige Leistungsfahigkeit zur Erflillung des Grundschutzes.

Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren® zu
ermitteln.

- Fir Tiefgaragen sind mindestens 1.600 I/min bzw. 96 m*h vorzuhalten.

Die Standorte der Léschwasserentnahmestellen sind so zu wéahlen, dass zwischen zwei Lésch-
wasserentnahmestellen im bebauten Gebiet hdchstens 150 Meter Laufweglange liegen.

Sollten im Gebiet Tiefgaragen maglich sein, so sollie die nachstgelegene Loschwasserentnahme-
stelle in maximal 75 Metern Laufweglénge entfernt zur Tiefgaragenrampe liegen.

Als Loschwasserentnahmestellen kommen in Frage:

e Uberflurhydranten nach DIN EN 14384

e Unterflurhydranten nach DIN EN 14339

e Ldschwasserbrunnen nach DIN EN 14220

s Unterirdische Léschwasserbehélter nach DIN 14230
Léschwasserbrunnen und Léschwasserbehélter benétigen eine entsprechende Zufahrismaglich-
keit gemaR Richtlinie tber Flachen fiir die Feuerwehr.
Die Ausfithrungsplanung von Léschwasserbrunnen und Léschwasserbehéltern ist mit der Brand-
schutzdienststelle abzustimmen.
Es sind mindestens ein Drittel der Léschwasserentnahmestellen als Uberflurhydranten auszufiih-
ren.

Wir empfehlen bereits in den Bebauungsplan die maximal durch die tffentliche Loschwasserver-
sorgung zur Verfiigung gestelite Léschwassermenge festzuschreiben, und so Bauwerber friihzeitig
zu verpflichten bei héherem Bedarf auf den jeweiligen Grundstiicken weiteres Léschwasser bereit-
zustellen.

Der Brandschutzdienststelle und der Feuerwehr ist ein Plan (z.B. Hydrantenplan) mit den &éffentli-
chen Loschwasserentnahmestellen zur Verfligung zu stellen.

Seite 4

Behandlungsvorschlag:

Die Hinweise zu MaRRnahmen des abwehrenden Brandschutzes werden zur Kenntnis
genommen und sind im Rahmen des Bauvollzugs zu beachten.

Da sich das Anderungsgebiet im bereits bebauten Gemeindegebiet befindet, welches die
Vorgaben bzw. Anforderungen der gemeindlichen Feuerwehr erfiillt, sind keine weiteren
Auflagen erforderiich. Auch werden keine ,,besonderen Gefahren® von der geplanten
Bebauung ausgehen, die eine Anpassung der Feuerwehr-Ausstattung erforderlich machen.
Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt iiber eine bestehende &ffentliche
Verkehrsfliche (Keckweg), die die Anforderungen fiir Feuerwehr-Fahrzeuge erfiillt.

Die Zuginglichkeit des geplanten Doppeihauses ist gegeben (Laufwegléngen < 50 m), somit
sind keine Bewegungsflichen auf den Grundstiicken nétig.

Die Léschwasserversorgung ist durch das bestehende Wasserleitungsnetz mdglich.
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Abstimmungsergebnis:  Ja: 12 Nein: 0

| 4, Landratsamt Fiirstenfeldbruck (Rdumliche Planung und Entwicklung) vom 28.03.2025 —[

Die Gemeinde Kottgeisering beabsichtigt mit der 4. Anderung des o.g. Bebauungsplanes die
bauplanungsrechtlichen Vioraussetzungen fiir die Errichtung eines Doppelhauses im bereits
Uberplanten Siedlungsbereich anzupassen.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung liegt am Ortsrand des Hauptortes der Gemeinde

Kottgeisering und wird im Norden durch eine kleine ErschlieBungsstrale und sich anschlieende
Wohnbebauung, im Westen durch den Verlauf der Georg-Holzmdiller-strafRe und im Stiden und
Westen durch eine Parkanlage begrenzt.

Ableitung aus dem Fldchennutzungsplan, rechtskréftige Bebauungspléne

Der rechtswirksame Fléchennutzungsplan der Gemeinde Kottgeisering stellt fiir den betroffenen
Bereich Allgemeines Wohngebiet dar, die Bebauungsplaninderung ist daher aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt.

Die vierte Anderung des Bebauungsplanes ,Grafrather Strale Stid* umfasst das Flurstiick Nr.
1125/11.

Festsetzungen durch Planzeichnung, Planzeichen und Text

Planzeichen und Text

Zu 10.:
Die Bauverbotszone sollte wie im urspringlichen Bebauungsplan planzeichnerisch festgesetzt werden.

Behandlungsvorschlag:
Die Anregung wird aufgegriffen. Die Bauverbotszone ist in der Planzeichnung sowie durch
Planzeichen mit Text entsprechend des Ur-Bebauungsplanes festzusetzen.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 12 Nein: 0

Abfallrecht

Die im Landkreis Firstenfeldbruck erfassten Altlasten- und Alilastenverdachtsfldchen werden von
0. g. Bauleitplanung nicht bertihrt. Fir das Flurstiick 1125/11 der Gemarkung Kottgeisering liegen
keine Eintragungen im Altlastenkataster vor. Die entspricht den Ausfithrungen unter 7 Altlasten
(Begriindung).

Fur die Anderung des Bebauungsplans werden daher von Seiten des Sachgebietes 24-1 - Um-
weli- und Klimaschutz, Bodenschutzrecht / Staatl. Abfallrecht keine Bedenken vorgebracht.

Hinweis:

Soliten bei Aushubarbeiten (organoleptisch) auffallige Verunreinigungen angetroffen werden, so
sind diese vollsténdig auszukoffern, getrennt vom ibrigen Aushubmaterial zwischenzulagern und
durch geeignete Malinahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern.

Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamt Fiirstenfeldbruck, Staatl.
Abfallrecht abzustimmen.

Es wird darauf hingewlesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis Fiirstenfeldbruck
noch nicht abgeschlossen ist.

Behandlungsvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum Umgang mit Aushub
werden als neuer Pkt. 5 (Bodenschutz) bei den Hinweisen aufgenommen.
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Abstimmungsergebnis: Ja:12 Nein: 0

Naturschutz und Landschaftspflege
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die 4. Anderung des Bebauungsplanes keine
Bedenken.

Wir empfehlen, die Festsetzung 7a der Griinordnung so zu &ndern, dass je angefangene 300 m?
Grundstiicksfliche ein Baum zu pflanzen ist. Die zeichnerisch festgesetzten Bdume werden
angerechnet.

Diese Baumpflanzungen (insgesamt 3 Stiick) sind fiir das Grundstiick ausreichend.

Behandlungsvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung durch Text {B.7.a) und die
Begriindung (Pkt. 4.) sind dementsprechend zu &ndern.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 12 Nein: 0

Die Abteilungen Ortsplanung, Immissionsschutz, Wasserrecht, Straenverkehrsamt und
Kreisstraen-verwaltung erheben keine Einwénde gegen die vorliegende Bebauungsplanénderung.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen und die Behandlungsvorschlige werden zur Kenntnis genommen. An der
Planung wird festgehalten. Der Satzungsentwurf und die Begriindung werden redaktionell
iiberarbeitet.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0

| C. VERFAHRENSLEITENDER BESCHLUSS

Beschluss:
a) Einzelbeschliisse zu den Stellungnahmen siehe Anlage
b) Satzungsbeschluss:

1. Der Planentwurf ist entsprechend den vorgenannten Behandlungsvorschlégen bzw.
den gefassten Beschliissen redaktionell zu liberarbeiten.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 12 Nein: 0

2. Der gemiR Punkt 1 beschlossene redaktionell gednderte Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplans ,Grafrather StraRe Siid“ mit Begriindung in der Fassung vom
02.06.2025 wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 12 Nein: 0

TOP 4 Anpassung der Kinderkippen- und Kindergartengebiihren im Kinderhaus
Kottgeisering ab dem 01.09.2025, Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:
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GemaR § 7 der Tragerschaftsvereinbarung zum Betrieb des Kinderhauses Kottgeisering hat die
Festlegung der Benutzungsgebiihren durch den Trager zu erfolgen und bedarf vorher der schriftlichen
Zustimmung der Gemeinde.

Die FortSchritt gGmbH beabsichtigt in Riicksprache mit der Gemeinde, wie bereits dem Gemeinderat
angekundigt, die Gebihren ab dem 01.09.2025 wie folgt zu erhéhen:

Buchungskategorien*+)

Betreuung Stunden pro Stunden pro Beitrag Krippe Beitrag Kiga

Woche pro Monat pro Monat

bis -4% -20 300,00 € 175,00 €
bis -5 -25 330,00 € 190,00 €
bis -6 -30 370,00 € 205,00 €
bis -7 -35 420,00 € 220,00 €
bis -8 -40 450,00 € 235,00 €
bis -9 -45 480,00 € 250,00 €
bis -10 -50 520,00 € 265,00 €

Geblihren bisher:

Buchungskategorien+)

Betreuung Stunden pro Stunden pro Beitrag Krippe Beitrag Kiga
Tag Woche pro Monat pro Monat

bis -4 - 20 280,00 € 160,00 €
bis -5 -25 310,00 € 175,00 €
bis -6 -30 350,00 € 190,00 €
bis -7 -35 400,00 € 205,00 €
bis -8 -40 430,00 € 220,00 €
bis -9 -45 460,00 € 235,00 €
bis -10 -50 500,00 € 250,00 €

Folgende Ubersicht zeigt eine Steigerung in € und in Prozent in Hohe auf.

‘Kinderkrippe

Monatsbetr [Steige

| Std. pro. [ Steigerung

Betreuung Tag _|ag(neu) l|in %

bis -4 300,00 € 20,00€ 7,14
bis -5 330,00 € 20,00€ 6,45
bis -6 350,00€ | 370,00€ 20,00 € 5,71
bis ST 400,00€ | 420,00€ 20,00 € 5,00
bis -8 430,00€ | 450,00€ 20,00€ 4,65
bis -9 460,00€ | 480,00€ 20,00€ 4,35
bis -10 500,00€ | 520,00€ 20,00€ 4,00
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Ki nde rgarten

_ Std. pro [Monat: tr |Steigerung [Steig

Betreuung | Tag ing %

bis -4 160,00 € 175,00 € 15,00 € 9,38
bis -5 175,00€ 190,00 € 15,00 € 8,57,
bis -6 190,00€ 205,00 € 15,00 € 7,89
bis -7 205,00 € 220,00 € 15,00 € 7,32
bis -8 220,00 € 235,00€ 15,00€ 6,82
bis -9 235,00 € 250,00 € 15,00 € 6,38
bis -10 250,00 € 265,00 € 15,00 € 6,00

Letztmalig wurden die Gebuhren durch den Trager zum 01.01.2024 erhéht,

Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat stimmt der vorgelegten Gebiihrenerhshung fiir das Kinderhaus Kottgeisering ab
dem 01.09.2025 zu.

[Ende des Sachvortrags]

Der Vorsitzende verliest den Sachvortrag. Es erfolgen keine Fragen oder Einwénde.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt der vorgelegten Gebiihrenerhéhung fiir das Kinderhaus

Kottgeisering ab dem 01.09.2025 zu,

Abstimmungsergebnis: Ja: 11 Nein: 1

TOP 5 Bauantrag: An- und Umbau eines bestehenden Einfamilienhauses zu zwei
getrennten Wohneinheiten mit 2 PKW-Stellplitzen, Eichenstr. 3, FI.-Nr.
1244/5, Gem. Kottgeisering, BV-Nr. 03/25

BVNr.: 03/25

Fl. Nr.: 1244/5 Gemarkung: Kottgeisering  Ort: Eichenstr. 3
Planungsrechtliche Beurteilung:

<] § 30 BauGB Bebauungsplan ,Am Gereut — Villenstr. Sud"

(1§33 BauGB

[]§ 34 BauGB Einfacher Bebauungsplan [] ja (1 nein
[]§35BauGB

§ 31 BauGB Abs. 1 Ausnahmen []

Abs. 2 Befreiungen [X]

Baugebiet nach BauNVQ:
| Reines Wohngebiet (WR)

Geschossflache: m? Grundflache: 248,12 m? Zahl der Vollgeschosse:
GFZ: GRZ: 0,35 2

Dachneigung: 20 Grad Firsthéhe: 7,72 m

Dachform: Satteldach

Baufluchten eingehalten: Stellplatze: Garagen: / Stauraum:
X ja [] nein 4 2
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Erschlielung (Zufahrt, Wasser
Abwasser) gesichert
X ja [] nein siehe Erlauterung

Nachbarunterschriften volistandig [Jja [X nein
Erlauterungen:

Mit Bauantrag vom 02.05.2025 wird der An- und Umbau eines bestehenden Einfamilienhauses zu
zwei getrennten Wohneinheiten mit zwei PKW-Stellplatzen beantragt.

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Gereut — Villenstr.
Sud*,

Folgende Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB wurde beantragt:

1. Festgesetzte Baugrenze
Teile des bestehenden Gebaudes sowie der geplanten Aufstockung befinden sich auRerhalb
der Baugrenze
Der neue Anbau befindet sich innerhalb der Baugrenze.

Die Begriindung hierzu kann dem Antrag entnommen werden.

Aufgrund der Anderung der Dachneigung von 32 Grad auf 20 Grad wird das Dachgeschoss zum
Vollgeschoss ausgebaut.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zum An- und Umbau eines bestehenden
Einfamilienhauses zu zwei getrennten Wohneinheiten mit zwei PKW-Stellplatzen auf der FL.Nr.
1244/5, Gemarkung Kottgeisering in der vorliegenden Planfassung vom 22.04.2025 mit folgender
Abweichung

1. Festgesetzte Baugrenze
Teile des bestehenden Geb&udes sowie der geplanten Aufstockung befinden sich auRerhalb
der Baugrenze
wird hergestellt.

[Ende des Sachvortrags]

Der Vorsitzende verliest den Sachvortrag. Er spricht sich fir das Bauvorhaben aus, hier wiirde
Wohnraum zur Nachverdichtung geschaffen werden.
Aus dem Gremium erfolgen keine Einwande oder Fragen.

Beschluss:

Das Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zum An- und Umbau eines bestehenden
Einfamilienhauses zu zwei getrennten Wohneinheiten mit zwei PKW-Stellplitzen auf der FL.Nr.
1244/5, Gemarkung Kottgeisering in der vorliegenden Planfassung vom 22.04.2025 mit
folgender Abweichung

1. Festgesetzte Baugrenze
Teile des bestehenden Gebdudes sowie der geplanten Aufstockung befinden sich
auBerhalb der Baugrenze
wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 11 Nein: 0 Persénlich beteiligt: 1
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TOP 6

Bauantrag fiir Ersatzneubau des Anbaus mit AuRentreppe, Anderung der

Fenster in Terrassentiir und Aktualisierung der Bestandszeichnung,
Villenstr. Siid 44, FL.Nr.: 1213/1, Gem. Kottgeisering, BV-Nr.: 02/25

FI. Nr.: 12131

Planungsrechtliche Beurteilung:

Gemarkung: Kottgeisering

BVNr.: 02/25
Ort: Villenstr. Siid 44

(1§ 30 BauGB
(1§33 BauGB
X § 34 BauGB
[] § 35 BauGB

Bebauungsplan
Einfacher Bebauungsplan [] ja

[] § 31 BauGB Abs. 1 Ausnahmen [J
Abs. 2 Befreiungen [ ]

[ nein

Baugebiet nach BauNVO:

| Allgemeines Wohngebiet (WA)

]

Geschossflache: 168,62 m?
GFZ: 0,21

Grundflache: 243,90 m?
GRZ: 0,31

Zahl der Vollgeschosse:
2 plus Turmaufbau (siehe Plan)

Dachneigung: ca. 28 Grad
Dachform: Satteldach

Firsththe des Turmaufbaus
10,86 m

Baufluchten eingehalten:

ja [ nein

ErschlieBung (Zufahrt, Wasser
Abwasser) gesichert

X ja [[] nein siehe Erlauterung

Nachbarunterschriften volistandig X ja [ nein

Erlauterungen:

Mit Antrag vom 03.05.2025 wurde ein Genehmigungsfreistellungsverfahren beantragt.
Mit Schreiben vom 13.05.2025 wurde dem Antragsteller mitgeteilt, dass ein
Genehmigungsfreistellungsverfahren nicht méglich ist, da sich das Bauvorhaben nicht im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes befindet.

Das Landratsamt Firstenfeldbruck bittet somit die Gemeinde Kottgeisering mit Schreiben vom
15.05.2025 uber das gemeindliche Einvernehmen abzustimmen.

An das Bestandsgebé&ude soll ein Anbau mit 4,99 m x 5,42 m und einer AuRentreppe errichtet
werden.
Der gesamte Anbau soll gleichzeitig auch als Balkon fir das Erste Obergeschoss dienen.

Auflerdem wurde beantragt, dass am Bestandsgeb&ude neue Fenster eingebaut und alte Fenster
umgebaut werden.

Die erforderlichen Stellplatze bleiben durch die Anderung unberiihrt.

Das Bauvorhaben flgt sich nach Art & MaR der baulichen Nutzung in die vorhandene Eigenart der
Umgebung gem. § 34 BauGB ein.

Beschlussvorschlag:
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Das Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zur Errichtung eines Ersatzneubaus mit
AuBentreppe, Anderung der Fenster in Terrassentir und Aktualisierung der Bestandszeichnung auf
der FI.Nr. 1213/1, Gemarkung Kottgeisering in der vorliegenden Planfassung vom 25.04.2025 wird
hergestellt.

[Ende des Sachvortrags]

Der Varsitzende verliest den Sachvortrag. Der Vorsitzende schl&gt vor, priifen zu lassen, ob die
Stellplatzanforderungen erfillt sind und dies entsprechend in den Beschluss aufzunehmen. Die
Mitglieder des Gemeinderates stimmen dem zu.

Es erfolgen keine weiteren Fragen oder Einwande.

Beschluss:

Das Einvernehmen zum vorliegenden Bauantrag zur Errichtung eines Ersatzneubaus mit
AuBentreppe, Anderung der Fenster in Terrassentiir und Aktualisierung der
Bestandszeichnung auf der FL.Nr. 1213/1, Gemarkung Kottgeisering in der vorliegenden
Planfassung vom 25.04.2025 wird hergestellt, vorausgesetzt des Nachweises der
erforderlichen Stellplitze.

Abstimmungsergebnis:  Ja: 11 Nein: 0 Persénlich beteiligt: 1

TOP 7 Verschiedenes

Der Vorsitzende informiert, dass vom 28.05.2025 — 01.07.20225 die éffentliche Auslegung des
Bebauungsplans ,M&rchenwald” in der Gemeinde Grafrath stattfindet. Die Gemeinde sowie jeder
Blrger habe in diesem Zeitraum die Mdglichkeit einzusehen und Stellungnahmen einzureichen. Der
Vorsitzende sieht derzeit keine Griinde vorliegen, im Namen der Gemeinde eine Stellungnahme
einzureichen,

Der Vorsitzende gibt bekannt, dass ein Biirgerantrag zur Verkehrsberuhigung der Stralke ,Zur Grotte"
vom 23.05.2025 vorliegt. GemaR Art.18b Abs.4 GO misse durch den Gemeinderat tber die
Zulassigkeit dieses Antrags innerhalb eines Monats entschieden werden. Daher wird eine
aulerordentliche Gemeinderatssitzung anberaumt. Termin daflr ist Montag, der 16.06.2025.

Der Vorsitzende informiert, dass mehrere Anwohner aus der Eichenstralle in Schreiben darum
gebeten haben, die Eichenstrale auszubauen bzw. eine Spritzdecke aufzubringen. Die Anschreiben
seien nicht von allen Anwohnern unterschrieben. Die Angelegenheit wiirde in der kommenden
Sitzung ebenfalls behandelt werden.

TOP 8 Genehmigung der Niederschrift vom 05.05.2025
Beschluss:
Die Niederschrift vom 05.05.2025 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja:12 Nein: 0

1. Burgermeister Andreas Folger schlie3t um 20:37 Uhr die 6ffentliche 64. Sitzung des
Gemeinderates Kottgeisering.

Kottgeisering, 06.06.2025

Andreas Folger Christina Langosch
1. Burgermeister Schriftfiihrer/in
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