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Die Gemeinde Kottgeisering

erlasst gemaf § 2 Abs. 1 sowie § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 sowie Abs. 5u. 6i.V.m. § 13 Abs. 2

Satz 1 Nr. 2 und 3 des Baugesetzbuches - BauGB - Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO
sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - in der jeweils zum Zeitpunkt
des Inkraftretens dieser Satzung gultigen Fassung - folgende 1. Erweiterung der Ortsabrundungs-
satzung fir den Bereich ,Schulstrale Stidwest” als

Satzung :
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1. Erweiterung der Ortabrundungssatzung
fur den Bereich ,Schulstrale Stdwest*
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Gemeinde Kottgeisering 1. Erweiterung der Ortabrundungssatzung
fur den Bereich ,Schulstralte Sitidwest"

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
§1
Geltungsbereich

a) |9< — X _| Teilabschnitt der Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungs-
satzung i.d.F. vom 24.06.2002 mit Lageplan, der entfallt

—.—-—-—  Geltungsbereichsgrenze der 1. Erweiterung

b) Die Geltungsbereichsgrenze der Ortsabrundungssatzung fur den Bereich ,Schulstrale
Siudwest" i.d.F. des Lageplans vom 24.06.2002 wird entsprechend der Darstellung im
beigefligten Lageplan vom 22.06.2026 erweitert:

Die im Erweiterungsbereich liegenden Auflienbereichsflachen (Teilflachen der FI.Nrn.
126/4 bis /6, Gemarkung Kottgeisering, rd. 2.294 m?) werden in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen.

c) Der die Grenzen dieses Geltungsbereichs darstellende, beigeflgte Lageplan
(M 1:1000) vom 22.06.2026 ist wesentlicher Bestandteil dieser Satzung und tritt im
Falle etwaiger Anderungen oder Aufhebungen von Flurnummern als zeichnerische
Bestimmung der Geltungsbereichsgrenze an deren Stelle.

d) Die Satzung ist im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Grafrath, Hauptstralle 64,
82284 Grafrath niedergelegt und kann dort wahrend der allgemeinen Dienststunden
eingesehen werden.

§2

Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Innerhalb der in § 1 dieser Satzung bezeichneten Geltungsbereichsgrenze ist die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach den Vorschriften des § 34
BauGB zu beurteilen, sofern sich aus den nachfolgenden Festsetzungen -nichts anderes
ergibt.

§3
Erweiterung der Ortsabrundungssatzung

Mit Inkrafttreten dieser Satzung wird die Ortsabrundungssatzung i.d.F. vom 24.06.2002 mit
Lageplan vom 24.06.2002 bezuglich der in § 1 genannten Grundstlicksflachen erweitert.

§4

Uberbaubare Grundstiicksflichen und bauliche Gestaltung
a) ETEETE ST TS Baugrenze

Im Erweiterungsbereich ist im Bauraum ein Einzel- oder Doppelhaus mit Satteldach (DN
20° - 30°) in E+D-Bauweise zulassig. Das Dachgeschoss kann als Vollgeschoss errichtet
werden. Die Kniestockhdhe darf maximal 0,75 m betragen, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht der Aussenwand. Der First ist parallel zur
langeren Gebaudeseite zu legen. Terrassen dirfen die Baugrenze Uberschreiten.

b) Hauptfirstrichtung (mittig)

c) i GA/CP I Flache fur Garagen / Carports

Garagen und Carports dirfen nur auf den hierflr besonders festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der Baugrenze errichtet werden. Stellplatze sind im Rahmen der bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften allgemein zulassig.

d) Die neue Zufahrt sowie Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufihren (z.B. Schotterrasen, sandverfugtes Pflaster, Pflaster mit Rasenfuge 0.3.).
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Gemeinde Kottgeisering 1. Erweiterung der Ortabrundungssatzung
fur den Bereich ,Schulstralle Stdwest*

§5
Verkehr

Ot bestehendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Hausnr. 14 bzw.
e neues Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zum geplanten Neubau
(neue Zufahrt mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen)

§6

Griunordnung
_ Ortsrandeingrinung - 4,0 m breit

Am westlichen und stdlichen Rand des Erweiterungsbereichs hat eine Eingriinung aus
standortgerechten, heimischen Strauchern und Laubbdumen gemaf § 7 zu erfolgen.

Die nachfolgenden Arten sind zulassig:
Artliste Gehdlze: Heckenpflanzen: wurzelnackt oder im Container, Hohe 60-100 cm

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Frangula alnus (Faulbaum)

Rosa glauca (Hechtrose)

Rosa canina (Hundsrose)

Berberis vulgaris (Berberitze)

Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa arvensis (Feld-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Salix aurita (Ohr-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Artliste Baume: StU mindestens 12-14 cm

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Acer campestre (Feldahorn)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)

§7
MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
E L1111 111 Umgrenzung von Flachen flr Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Gemeinde Kottgeisering 1. Erweiterung der Ortabrundungssatzung
fur den Bereich ,Schulstralle Stdwest*

Auf Teilflachen der Flur-Nr. 126/6 in der Gemeinde Kottgeisering, Gemarkung Kottgeisering
werden am westlichen und stdlichen Rand des Geltungsbereichs ca. 306 m? zum Ausgleich
des Eingriffs nachgewiesen.

Entwicklungsziel: 3-reihige Laubhecke mit 5 Laubbdumen Uberstellt

Es sind standortgerechte, heimische Laubgehdlze gemal? der Artenlisten § 6 zu verwenden.
Die Verwendung von geschnittenen / ungeschnittenen Wachholder- oder Scheinzypressen
(Thuja) sowie Fichtenhecken ist unzulassig.

Umsetzungsbeginn: Die Ortsrandeingrinung ist im Jahr der Baufertigstellung
herzustellen.

§8

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

§1

Grundstiicke und Gebaude

726/6 Flurstiicksnummer; z.B. 126/6
© bestehende Grundsticksgrenze

O O aufzulassende Grundstlicksgrenze
——————————— vorgeschlagene Grundstliicksgrenze

L | bestehende Hauptgebaude
”HHHHHIE' bestehende Nebengebaude

b [ []] geplante Stellplatze
§2

Griinordnung

@ @ @ Baumbestand (Laubbaume)

§3

Wasserwirtschaft

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen
nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird, ist vorrangig Uber die belebte
Bodenzone zu versickern. Es sind die DWA-Richtlinien M 153 und A 138-1 zu beachten bzw.
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bei Flachen unter 1000 m2.

Der Anteil an versiegelten Flachen ist so gering wie mdglich zu halten.

Es ist mit hohen bis sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Bauliche Anlagen sind
durch geeignete MalRnahmen zu schitzen (z.B. Keller als ,weilte Wanne®, dicht bis OK
Lichtschachte auszufuhren). Gebaude in Abflusswegen von Starkregen sind in einer hoch-
wasserangepassten Bauweise zu errichten.
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Gemeinde Kottgeisering 1. Erweiterung der Ortabrundungssatzung
fur den Bereich ,SchulstralRe Studwest*

§4

Immissionsschutz

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer des Grundstlicks im Planungsbereich haben die land-
wirtschaftlichen und gartenbaulichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen)
der angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemaf genutzten Flachen unentgeltlich zu
dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den Ublichen dérflichen
Gegebenheiten und sind mit dem ,landlichen Wohnen* vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem
sind sonstige Larmbeeitrachtigungen wahrend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden,
es sei denn, der Rahmen des Zulassigen wird nicht eingehalten (TA Larm 1998).

§5

Denkmalschutz
@ Baudenkmal (Kath. Pfarrkirche St. Valentin / D-1-79-131-1)

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind gemaf}
Art. 8 DSchG unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehorde (Landratsamt Furstenfeld-
bruck) oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

§6

VermaBung

l
6,00 t MaRzahl in Metern: z.B. 6,00 m

4

§7

Bauvolizug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss des Baugesuchs einzu-
tragen. Ferner ist ein gesonderter Nachweis Uber die Grundflachen zu flhren.

Andreas Folger Silke Drexler
Erster Burgermeister Planfertigerin (Blro stadtundland)
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Gemeinde Kottgeisering 1. Erweiterung der Ortabrundungssatzung

fur den Bereich ,Schulstralle Stidwest"

D. VERFAHRENSVERMERKE

1

. Die Gemeinde Kottgeisering hat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinderates vom

22.09.2025 beschlossen, den im Zusammenhang bebauten Bereich durch die vorliegende Ortsab-
rundungssatzung gemafn § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu erweitern. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 11.11.2025 ortsublich bekannt gemacht.

. Der Entwurf der 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 22.09.2025 wurde

vom 12.11.2025 mit 15.12.2025 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB
offentlich ausgelegt. Der Entwurf wurde im Internet verdffentlicht und zusatzlich an einer leicht zu
erreichenden Zugangsmaoglichkeit zur Verfligung gestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom 12.11.2025 mit
15.12.2025 gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB elektronisch beteiligt.

. Der Entwurf der 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung in der Fassung vom 22.06.2026 wurde|

erneut vom .................... Mit e, gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegt. Der Entwurf wurde erneut im Internet verdéffentlicht und zusatzlich an
einer leicht zu erreichenden Zugangsmaglichkeit zur Verfigung gestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden in der Zeit vom .................. mit
................... gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB erneut elektronisch
beteiligt.

. Die Gemeinde Kottgeisering hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...................... die

1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fiir den Bereich ,Schulstrale Stidwest® in der Fassung
VOM ooiviiiiiiiiiies gemal § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 34 Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) Kottgeisering, den .........................

Andreas Folger
Erster Blrgermeister

. Ausgefertigt
(Siegel) Kottgeisering, den ...............cc....
Andreas Folger
Erster Blrgermeister
. Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Kottgeisering zur 1. Erweiterung der Ortsabrundungs-

satzung wurde am ........ccccoevviieeeeennnn, ortsublich bekannt gemacht. Hierbei wurde darauf hinge-
wiesen, bei welcher Stelle und unter welcher Internetadresse die Planung eingesehen werden
kann. Die Satzung ist damit in Kraft getreten (§ 34 Abs. 6 Satz 2i.V.m. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Die Satzung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der
VG Grafrath, Hauptstralie 64, 82284 Grafrath, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. GemalR § 10a Abs. 2 BauGB kann die in Kraft getre-
tene Satzung auf der Internetseite der Gemeinde Kottgeisering eingesehen werden.

Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.

(Siegel) Kottgeisering, den ...........ccccceenee.

Andreas Folger
Erster Blrgermeister
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Gemeinde Kottgeisering 1. Erweiterung der Ortabrundungssatzung
fur den Bereich ,Schulstrale Stidwest*
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