Attraktives Zweifamilienhaus mit Entwicklungspotenzial in ruhiger Lage von Kottgeisering
Dieses Zweifamilienhaus aus dem Baujahr 1991 befindet sich in angenehmer und ruhiger Wohnlage in der Grafrather Straße 39 in Kottgeisering. Das Objekt überzeugt nicht nur durch seine gewachsene Struktur, sondern insbesondere durch sein außergewöhnliches Entwicklungspotenzial.
Auf Grundlage des vorliegenden Bedarfsausweises wird die Immobilie als sogenanntes „Worst Performing Building“ (WPB) eingestuft. Diese Klassifizierung eröffnet Käufern attraktive Fördermöglichkeiten, insbesondere im Rahmen einer umfassenden energetischen Sanierung über Programme der Kreditanstalt für Wiederaufbau (KfW), wodurch sich besonders vorteilhafte Finanzierungskonditionen ergeben können.
Das Bestandsgebäude bietet den seltenen Vorteil eines optimalen Verhältnisses zwischen Gebäude und Grundstücksfläche. Eine vergleichbare Ausnutzung wäre im Rahmen einer Neubebauung nach aktuellem Baurecht voraussichtlich nicht mehr realisierbar – ein klarer Mehrwert für Investoren und Eigennutzer mit Weitblick.
Die Gemeinde Kottgeisering zeigt sich zudem offen gegenüber nachhaltigen und zukunftsorientierten Sanierungsvorhaben: So werden unter anderem eine Außendämmung trotz möglicher Abstandsflächenüberschreitungen sowie eine Aufsparrendämmung unterstützt. Damit sind ideale Voraussetzungen für eine energieeffiziente Modernisierung gegeben.
Eine vorhandene Außenwanddämmung von ca. 4–6 cm bildet bereits eine solide Grundlage für weitere energetische Maßnahmen. Ergänzt wird das Angebot durch eine gut erhaltene Fertiggarage, die sich in einem sehr gepflegten Zustand präsentiert.
Zudem verfügt das Gebäude über einen „neuwertigen“ Hauswasseranschluss aus dem Jahr 2018, der eine langfristig sichere Wasserversorgung des Gebäudes gewährleistet.
Dieses Objekt eignet sich hervorragend für Käufer, die den Charme eines Bestandsgebäudes mit den Möglichkeiten moderner energetischer Sanierung verbinden möchten, in einer Lage, die Ruhe und Lebensqualität verspricht.

