genehmigte Niederschrift

Uber die offentliche 79. Sitzung des Bauausschusses Grafrath

Beginn:
Ende
Ort:

Anwesend waren:

Vorsitzender

Markus Kennerknecht

Ausschussmitglieder

Anton Hackl

Dr. Hartwig Hagenguth
Josef Heldeisen

Arthur Mosandl|
Maximilian Riepl-Bauer
Karl Ruf

Schriftfiihrerin

Renate Bucher

Gaste

Frau Becker-Nickels

Abwesend:

Ausschussmitglieder

Karlheinz Dischl

Monika Glammert-Zwolfer

am 23.04.2026
in der Wahlperiode 2020 bis 2026

19:30 Uhr
21:03 Uhr
im Sitzungssaal der Gemeinde Grafrath

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen — zu TOP 66

unentschuldigt, nicht vertreten
entschuldigt, nicht vertreten

Erster Blrgermeister Markus Kennerknecht stellt fest, dass die Mitglieder des Ausschusses flr
Umwelt, Bau, Planung und Wasserversorgung Grafrath unter Ubermittlung der Tagesordnung
ordnungsgemal geladen wurden. Die Beschlussfahigkeit ist gegeben.



Offentliche Tagesordnung:

TOP 1

TOP 2

TOP 3

TOP 4

TOP 5

TOP 6

TOP 7

TOP 8

Blrgeranfragen
Wiunsche und Anregungen der Mitglieder des Ausschusses

Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses mit 2 PKW-Stellplatzen, Krugstrale, FI.Nr.
14/3, Gem. Unteralting, BV-Nr. 05/26

Antrag auf Vorbescheid: Errichtung eines 1-Personen-Hauses, Lerchenstralie,
FI.Nr. 448,2, Gem. Wildenroth, BV-Nr. 06/26

Antrag auf Vorbescheid: Neubau eines Carports, Adalmuntstr. 33, FI.Nr. 68, Gem.
Unteralting, BV.-Nr. 07/26

Bebauungsplan Pechhélzl/ Lerchenstralie (Abschnitt Sid) — Beratung und
Beschlussfassung

a) Abwagung der im Verfahrensschritt gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen

b) Beschlussfassung Uber die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3
Satz 1 BauGB

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift vom 05.02.2026
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Einwande gegen die Tagesordnung werden nicht erhoben.
Eintritt in die 6ffentliche Tagesordnung:
TOP 1 Burgeranfragen

Es erfolgen keine Blrgeranfragen.

TOP 2 Wiinsche und Anregungen der Mitglieder des Ausschusses

Ein Ausschussmitglied

o kritisiert, dass die Sitzungsunterlagen von der Verwaltung erst verspatet (am vergangenen
Montagabend) bereitgestellt wurden und hierdurch eine ausreichende Vorbereitung, insbesondere
hinsichtlich des Tagesordnungspunktes 6, erschwert gewesen sei. De Verwaltung wird darum
gebeten, dass kunftig die Fristen zur rechtzeitigen Vorlage der Unterlagen eingehalten werden.

Der Vorsitzende nimmt dies zur Kenntnis.

e erkundigt sich zum aktuellen Sachstand bei den Mobilitatsstationen, der Vorsitzende berichtet
hierzu und sagt abschlieend zu, sich zum Fortgang des Projekts erkundigen zu wollen.

¢ fragt nach den aktuellen Entwicklungen in Sachen ,Bebauungsplan ,Bahnhofstralie Nord““ und der
Vorsitzende informiert, dass der Grinplaner derzeit noch die Ausgleichsflachen berechne.

e erkundigt sich, ob es Informationen bezuglich einer Sanierung der ;,maroden Amperbricke (B 471)
in Grafrath“ gebe und der Vorsitzende verneint dies.

TOP 3 Neubau eines Betriebsleiterwohnhauses mit 2 PKW-Stellplatzen, KrugstraRe,

FI.Nr. 14/3, Gem. Unteralting, BV-Nr. 05/26

Sachvortrag (Verfasserin: Daniela D’Annibale):
BVNr.: 05/26

FI. Nr.: 14/3 Gemarkung: Unteralting
Planungsrechtliche Beurteilung:

Ort: KrugstraBe

[1§ 30 BauGB
[]§ 33 BauGB
[]§ 34 BauGB
X § 35 BauGB
[]§ 31 BauGB Abs. 1 Ausnahmen []
Abs. 2 Befreiungen [ ]
Baugebiet nach BauNVO:
| Landwirtschaft (L)

Bebauungsplan

Einfacher Bebauungsplan [] ja [ nein

Geschossflache: 226,99 m?
GFZ: 0,01

Grundflache: 3.558,57 m?
GRZ: 0,08

Zahl der Vollgeschosse: 2

Dachneigung: 20 Grad
Dachform: Satteldach

Firsthohe: 7,60 m

Baufluchten eingehalten:

[Jja[]nein

Stellplatze: 2

Garagen: / Stauraum: -

ErschlieBung (Zufahrt, Wasser
Abwasser) gesichert
X ja [] nein siehe Erlduterung

Nachbarunterschriften vollstandig
Erlauterungen:
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Mit Antrag vom 24.03.2026 wird der Vorbescheid fur die Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses
mit zwei PKW-Stellplatzen beantragt.

Das Bauvorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans.
AuRerdem befindet sich das Betriebsleiterwohnhaus gemall dem Flachennutzungsplan in der
ausgewiesenen landwirtschaftlichen Flache (L).
Die Beurteilung des Vorhabens richtet sich somit nach § 35 BauGB — Aulienbereich.
Der bestehende Feldstadel soll abgebrochen werden.
Folgende Fragen sollen im Zuge des Vorbescheids rechtlich geklart werden:
1. Ist das Betriebsleiterwohnhaus an dargestellter Stelle, auf den Grundstticken FINr. 14/3 und
98 der Gemarkung Unteralting, sowie mit den dargestellten Ausmafen, auch unter
Berucksichtigung des ,Bauturbos®, §246e BauGB, genehmigungsfahig?
1. Sollte dies nicht der Fall sein, an welcher Stelle und mit welchen Ausmafen ware das
Betriebsleiterwohnhaus genehmigungsfahig?

Das Bauvorhaben beeintrachtigt nicht die 6ffentlichen Belange und die ErschlielBung ist grundsatzlich
gesichert.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gemaf § 36 BauGB zum vorliegenden Vorbescheid zur Errichtung eines
Betriebsleiterwohnhauses mit zwei PKW-Stellplatzen auf der FI.Nr. 14/3, Gemarkung Unteralting in
der vorliegenden Planfassung vom 24.03.2026 wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis:

Die Zustimmung gemafR § 36a BauGB zum vorliegenden Vorbescheid zur Errichtung eines
Betriebsleiterwohnhauses mit zwei PKW-Stellplatzen auf der FI.Nr. 14/3, Gemarkung Unteralting in
der vorliegenden Planfassung vom 24.03.2026 wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis:

[Ende des Sachvortrags]

Die Planunterlagen sind im Sitzungssaal ausgehangt.

Der Vorsitzende erlautert den Sachverhalt und schlagt dem Ausschuss vor, das Einvernehmen zum
Vorbescheid zu erteilen, den ,Bauturbo in diesem Zusammenhang jedoch nicht auszulésen.

Der Vorsitzende beantwortet die Fragen aus dem Gremium.
Auf Hinweis aus dem Gremium erganzt der Vorsitzende den Beschluss 1 hinsichtlich der FI.Nr. 98.
Beschluss:
1. Das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zum vorliegenden Vorbescheid zur Errichtung
eines Betriebsleiterwohnhauses mit zwei PKW-Stellpldatzen auf den FI.Nrn. 14/3 und 98,

Gemarkung Unteralting in der vorliegenden Planfassung vom 24.03.2026 wird hergestelit.

Abstimmungsergebnis: Ja: 7 Nein: 0
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2. Die Zustimmung gemaR § 36a BauGB zum vorliegenden Vorbescheid zur Errichtung eines
Betriebsleiterwohnhauses mit zwei PKW-Stellplatzen auf der FI.Nr. 14/3, Gemarkung
Unteralting in der vorliegenden Planfassung vom 24.03.2026 wird hergestellit.

Abstimmungsergebnis: Ja: 0 Nein: 7 (damit abgelehnt)

TOP 4 Antrag auf Vorbescheid: Errichtung eines 1-Personen-Hauses,
LerchenstraBe, FI.Nr. 448,2, Gem. Wildenroth, BV-Nr. 06/26

Sachvortrag (Verfasserin: Daniela D’Annibale):
BVNr.: 06/26

FI. Nr.: 448/2 Gemarkung: Wildenroth Ort: Lerchenstralle

Planungsrechtliche Beurteilung:

[ 1§30 BauGB Bebauungsplan
[]§ 33 BauGB
X § 34 BauGB Einfacher Bebauungsplan [] ja [ nein
[]§ 35 BauGB
[]§ 31 BauGB Abs. 1 Ausnahmen []
Abs. 2 Befreiungen []

Baugebiet nach BauNVO:

| Reines Wohngebiet (WR)

Geschossflache: 45 m?2 Grundflache: 45 m? Zahl der Vollgeschosse:
GFZ: 0,09 GRZ: 0,09 1

Dachneigung: 35 Grad Firsthéhe: 4,60 m

Dachform: Satteldach

ErschlieBung (Zufahrt, Wasser Stellplatze: 1 Garagen: / Stauraum: -
Abwasser) gesichert

[1ja X nein siehe Erlduterung

Nachbarunterschriften vollstandig [Jja [X nein
Erlauterungen:
Mit Vorbescheid vom 06.04.2026 wird die Errichtung eines 1-Personen-Hauses beantragt.

Das Bauvorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, weshalb die
Beurteilung gem. § 34 BauGB erfolgt.

Das Wohnhaus liegt nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache.
Ein Geh- und Fahrtrecht wurde aber im Grundbuch gesichert. Fraglich ist hierbei, ob flr samtliche zu
befahrende Grundsticke (FI.Nr. 425/4, 425/2 und 425/10) eine Grunddienstbarkeit vorliegt.

Nach Rucksprache mit dem Wassermeister ist die ErschlieBung-Wasser nicht vollstandig gesichert.
Uber das Grundstiick verlaufen zwei Fernwasserleitungen, an die auch bereits Geb&aude
angeschlossen sind. Ein Anschluss neuer Bauvorhaben wird jedoch vorsorglich nicht empfohlen, da
ggaf. eine Verlegung in den oOffentlichen Bereich & eine Stilllegung der Leitung in Betracht gezogen
werden.

Das Bauvorhaben fugt sich grundsatzlich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung in die Eigenart der
Umgebung ein. Die ErschlieRung wird jedoch seitens der Verwaltung als nicht gesichert angesehen.
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Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gemal § 36 BauGB zum vorliegenden Vorbescheid zur Errichtung eines 1-
Personen-Hauses auf der FI.Nr. 448/2, Gemarkung Wildenroth in der vorliegenden Planfassung vom
02.04.2026 wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis:

Die Zustimmung gemafR § 36a BauGB zum vorliegenden Vorbescheid zur Errichtung eines 1-
Personen-Hauses auf der FI.Nr. 448/2, Gemarkung Wildenroth in der vorliegenden Planfassung vom
02.04.2026 wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis:

[Ende des Sachvortrags]

Wéhrend der nachfolgenden Beratung zu Tagesordnungspunkt 4 verldasst GR Ruf den Sitzungssaal.

Die Planunterlagen sind im Sitzungssaal ausgehangt.
Der Vorsitzende erlautert den Sachverhalt.

Auf Nachfrage aus dem Gremium informiert der Vorsitzende zum Verlauf der 2 Fernwasser-Leitungen
gemal den Aussagen des gemeindlichen Wasserwarts.

Auf Wunsch aus dem Gremium erganzt der Vorsitzende im Beschluss, dass die ErschlieBung
sicherzustellen sei.

Beschluss:

1. Das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zum vorliegenden Vorbescheid zur Errichtung
eines 1-Personen-Hauses auf der FI.Nr. 448/2, Gemarkung Wildenroth in der vorliegenden
Planfassung vom 02.04.2026 wird vorbehaltlich der Sicherstellung der ErschlieBung
hergestelit.

Abstimmungsergebnis: Ja: 6 Nein: 0 abwesend: 1
2. Die Zustimmung gemaR § 36a BauGB zum vorliegenden Vorbescheid zur Errichtung eines
1-Personen-Hauses auf der FI.Nr. 448/2, Gemarkung Wildenroth in der vorliegenden

Planfassung vom 02.04.2026 wird mit der o. g. Ergdnzung hergestellt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 5 Nein: 1 abwesend: 1
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TOP 5 Antrag auf Vorbescheid: Neubau eines Carports, Adalmuntstr. 33, FI.Nr. 68,
Gem. Unteralting, BV.-Nr. 07/26

Sachvortrag (Verfasserin: Daniela D‘Annibale):
BVNTr.: 07/26

FI. Nr.: 68 Gemarkung: Unteralting Ort: Adalmuntstr. 33

Planungsrechtliche Beurteilung:

[]§ 30 BauGB Bebauungsplan
[]§ 33 BauGB
X § 34 BauGB Einfacher Bebauungsplan [] ja X nein
[]§ 35 BauGB
[]§ 31 BauGB Abs. 1 Ausnahmen []
Abs. 2 Befreiungen [ ]

Baugebiet nach BauNVO:
| Dorfgebiet (MD)

Dachform: Flachdach mit Firsthéhe: 2,75 m (ohne
Aufenthaltsbereich Gelander)

Baufluchten eingehalten: Stellplatze: 2
X ja [] nein

ErschlieRung (Zufahrt, Wasser
Abwasser) gesichert

X ja [] nein siehe Erlauterung

Nachbarunterschriften volistandig [Jja [X nein
Erlduterungen:

Mit Bauantrag vom 11.04.2026 wird die Erteilung eines Vorbescheids fur den Neubau eines Carports
beantragt.

Das Bauvorhaben befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, weshalb die
Beurteilung gem. § 34 BauGB erfolgt.

Auf dem Grundstlick sind derzeit keine Stellplatze vorhanden. Mit der Errichtung des Carports wird
die Einhaltung der Vorgabe von zwei PKW-Stellplatzen ermdglicht.

Im Rahmen einer Ortsbesichtigung im Sommer 2025 wurde der Eigentimer gebeten, aufgrund der
besonderen Gelandesituation (Abtragung Gelande und Abbruch der Stitzmauer) einen Vorbescheid
Uber das Landratsamt einzuholen.

Im Rahmen des Vorbescheids wurde eine Abweichung gem. Art. 61 Abs. 1 BayBO von Art. 5 Satz 8
der Garagen- und Stellplatzsatzung der Gemeinde Grafrath beantragt.

Auf Grund der vorhandenen Topographie sowie des eingeengten Bauraumes besteht nur die
Madglichkeit eines Carports auf der geplanten Flache. Dadurch dass die umliegenden Wohngebaude
nicht unterkellert sind muss ein Abstand zu diesen eingehalten werden da diese ansonsten beim
Erstellen der Baugrube abrutschen wirden. Aus diesem Grunde besteht keine Mdglichkeit den
geforderten Stauraum zur &ffentlichen Stralle von 3,00 m einzuhalten. Das Carport ist somit ohne
Stauraum geplant.

Anfallende Abstandsflachen aufgrund des geplanten Aufenthaltsbereichs auf dem Carport sowie die
technischen Voraussetzungen bezlglich der Gelandesituation sind seitens des Landratsamtes zu
prifen.

Um Beratung und Beschlussfassung wird gebeten.
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Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen gemal § 36 BauGB zum vorliegenden Vorbescheid zur Errichtung des Carports
auf der FI.Nr. 68, Gemarkung Unteralting in der vorliegenden Planfassung vom 07.04.2026 mit
folgender Abweichung

- Verzicht auf einen Stauraum vor dem Carport (Art. 5 Satz 8 Garagen- und Stellplatzsatzung —
min. 3 Meter Stauraum)

wird hergestellt.

Abstimmungsergebnis:

Die Zustimmung gemal} § 36a BauGB zum vorliegenden Vorbescheid zur Errichtung des Carports
auf der FI.Nr. 68, Gemarkung Unteralting in der vorliegenden Planfassung vom 07.04.2026 mit

folgender beantragter Abweichung

- Verzicht auf einen Stauraum vor dem Carport (Art. 5 Satz 8 Garagen- und Stellplatzsatzung —
min. 3 Meter Stauraum)

wird hergestellt.
Abstimmungsergebnis:

[Ende des Sachvortrags]

Wéhrend der Beratung zu Tagesordnungspunkt kehrt GR Ruf in den Sitzungssaal zurtick.

Die Planunterlagen sind im Sitzungssaal ausgehangt. Der Lageplan wird Gber den Beamer dargestellt.

Der Vorsitzende informiert zum Sachverhalt und erldutert die Situation anhand des Lageplans. Er
kundigt an, den Beschluss hinsichtlich eines Hinweises an den Architekten erganzen zu wollen, wonach
dieser die Sichtdreiecke noch einzuzeichnen habe. Zudem missten auch die Sichtbeziehungen
optimiert werden.

o Im Gremium sieht man die Ausfahrt-Situation zur Stral’e duRerst kritisch. Diesbeziglich werden
mehrfach Bedenken hinsichtlich der Verkehrssicherheit geaulert.

Der Vorsitzende stellt klar, dass die abschlieRende Bewertung hierzu beim Landratsamt liege.

e Der Vorsitzende verweist darauf, dass eine Abstimmung Gber den Beschlussvorschlag 2 in diesem
Zusammenhang entfallt.

Hierauf erfolgen keine Einwande.
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Beschluss:

Das Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zum vorliegenden Vorbescheid zur Errichtung des
Carports auf der FI.Nr. 68, Gemarkung Unteralting in der vorliegenden Planfassung vom
07.04.2026 mit folgender Abweichung

- Verzicht auf einen Stauraum vor dem Carport (Art. 5 Satz 8 Garagen- und
Stellplatzsatzung — min. 3 Meter Stauraum)

wird hergestellt.
Der Planer wird aufgefordert, die Sichtdreiecke an der straBenzugewiesenen Seite zu
erganzen. Die Sichtbeziehungen sind zu optimieren.

Abstimmungsergebnis: Ja: 6 Nein: 1

TOP 6 Bebauungsplan Pechholzl/ LerchenstralBe (Abschnitt Suid) — Beratung und
Beschlussfassung
a) Abwagung der im Verfahrensschritt gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB eingegangenen Stellungnahmen
b) Beschlussfassung liber die erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a
Abs. 3 Satz 1 BauGB

Aufgrund von persénlicher Beteiligung verldsst GR Heldeisen den Sitzungstisch und nimmt im
Zuhoérerbereich Platz.

Zu diesem Tagesordnungspunkt ist Frau Becker-Nickels vom Planungsverband AuBerer
Wirtschaftsraum Miinchen, anwesend. Frau Becker-Nickels hat bereits am Sitzungstisch Platz
genommen.

Sachvortrag (Verfasserin: Katrin Wurm):

Der Bebauungsplan Pechhdlzl/Lerchenstral’e (Abschnitt Stid) wurde im Rahmen der
Verfahrensschritte gemaf § 4 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegt. Auf die
eingegangenen Stellungnahmen wird verwiesen; die Planerin des Planungsverbands Aulerer
Wirtschaftsraum Munchen, Frau Luisa Becker-Nickels, wird in der Sitzung zugegen sein und die
Einwendungen sowie die Abwagungsvorschlage erlautern. Aufgrund des Anpassungsbedarfes und
der Abwagungsvorschlag zum Einwand eines Blrgers sowie der wasserwirtschaftlichen Thematik
wird eine nochmalige Auslegung empfohlen werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Beschlussvorschlag:

1. Abwagung gemaR Abwagungsvorschlagen Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum
Minchen

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Basis der Unterlagen in der Fassung vom 23.04.2026 eine
nochmalige Offentlichkeits-Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3, Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

[Ende des Sachvortrags]

Der Vorsitzende begriiRt Frau Becker-Nickels vom Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum
Munchen.
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Der Vorsitzende gibt einen kurzen Ruickblick auf den bisherigen Sachverhalt. AnschlieRend bittet er
Frau Becker-Nickels um weitere Erlauterungen zu der Frage, wie mit dem K-Sammler zu verfahren ist,
fur dessen Unterhalt die Gemeinde zustandig ist.

Frau Becker-Nickels informiert daraufhin zum Sachverhalt. Sie berichtet von zahlreichen
Einwendungen zum Thema ,Leistungsfahigkeit des K-Sammlers® und informiert, dass man hierzu
technische Ldsungsvorschlage erarbeiten habe lassen, die die Leistungsfahigkeit des K-Sammlers
sicherstellen, wovon zwei Optionen umsetzbar seien (Drosselung / Bypass-Losung). Sie informiert
hierzu und stellt gemeinsam mit dem Vorsitzenden klar, dass diese Thematik l6sbar ist.

Zur Anlage ,Satzung* )
Frau Becker-Nickels erlautert die gelb markierten Anderungen in der Satzung, die aufgrund der
Einwendungen erfolgt sind.

Zu A Festsetzungen, Punkt 5.8:

- Ein Mitglied des Ausschusses kindigt an, der hohen Gesamt-Versiegelungsflache nicht zustimmen
zu wollen und begrindet dies.
Frau Becker-Nickels verweist hierzu auf den letzten Satz unter Punkt 5.8 und die grundsatzliche
Regelung der Gesamt-GRZ unter Punkt 3.3.

- Auf Anregung aus dem Gremium sagt Frau Becker-Nickels zu, die hier verwendete Formulierung
»Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien“ nochmals zu Uberarbeiten. Hierbei soll u. a. das
Wort ,Strom* durch ,Warme* richtiggestellt werden und deutlich werden, dass die Erzeugung zur
Gebaudebewirtschaftung dienen muss.

Zu C Hinweise, Punkt 10.5:
Auf Anregung aus dem Gremium wird in Zeile 6 das Wort ,maximal” erganzt: ,Die auf maximal 0,5 I/s
gedrosselte Ableitung in den Lerchengraben ...“

Zur Anlage ,Abwagungsvorschlage*

Mit dem Einverstandnis des Gremiums fassen der Vorsitzende und Frau Becker-Nickels nachfolgend
die jeweiligen Stellungnahmen zusammen bzw. erlautern die Abwagungen hierzu. Die Mitglieder des
Ausschusses erhalten die Gelegenheit Fragen zu stellen, die vom Vorsitzenden und Frau Becker-
Nickels beantwortet werden. AbschlieRend lasst der Vorsitzende Uber den jeweiligen Beschluss
abstimmen.

[Der nachfolgende Text wurde der Originalvorlage entnommen. Wesentliche Anmerkungen sind unter
LAnmerkung aus der Diskussion:” in grun inhaltlich zusammengefasst wiedergegeben. Die jeweiligen
Beschliisse mit Abstimmungsergebnissen wurden rot eingefiigt.]

A Eingegangene Stellungnahmen

Nr. | Verfasser Datum Art

1 Gemeinde Schoéngeising 16.05.2024 Keine Einwendungen
2 Schulverband Grafrath 16.05.2024 Keine Einwendungen
3 Gemeinde Kottgeeisering 16.05.2024 Keine Einwendungen
4 Gemeinde Inning 21.05.2024 Keine Einwendungen
5 Erzbischofliches Ordinariat Muinchen, 05.06.2024 Keine Einwendungen

Personalraumanalyse
Regierung  von Oberbayern, Brand-  und

6 Katastrophenschutz 28.05.2024 Keine Einwendungen
7 Eisenbahn-Bundesamt 28.05.2024 Keine Einwendungen
8 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 03.06.2024 Keine Einwendungen
9 Erzbischofliches Ordinariat Muinchen, 05.06.2024 Keine Einwendungen

Grundsatzfragen und Strategie
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10 | Eisenbahn-Bundesamt 06.06.2024 Keine Einwendungen

11 | Deutsche Telekom Technik GmbH 06.06.2024 Hinweis

12 |Regierung ~ von  Oberbayern,  Landes-  U.| 44062024 |Keine Einwendungen
Regionalplanung

13 | IHK fir Miinchen und Oberbayern 13.06.2024 Keine Einwendungen
Landratsamt Flirstenfeldbruck, Offentliche

14 Sicherheit und Ordnung 19.06.2024 | Anregung

15 | Wasserwirtschaftsamt Miinchen 20.06.2024 | Anregung

16 | Vodafone 21.06.2024 Keine Einwendungen

17 | Staatliches Bauamt Freising 24.06.2024 Keine Einwendungen

Landratsamt Fiirstenfeldbruck, rdumliche Planung

18 und Entwicklung

24.06.2024 | Anregung

19 | Regionaler Planungsverband Miinchen 28.06.2024 Keine Einwendungen

20 | Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern 28.06.2024 Keine Einwendungen

21 | Bund Naturschutz Bayern 28.06.2024 | Anregungen
22 | B1 09.06.2024 | Anregung/Einwendung
23 |B2 27.06.2025 Keine Einwendungen

B Eingegangene Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ohne Anregungen, Bedenken, Einwendungen
oder Hinweise

Nr. | Verfasser Datum Art

1 Gemeinde Schongeising 16.05.2024 Keine Einwendungen

2 Schulverband Grafrath 16.05.2024 | Keine Einwendungen

3 Gemeinde Kottgeeisering 16.05.2024 Keine Einwendungen

4 Gemeinde Inning 21.05.2024 Keine Einwendungen

5 Erzbischofliches Ordinariat Minchen, 05.06.2024 Keine Einwendungen
Personalraumanalyse

6 Regierung von Oberbayern, Brand- und 28.05.2024 Keine Einwendungen
Katastrophenschutz

7 Eisenbahn-Bundesamt 28.05.2024 Keine Einwendungen

8 Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 03.06.2024 Keine Einwendungen

9 Erzbischéfliches Ordilnariat Munchen, 05.06.2024 Keine Einwendungen
Grundsatzfragen und Strategie

10 | Eisenbahn-Bundesamt 06.06.2024 Keine Einwendungen

12 |Regierung ~ von  Oberbayern,  Landes-  U.| 44062024 |Keine Einwendungen
Regionalplanung

13 | IHK fur Minchen und Oberbayern 13.06.2024 Keine Einwendungen

16 | Vodafone 21.06.2024 Keine Einwendungen

17 | Staatliches Bauamt Freising 24.06.2024 Keine Einwendungen

19 | Regionaler Planungsverband Miinchen 28.06.2024 Keine Einwendungen

20 | Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern 28.06.2024 Keine Einwendungen
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Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat Grafrath nimmt zur Kenntnis, dass o.g. Trager offentlicher Belange keine
Anregungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegenstandlichen Planung
vorzubringen haben bzw. deren Belange durch die gegenstandliche Planung nicht berihrt
sind.

Beschluss:

Der Gemeinderat Grafrath nimmt zur Kenntnis, dass o.g. Trager offentlicher Belange
keine Anregungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegenstandlichen
Planung vorzubringen haben bzw. deren Belange durch die gegenstéandliche Planung
nicht beruhrt sind.

Abstimmungsergebnis: Ja: 6 Nein: 0 PeBe: 1

Eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit ohne Anregungen,
Bedenken, Einwendungen oder Hinweise

Nr. | Verfasser Datum Art

23 |B2 27.06.2025 | Keine Einwendungen

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat Grafrath nimmt zur Kenntnis, dass o.g. Stellungnahme aus der Offentlichkeit
keine Anregungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegenstandlichen Planung
vorzubringen hat bzw. deren Belange durch die gegenstandliche Planung nicht berthrt sind.

Anmerkung aus der Diskussion:
Auf Wunsch aus dem Gremium wird zur Klarstellung im Beschlusstext ,(unter B)*  eingefugt.

Beschluss:

Der Gemeinderat Grafrath nimmt zur Kenntnis, dass o.g. Stellungnahme (unter B) aus
der Offentlichkeit keine Anregungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur
gegenstindlichen Planung vorzubringen hat bzw. deren Belange durch die
gegenstidndliche Planung nicht beriihrt sind.

Abstimmungsergebnis: Ja: 6 Nein: 0 PeBe: 1

Stellungnahmen der Behorden und Trager Offentlicher Belange

Deutsche Telekom Technik GmbH (06.06.2024)

Stellungnahme

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.

Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
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Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der
Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die ungestdrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermobgensinteressen — sind betroffen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-
Linien muissen weiterhin gewahrleistet bleiben. FOr zuklnftige Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen.

Ortsplanerische Beurteilung

In die Planunterlagen wird folgender Hinweis aufgenommen:

,Der Bestand und der Betrieb der im Plangebiet vorhandenen Telekommunikationslinien ist
weiterhin zu gewahrleisten. Fur zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind
in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.”

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Es erfolgt eine redaktionelle
Uberarbeitung der Planunterlagen gemaR der ortsplanerischen Beurteilung.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Es erfolgt eine
redaktionelle Uberarbeitung der Planunterlagen gemaB der ortsplanerischen
Beurteilung.

Abstimmungsergebnis: Ja: 6 Nein: 0 PeBe: 1

Landratsamt FFB, Offentliche Sicherheit und Ordnung (19.06.2024)

Stellungnahme

als zentrale Stelle zur Wahrung der Belange des Abwehrenden Brandschutzes im Landkreis
Firstenfeldbruck, nimmt die Brandschutzdienstelle aufgrund lhrer Anfrage zu oben
genanntem Vorhaben aus Sicht der Feuerwehr Stellung.

Die nachstehenden Hinweise zeigen die flr die Planung bedeutsamen Malinahmen des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfliihrung wirksamer Ldscharbeiten und Rettung von
Personen) auf, die als Voraussetzung fir die Zustimmung zu Bauantragen zu berlcksichtigen
sind. Sie greifen den Stellungnahmen zu einzelnen Bauantragen

Wir bitten Sie nach Prifung um Mitteilung, in wie weit die Punkte berlcksichtigt wur

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zustandigkeit zur Beratung im Bereich des
Vorbeugenden Brandschutzes nicht bei der Feuerwehr, sondern beim Kreisbrandrat in seiner
Funktion als Brandschutzdienststelle liegt. Durch die Aufgabenibertragung auf die
hauptamtliche Brandschutzdienststelle liegen diese Aufgaben bei dieser. (siehe Art. 19 Abs. 1
Satz 1 BayFwG i.V.m. 19.1.2 VollzBekBayFw6G; Art. 8 Abs. 1 Satz 2 BayFwG und)
Entsprechende Punkte (z.B. Loéschwasserversorgung) sind in der Planung anzupassen.

Wir empfehlen dem Bauherrn / den Bauherren bereits frihzeitig die Planung des
Bauvorhabens mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Gemeindliche Feuerwehren
Art. 1 Bayerisches Feuerwehrgesetz:
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(1) Die Gemeinde hat als Pflichtaufgabe im eigenen Wirkungskreis daflir zu sorgen, dass
drohende Brand- oder Explosionsgefahren beseitigt und Brande wirksam bekampft werden
(abwehrender Brandschutz) sowie ausreichende technische Hilfe bei sonstigen Ungliicksfallen
oder Notstanden im offentlichen Interesse geleistet wird (technischer Hilfsdienst).

(2) Zur Erfullung dieser Aufgaben haben die Gemeinden in den Grenzen ihrer
Leistungsfahigkeit gemeindliche Feuerwehren (Art. 4 Abs. 1) aufzustellen, auszurtsten und zu
unterhalten.[...]

Die Feuerwehr ist daher dem ortlichen Risiko entsprechend auszustatten, zu unterhalten und
auszubilden.

Wir verweisen hierzu auf die 1.1 der Vollzugsbekanntmachung zum Bayerischen
Feuerwehrgesetz zur Erstellung von Feuerwehrbedarfsplanen.

Hilfsfrist: (siehe 1.2 VollzBekBayFwG)

2Hierfir ist es notwendig, dass grundsatzlich jede an einer StralRe gelegene Einsatzstelle von
einer gemeindlichen Feuerwehr in héchstens zehn Minuten nach Eingang einer Meldung bei
der alarmauslésenden Stelle erreicht werden kann (Hilfsfrist).

%Die Hilfsfrist setzt sich zusammen aus der Gesprachs- und Dispositionszeit der
alarmauslésenden Stelle sowie der Ausriicke- und Anfahrtszeit der Feuerwehr.

‘Die Gemeinden legen bei der Feuerwehrbedarfsplanung grundsatzlich eine Ausriicke- und
Anfahrtszeit der gemeindlichen Feuerwehr von hdchstens achteinhalb Minuten ab dem
Abschluss ihrer Alarmierung zugrunde.

Notwendigkeit eines Hubrettungsfahrzeugs (z.B. Drehleiter):

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungswege der Feuerwehr flihrt und bei denen
die Oberkante der Bristung zum Anleitern bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 Meter
Uber der Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die Feuerwehr Gber die
erforderlichen Hubrettungsfahrzeuge verfugt und diese innerhalb der Hilfsfrist diese erreichen
kdénnen. (siehe Art. 31 Abs. 3 Satz 1 BayBO)

> Sollte kein geeignetes Hubrettungsfahrzeug innerhalb der Hilfsfrist die Einsatzstelle
erreichen kbnnen, ist im Rahmen der Bauleitplanung bereits zu verankern, dass auch die
zweiten Rettungswege mit mehr als 8 Meter Brustungshdhe baulich sicherzustellen sind.

Besondere Gefahren:

Bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer besonderer
Einrichtungen (z.B. Labore), die aufgrund der BetriebsgroRe, Betriebsart und / oder der
gelagerten / hergestellten / zu verarbeitenden Stoffe (z.B. Gefahrstoffe) einen besonderen
Gefahrenschwerpunkt bilden, ist die vorhandene Ausstattung der Feuerwehr ggf. anzupassen.

Verkehrsflachen & Zuganglichkeit

Die offentlichen Verkehrswege sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien, Traglast usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kdnnen.

Wir verweisen hierzu auf die ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr gemal den
Bayerischen Technischen Baubestimmungen BayTB.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer® auch fir
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 Meter, flr Drehleiterfahrzeuge ein Durchmesser
von mindestens 21 Meter erforderlich.
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Sollten Teile von Gebauden weiter als 50 Meter Laufweglange (Art. 5 Abs. 1 Satz 5 BayBO)
von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen bzw. mdglich sein, so missen diese Teile
uber Feuerwehr-Zufahrten und ggf. Feuerwehr-Bewegungsflachen auf dem Grundstiick
erschlossen werden.

Durch entsprechende Planung der o6ffentlichen Verkehrsflachen kann ggf. der Aufwand fur
zukunftige Bauvorhaben vereinfacht werden.

Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend der Hinweise der Richtlinie flr Flachen fir die
Feuerwehr zu kennzeichnen (Art. 5 Abs. 2 Satz 1 BayBO) und amtlich zu siegeln.

Es ist dauerhaft sicherzustellen (z.B. Uber Verkehrsbeschrankungen und Halteverbote), dass
die Flachen fur die Feuerwehr ungehindert der Feuerwehr zur Verfigung stehen.

Sollten diese mit Sperrpfosten oder ahnlichem abgesichert werden, muss gewabhrleistet sein,
dass die Feuerwehr diese 6ffnen kann (z.B. Hydrantenschlussel A oder B nach DIN 3223).
Umklappbare Sperrpfosten dirfen im umgeklappten Zustand 8 cm Hohe nicht Uberschreiten
und sind nur auerhalb von Kurvenbereichen oder Ahnlichem méglich. (Nr. 6 Richtlinie tber
Flachen fir die Feuerwehr)

Léoschwasserversorgung

Gemeinden haben gemafl Art. 1 Abs. 2 Satz 2 die Pflichtaufgabe die notwendigen
Léschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten.

Art. 4 Abs. 3 der Verwaltungsgemeinschaftsordnung (VGemO) und das Gesetz Uber die
kommunale Zusammenarbeit (KommZG) finden Anwendung.

Sollte die Loschwasserversorgung mit der Trinkwasserversorgung kombiniert werden, ist
dennoch sicherzustellen, dass die Loschwasserversorgung ausreichend leistungsfahig ist.

Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) gibt
Auskunft Uber die notwendige Leistungsfahigkeit zur Erfillung des Grundschutzes.
Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem ,Ermittlungs- und Richtwertverfahren®
zu ermitteln.

- Fur Tiefgaragen sind mindestens 1.600 I/min bzw. 96 m3h vorzuhalten.

Die Standorte der Loschwasserentnahmestellen sind so zu wahlen, dass zwischen zwei
Léschwasserentnahmestellen im bebauten Gebiet hdchstens 150 Meter Laufweglange liegen.

Sollten im Gebiet Tiefgaragen mdglich sein, so sollte die nachstgelegene
Léschwasserentnahmestelle in maximal 75 Metern Laufweglange entfernt zur
Tiefgaragenrampe liegen.

Als Léschwasserentnahmestellen kommen in Frage:

e Uberflurhydranten nach DIN EN 14384

e Unterflurhydranten nach DIN EN 14339

e Ldschwasserbrunnen nach DIN EN 14220

e Unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14230
Loschwasserbrunnen  und  Loschwasserbehalter  bendtigen eine  entsprechende
Zufahrtsmaoglichkeit gemaf Richtlinie Uber Flachen flr die Feuerwehr.
Die Ausflhrungsplanung von Loéschwasserbrunnen und Ldschwasserbehaltern ist mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.
Es sind mindestens ein Drittel der L&schwasserentnahmestellen als Uberflurhydranten
auszufuhren.

Wir empfehlen bereits in den Bebauungsplan die maximal durch die offentliche
Léschwasserversorgung zur Verfligung gestellte Loschwassermenge festzuschreiben, und so
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Bauwerber friihzeitig zu verpflichten bei héherem Bedarf auf den jeweiligen Grundsticken
weiteres Loschwasser bereitzustellen.

Der Brandschutzdienststelle und der Feuerwehr ist ein Plan (z.B. Hydrantenplan) mit den
offentlichen Loschwasserentnahmestellen zur Verfugung zu stellen.

Ortsplanerische Beurteilung
Die Richtlinien fur den Brandschutz wurden bereits in der Planung beachtet.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Eine Uberarbeitung der
Planunterlagen ist nicht erforderlich

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Eine Uberarbeitung der
Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: Ja: 6 Nein: 0 PeBe: 1

Wasserwirtschaftsamt Miinchen (20.06.2024)

Stellungnahme

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die in der Satzung und Begriindung genannten Belange zur Niederschlagswasserbeseitigung
sowie zum Umgang mit wild abflieRendem Wasser sind zu beachten.

Auf Grundstiicken mit Neubauten oder Umbau von Bestandsgebauden ist die Ableitung von
Niederschlagswasser Uber vorgeschaltete Riickhalteanlagen auf maximal 0,5 I/s zu drosseln.
Die in der Begrindung und Satzung genannten Empfehlung muss demnach zwingend
umgesetzt werden und soll nicht nur empfohlen werden. Das ,Konzept zur schadlosen
Beseitigung des Niederschlagswassers® vom 22.02.2024 zeigt die Herangehensweise und
Ermittlung sowie die Hintergriinde zu den Festsetzungen und Hinweisen. Vorausgesetzt wird
jedoch eine leistungsfahige Ableitung des

Niederschlagswassers Uber den K-Sammler in die Amper. Da dies in der Stellungnahme vom
30.04.2024 nicht bestatigt werden kann, sind hier zeitnah MalRnahmen zur Erhéhung der
Leistungsfahigkeit des K-Sammlers, zur Rickhaltung oder Abkopplung von Einzugsgebieten
zu treffen.

Starkregen:
Einzelgebaude sind gegenuber wild abflieRendem Wasser bei Starkregenereignissen

entsprechend zu schitzen.

Ortsplanerische Beurteilung

Zu Niederschlagswasserbeseitigung:

Das ,Konzept zur schadlosen Beseitigung des Niederschlagswassers* vom 22.02.2024 kommt
zu dem Ergebnis, dass fur die Flurstlicke, bei denen der Bebauungsplan ,Am Pechhélzl Sid /
Lerchenstralle” eine zusatzliche bzw. erstmalige Bebauung vorsieht, sind Malhahmen
erforderlich, durch die das aus dem Bereich bebauter oder befestigter Flachen zusatzlich
anfallende und gesammelte Niederschlagswasser gefahr- und schadlos abgefuhrt wird.

Fur die Flursticke mit Neubau- oder Umbaumalnahmen wird empfohlen, das auf den
befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser in eine Regenrlckhalteanlage
einzuleiten.
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Zur Fassung, Sammlung und Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers von den

Flurstiicken, auf denen eine zusatzliche Bebauung bzw. eine erstmalige Bebauung geplant ist,

sind jeweils folgende MalRnhahmen vorzusehen:

> Fassung des auf den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagswassers Uber
Anschlisse der Dachentwasserung sowie ggf. Strallensinkkasten etc.,

»  Ableitung des gefassten Wassers uUber Kandle in eine Regenruckhalteanlage (z.B.
Zisterne mit integriertem Ruckhalteraum),

> Gedrosselte Einleitung (0,5 I/s) des in der Rilckhalteanlage gefassten
Niederschlagswassers in den Lerchengraben (z.B. Uber eine innerhalb der Zisterne
installierte Schlauchdrossel).

In den Hinweisen (Planstand 26.10.2023) wird bereits darauf hingewiesen, dass eine
erlaubnisfreie Einleitung aufgrund der sehr hohen Anzahl an Einleitungen in den Vorfluter nicht
moglich ist. Die Eigentimer muissen eigenverantwortlich die erforderlichen Antrage auf
wasserrechtliche Erlaubnis erarbeiten und einreichen.

Im Zuge des wasserrechtlichen Verfahrens wird u.a. die maximale Drosselung von 0,5 I/s der
vorgeschalteten Ruckhalteanlagen gepruft.

Der Vollstandigkeit halber sollen in den Planunterlagen neben den entsprechenden
MaRnahmen zur Fassung, Sammlung und Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
die maximale Drosselung von 0,5 I/s erganzt werden.

Zu Leistungsfahigkeit K-Sammler:

In dem ,Konzept zur schadlosen Beseitigung des Niederschlagswassers® vom 22.02.2024
wurden auch die Abfllisse im Lerchengraben / K-Sammler fir das Bemessungsereignis im Ist-
und im Planzustand bestimmt. Dabei wurden die angeschlossenen Flachen im oberhalb
liegenden Baugebiet aus dem Entwasserungskonzept von 2021 angesetzt sowie flir das
vorliegende Baugebiet die Flachen, die gemafl Geblhrensplitting (2021) an den K-Sammler
angeschlossen sind. Die resultierende Gesamtabflussmenge liegt mit 254 I/s im Bestand um
34 |/s hoher als die im Jahr 1992 genehmigte Menge von 220 I/s.

Nach Aussagen des Blros Glatz & Kraus Ingenieure, die die hydraulische Leistungsfahigkeit
des K-Sammlers Uberpruft haben, ist die Verrohrung in diesem Bereich auf eine
Leistungsfahigkeit von 220 I/s zu bemessen.

Fir den zusatzlichen Abfluss kann keine Aussage getroffen werden, ob die Leistungsfahigkeit
ausreicht. Eine instationare Kanalnetzberechnung ware sehr aufwandig und wird von der
Gemeinde nicht gewlinscht. Stattdessen sollen Moglichkeiten betrachtet werden, den Abfluss
durch eine Drosselung zu reduzieren und im bestehenden Gelande oberhalb des
herzustellenden Drosselschachts zurtickzuhalten. Hier verlauft der Lerchengraben als offener
Graben. Dies wurde in der ,Machbarkeitsstudie Drosselung und Ruickhaltung® vom
15.10.2025, durchgefuhrt von Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH Ammersee, Uberpruift.

Die Drosselung soll am stdlichen Ende des Lerchengrabens erfolgen, bevor er Uber Schacht
K66 in den K-Sammler miindet. Die Drosselung bewirkt einen Einstau in die Flachen seitlich
des Lerchengrabens. Diese werden bereits im Ist-Zustand nach Angaben von Anliegern
regelmafig Uberflutet.

Die ,Machbarkeitsstudie Drosselung und Rickhaltung“ vom 15.10.2025 kam zu dem Ergebnis,
dass eine Drosselung und Rickhaltung der Abflisse im bestehenden Gelande grundsatzlich
moglich sind. Die eingeengte Strecke vor Einlauf in den K-Sammler bietet sich fur die
Anordnung einer Drosseleinrichtung an und das bestehende Gelande mit der Senke ist als
naturlicher Rickhalteraum geeignet.

Es wurden drei Varianten betrachtet, welche ausfihrlich in der ,Machbarkeitsstudie
Drosselung und Rickhaltung® beschrieben werden.

Seitens des Ingenieurblros wird aufgrund der besseren hydraulischen Leistungsfahigkeit,
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dem einfachen Einbau und der guten Wartungs- und Kontroliméglichkeit die Umsetzung der
Variante 1 (Rohrdrossel) empfohlen.

Bei der Variante 1 ist es vorgesehen, in einem Abstand von ca. 3,5 m vor dem Einlauf in den
K-Sammler ein 8 m langes Rohr DN400 einzubauen, das aufgrund der Lange und des Gefalles
als Drossel wirkt. Die Funktionsfahigkeit kann jederzeit durch Sichtkontrollen Uberpraft werden.
Als Notentlastung fir hdhere Regenereignisse wird das Rohr nur gering Uberdeckt und
erosionssicher ausgebildet. Das erforderliche Retentionsvolumen ist im Bestand bereits
vorhanden. Ohne bauliche Eingriffe in das Geléande wird die maximale Drosselabgabe erst bei
einem 20-jahrlichen Regenereignis erreicht. Eine Verkleinerung des Ruckhalteraums ware
technisch durch einen parallel zum Lerchengraben verlaufenden Erdwall umsetzbar, wird aber
aufgrund der Wirkung als Abflussbarriere im Hochwasserfall nicht empfohlen.

Alternativ obliegt es der Gemeinde einen Bypass zu bauen, um die sanierungsbedurftigen
Abschnitte des K-Sammlers zu umgehen. Bei der Variante 2 soll daher die Drosselung in
einem Bypass zum K-Sammler erfolgen. Geplant ist ebenfalls eine Rohrdrossel DN 400 mit
einem Gefalle von 0,3%, die an einem Einlaufbauwerk beginnt. Als Notuberlauf werden zwei
oberhalb der Drosselleitung liegende Rohre DN300 vorgesehen. Nach einer Lange von 9,2 m
munden beide Rohre und die Rohrdrossel in den neuen Schacht K66c. Ab da verlauft der
Bypass als DN500 bis zum bestehenden Schacht K65. Am Einlaufbauwerk muss das
bestehende Rohr DN500 des K-Sammlers verdammt werden. Die bestehenden
HausanschlUsse unterhalb minden weiterhin in den vorhandenen Schacht K65.

Am 6. Oktober 2025 fand ein gemeinsamer Online-Abstimmungstermin mit Frau Schumm vom
Wasserwirtschaftsamt Minchen statt, in welchem die drei Varianten vorgestellt wurden. Die
vom Ingenieurblro Lindtschulte priorisierte Variante 1 sowie die Variante 2 fanden
Zustimmung.

Eine entsprechende Drosselung bzw. Rickhaltung des Abflusses des Lerchengrabens ist im
Zuge der Ausfuhrungsplanung vorzunehmen. Die entsprechenden Informationen werden in
der Begrindung erganzt.

Zu Starkregen:

Der bauliche Schutz vor wild abflieRendem Niederschlagswasser bei Starkregen ist in der
Ausfuhrungsplanung zu behandeln. Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in die Satzung
aufgenommen (siehe 10.6).

In dem Konzept zur schadlosen Beseitigung des Niederschlagswassers vom 22.02.2024,
durchgefiihrt von Dr. Blasy — Dr. Overland Ingenieure GmbH wurde eine mogliche Gefahrdung
durch Starkregenereignisse untersucht und die Ergebnisse im Kapitel 3.5 sowie ausfihrlich in
der Anlage 1 beschrieben. Die bei Starkregenereignissen mit einer 100-jahrlichen Wiederkehr
ermittelten Uberflutungen im Baugebiet fiihren nicht dazu, dass die bestehende oder geplante
Bebauung durch den Einstau geschadigt oder gefahrdet werden. Es bilden sich jedoch
Abflusskonzentrationen in Senken an einzelnen Gebauden. Auf diesen Flurstiicken missen
geeignete bauliche Vorkehrungen getroffen werden, so dass grofirdumige Abfliisse bei
extremen Niederschlagen keine Schaden an der neuen und auch an der vorhandenen
Bebauung verursachen. Es wird ein Hinweis aufgenommen, dass die Ergebnisse der
Untersuchung zu bertcksichtigen sind sowie entsprechende Vorkehrungen getroffen werden
mussen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Es erfolgt eine Anderung der
Planunterlagen gemaf der ortsplanerischen Beurteilung.

Anmerkung aus der Diskussion:
Frau Becker-Nickels sagt zu, abzuklaren, ob die Drosselung von 0,5l/s in den Festsetzungen
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vermerkt werden muss und wird dies gegebenenfalls redaktionell anpassen.
Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Es erfolgt eine
Anderung der Planunterlagen gemiR der ortsplanerischen Beurteilung.

Abstimmungsergebnis: Ja: 6 Nein: 0 PeBe: 1

18 Landratsamt FFB, Raumliche Planung und Entwicklung (24.06.2024)

Stellungnahme

Die Gemeinde Grafrath beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplans
~Pechholzl/Lerchenstralte, Abschnitt Sid* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
vertragliche Nachverdichtung zu schaffen und den Bereich entlang des Lerchengrabens als
zentrale Grun- und Freiflache zu sichern.

Das betreffende Gebiet liegt im nérdlich der BahnhofstraRe gelegenen Bereich von Grafrath,
zwischen der Lerchenstral3e und Am Pechhdlzl im Ortsteil Wildenroth.

Im Unterschied zur bisherigen Planung wurde der Geltungsbereich um das Baugrundstiick 13
(FI.-Nrn. 457, 460, 461,462, 463, 464, 465, 443/5 (Teilflache), 443/7) im Norden verkleinert,
die max. zulassige Firsthohe erganzt, Bauraume und die damit verbundene max. zulassige
Grundflache (Baugrundstlick 19, 23, 24, 25, 27) vergrofiert, der Bauraum 26 aufgeteilt und die
max. zulassige Grundflache angepasst, die festgesetzten privaten Griinflachen verringert, die
Festsetzung der Dachneigung gestrichen, die Hauptffirstrichtung aufgenommen sowie weitere
Festsetzungen und

Begriindung geringfiigig angepasst bzw. erganzt.

Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht ist weiterhin anzumerken, dass durch die Festsetzung der
absoluten Wandhdéhen ohne feste HOhenbezugspunkte an den Baurdumen die
Vergleichbarkeit der geplanten Wandhéhen zu den Wandhohen der bestehenden Gebaude
(insbesondere an der Hangseite) nicht moglich ist. Wir empfehlen daher weiterhin, den
bestehenden Gelandeverlauf festzusetzen, auch im Hinblick auf die angegebenen
Wassertiefen in der Modellberechnung im Ist-Zustand des ,Konzepts zur schadlosen
Beseitigung des Niederschlagswassers® vom 22.02.2024 (siehe auch

Wasserrecht).

Festsetzungen durch Planzeichnung

Gemal Gemeinderatsbeschluss sollte die Lesbarkeit der bestehenden Gelandehohen, die
wegen der absoluten Werte mallgeblich flr die tatsachlich sichtbaren Wandhdhen der
geplanten Gebaude sind, verbessert werden. Dies ist unseres Erachtens bei der
Uberarbeitung des Entwurfs nicht umgesetzt worden.

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

ZuA3.3:

Zur rechtssicheren Umsetzung sollte mittels Festsetzung (nicht nur in der Begriindung)
klargestellt werden, dass bei der Berechnung der Gesamt-Grundflachenzahl Flachen
unberucksichtigt bleiben, die der festgesetzten privaten Grinflache zugeordnet werden.

Zu C 3:
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Nachdem das Baugrundstiick 13 aus dem Geltungsbereich genommen wurde, wird die
Anpassung der Bezifferung (als Planzeichen nicht speziell weggefallene Nr. 13 anflihren)
empfohlen.

Begriindung

Zu 3.5:

Aufgrund des zeitlichen Zusammenhangs mit dem rechtkraftigen Bebauungsplan
,Pechholzl/Lerchenstralle, Abschnitt Nord“ wird im Zusammenhang mit den Voraussetzungen
zur Verfahrenswahl gem. § 813a BauGB (GroRe der Grundflachen von Bebauungsplanen im
engen, sachlichen, rdumlichen und zeiltichen Zusammenhang sind mitzurechnen) weiterhin
empfohlen, die Gesamt-Grundflachen der Bebauungsplane naher zu erldutern.

Zu 4.2:

Gemal den Abbildungen sind die Grundstucke Fl.-Nrn. 489 und 489/2 noch unbebaut, dies
sollte Uberprift werden.

Zur Klarstellung sollte in den Ausfuhrungen zu den bestehenden Nutzungen weiterhin erganzt
werden, ob der Lerchengraben als offen oder verrohrt durch das Plangebiet flieft.

Der Bauvollzug bittet, folgende Erganzungs- bzw. Anderungsvorschlage aufzunehmen:

Zu 4.5:
Neben den nach A 3.4 festgesetzten maximal zulassigen Wandhdhen sollten hier auch die
nunmehr nach A 3.5 festgesetzten maximal zuldassigen Firsthohen erganzt werden.

Empfehlung:
Flachen fir Garagen/Carports sollten mdglichst nahe an der jeweiligen ErschlieBungsstralle
angeordnet werden, um unnotig versiegelte Flachen zu vermeiden

Sonstiges

Praambel:

Es wird weiterhin empfohlen, die Rechtsgrundlagen der BauNVO in der Praambel zu
erganzen. Zudem sollte zur besseren Anwendung nach der Aufzéhlung der Gesetze und
Rechtsverordnungen eingefligt werden, dass diese jeweils in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses glltigen Fassung gelten.

Abfallrecht

Die im Landkreis Firstenfeldbruck erfassten Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen werden
von o. g. Bauleitplanung nicht berthrt. Fir die betroffenen Grundsticke der Gemarkung
Wildenroth liegen keine Eintragungen im Altlastenkataster vor.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans werden daher von Seiten des Sachgebietes 24-1 -
Umwelt- und Klimaschutz, Bodenschutzrecht / Staatl. Abfallrecht keine Bedenken vorgebracht.

Sollten bei Aushubarbeiten (organoleptisch) auffallige Verunreinigungen angetroffen werden,
so sind diese vollstandig auszukoffern, getrennt vom Ubrigen Aushubmaterial
zwischenzulagern und durch geeignete Malinahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern.

Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall umgehend mit dem Landratsamt Furstenfeldbruck,
Staatl. Abfallrecht abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis
Firstenfeldbruck noch nicht abgeschlossen ist.
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Immissionsschutz
Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden keine Einwande oder Anregungen vorgetragen,
da immissionsschutzrechtliche Belange von der Planung nicht beruhrt werden
(Nachverdichtung).

Naturschutz und Landschaftspflege
Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan keine grundsatzlichen
Bedenken.

Wasserrecht
Uns wurde eine Konzeption fur die schadlose Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers vom 22.02.2024 vorgelegt. Hierzu sind einige Anderungen
vorzunehmen:

Laut dem Schreiben vom 30.04.21 von GLATZ & KRAUS Ingenieure Uberschreiten die
aktuellen Entwirfe die genehmigte Abflussmenge von 220 I/s um 34 |/s. Dies kann jedoch
durch mehrere MaRnahmen toleriert werden und hat im Gesamten bei der Einleitung in die
Amper keine Auswirkungen.

Derzeit liegt dem Landratsamt Furstenfeldbruck kein Nachweis vor, dass die notwendigen
Kapazitaten des Entwasserungssystems (sog. K-Sammler) vorliegen. Einer Erhdhung der
Einleitmenge des K-Sammler kann erst verbeschieden werden, wenn ein entsprechender
Antrag von der Gemeinde Grafrath vorgelegt wurde und darin bestatigt wird, dass die erhohte
Einleitmenge keine negativen Auswirkungen hat sowie der K-Sammler die Mengen vertragt.

Es gibt entgegen der Aussage auf S. 5 im Erlauterungsbericht eine wasserrechtliche
Genehmigung fir die Einleitung von Niederschlagswasser von der FlL-Nr. 445/3 Gem.
Wildenroth in die FL.-Nr. 445 (Teich) mit einer Drosselung auf 1,3 I/s (Bescheid vom
09.02.2023; Az.: 24-3-6421.1 2022/0417 St).

Zu S. 9 im Erlauterungsbericht:

Die Abflisse von allen befestigten Flachen missen nach Aussagen der Gemeinde, sobald ein
Bauantrag fur einen Neu- oder Umbau eingereicht wird, auf dem Grundstuick zurtickgehalten
werden und durfen zukunftig nur noch mit einer Drosselmenge von max. 0,5 I/s eingeleitet
werden.

Zudem sollen die bestehenden Grundsticke bei einer folgenden Bebauung lhren
Bestandschutz verlieren und nicht weiter in den Mischwasserkanal der AZV einleiten dirfen.

Auf S. 12 wird dargestellt, dass die Anforderungen der TRENOG nicht erflllt werden, da der
Abschnitt 4.4. nicht eingehalten wird. Es wird in einem Gewasserabschnitt von 500 m bereits
Niederschlagswasser von einer Flache von 6.000 m? statt max. 5.000 m? in einem Abschnitt
von 1.000 m? eingeleitet. Folglich brauchen die bestehenden Einleitungen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis.

In der Festsetzung ist Folgendes zu erganzen:

Zu 10.5:
Hier ist die im Konzept beschriebene Drosselung auf 0,5 I/s je Einleitung mitaufzunehmen.
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Zu 10.6:

.Bei  Starkregenereignissen mit einer 100-jahrlichen  Wiederkehr bilden sich
Abflusskonzentrationen in Senken an einzelnen Gebauden. Auf diesen Flurstiicken missen
geeignete bauliche Vorkehrungen getroffen werden, so dass grof3rdumige Abflisse bei
extremen Niederschldgen keine Schaden an der neuen und auch an der vorhandenen
Bebauung verursachen.”

Laut der Anlage 1 des Konzepts zur Niederschlagswasserbeseitigung, S. 10 sind bei
Starkregen die bestehenden Hauser Nrn. 10, 11 und 12 betroffen. Bei dem Gebaude mit der
Hausnummer 17 wurde eine max. Wassertiefe von 70 cm modelliert (vgl. Bildausschnitt mit
Wassertiefen, Abbildung 5.3 auf S. 9).

Es wird empfohlen die Eigentimer (ber die Feststellungen zu informieren sowie
Festsetzungen zur zukunftigen Bauweise bei Neubauten zu beschreiben.

Bei der Begrindung unter 4.9.4 Starkregen/ WildabflieRendes Wasser fehlt die Darstellung
von Starkregenereignissen des Anhangs 1 des Konzeptes vom 22.02.24.

StraBenverkehrsamt
Aus Sicht der StraRenverkehrsbehoérde bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
keine Einwande.

KreisstraBenverwaltung
Es bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Pechholzl/Lerchenstralle Abschnitt Stiid“ in der Gemeinde Grafrath.

Offentliche Mobilitat

Aus Sicht des OPNV ist kein dringender Handlungsbedarf gegeben, da der Bereich der
geplanten Planaufstellung bereits ausreichend an das MVV-Netz angebunden ist. Es wird auf
die MaRnahme zur besseren OPNV-Anbindung des Siedlungsgebiets im Nahverkehrsplan
2024 (aktuell im Gremienlauf) verwiesen.

Aus Sicht des Radverkehrs bestehen keine Einwande.
Ortsplanerische Beurteilung

Zu Ortsplanung:

Die Festsetzung der Wandhohen verfolgt ein einheitliches Konzept.

Zur Ermittlung der absoluten maximal zuldssigen Wandhoéhe Gber Normalhéhenull (NHN)
wurde fur jedes bebaute Grundstick, basierend auf vorliegenden LOD2-Daten und einem
Digitalen Gelandemodell (DGM), der tiefste Punkt der Bestandsbebauung bzw. der tiefste
Punkt entlang der Baugrenze im westlichen Bereich des Teilbereichs D (ruckwartige
Nachverdichtung) ermittelt.

Von diesem Punkt aus wurde eine einheitliche Wandhohe von 6,40 im Teilbereich C sowie im
Ostlichen Bereich des Teilbereichs D zzgl. eines Puffers von 30 cm addiert.

Im westlichen Bereich des Teilbereichs D sollen auch rickwartige Nachverdichtungs-
mdglichkeiten in Form eines groReren kompakten Baukdrpers erméglicht werden. Hier wird
eine einheitliche Wandhéhe von 6,70 m herangezogen, die den entsprechenden
Gelandeausgleich zum rickwartigen Bereich ermoglicht.

Gemal Begrundung orientieren sich diese Werte am Bestand und sollen gewahrleisten, dass
sich ein neues Bauvorhaben passend in die Umgebung einfugt.

Gleichzeitig sollen vertragliche vertikale Nachverdichtungsmdglichkeiten sowie rlickwartige
Nachverdichtungsmadglichkeiten im westlichen Bereich des Teilbereich D geschaffen werden.
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Durch dieses Konzept ergibt sich durchaus eine Vergleichbarkeit der geplanten Wandhéhen
zu den Wandhoéhen der bestehenden Gebaude, da sich der Bezugspunkt direkt im
baukorperspezifischen Bauraum bei Grundstticken mit rackwartigen
Nachverdichtungsmaoglichkeiten (westlicher Bereich des Teilbereich D) oder am
Bestandsgebaude befindet.

Die vorliegende Planung zielt darauf ab, in den riackwartigen Bereichen, zum Lerchengraben
hin eine unverhaltnismalige hohe Wandhohe zu vermeiden. Auch das wird durch das
Konzept, dass vom tiefsten Punkt des Bestandsgebaudes bzw. der Baugrenze bei
Grundstucken mit  rackwartigen  Nachverdichtungsmaoglichkeiten ein  einheitlicher
Wandhohenwert (6,40 m bzw. 6,70 m) ermittelt wurde, gesichert.

Weiterhin wird auf die Festsetzung 8.7 verwiesen, nach welcher Abgrabungen und
Aufschiattungen gegenlber dem bestehenden Gelande bis zu einer Hohe von maximal 0,30
m zulassig sind.

Die Festsetzung 3.4 regelt also fur jedes Grundstick die maximal zulassige Oberkante
(traufseitiger Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut) der Wandhohe in Metern dber
Normalnull. Der untere Bezugspunkt ist das naturliche Gelande, welches durch die
Festsetzung 8.7 nur geringfligig (,Abgrabungen und Aufschittungen gegeniber dem
bestehenden Gelande sind bis zu einer Héhe von maximal 0,30 m zu-lassig“) verandert
werden darf. Der entsprechende Hohenbezugspunkt (jeweils tiefster bestehender Punkt) ist in
der Planzeichnung bewusst nicht dargestellt, da dieser lediglich zur Ermittlung der absoluten
maximal zulassigen Wandhdhe Uber Normalnull (NN) herangezogen wurde. Aufgrund der
herausfordernden Topographie mit hangigem Gelande soll eben nicht der untere Bezugspunkt
ausschlaggebend sein. Auf eine konkrete Lage der jeweiligen Bezugspunkte soll daher in der
Planzeichnung verzichtet werden. Der Gelandeverlauf nach dem DGM wird in der
Planzeichnung hinweislich bereits Gbernommen.

Die Festsetzung der Wandhohe wird dadurch einheitlich und stadtebaulich vertraglich
gesichert. Auf eine weitere Festsetzung des bestehenden Gelandeverlaufs soll verzichtet
werden.

Zu Festsetzungen durch Planzeichnung:
Die Darstellung der Gelandehéhen wird zur besseren Lesbarkeit erneut angepasst.

Zu Festsetzungen durch Planzeichnung und Text:
Zu A 3.3:
Die Erlauterung der Berechnung der Gesamt-GRZ wird in der Satzung erganzt.

Zu C 3:
In der Satzung wird die Beispiel-Bezifferung wird geandert.

Zu Begrindung

Die Erlauterung der Gesamt-Grundflache wird zur besseren Klarheit erganzt. Unter
Berlcksichtigung beider Plane liegt die Gesamt-Grundflache also mit 4.375 m? deutlich unter
20.000 m?, die gemafk §13a dem beschleunigten Verfahren vorausgesetzt sind.

Zu4.2:

Die Grundsticke FIL-Nrn. 489 und 489/2 wurden zwischenzeitlich mit einer
Doppelhausbebauung bebaut. Die Flurkarte wird in der Planzeichnung flr den nachsten
Verfahrensschritt aktualisiert.

Der offene bzw. verrohrte Verlauf des Lerchengrabens ist der Planzeichnung hinweislich zu
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entnehmen. Die Begrindung wird unter 4.9.3 Oberflachengewasser wie folgt erganzt: ,Der
innerhalb des Baugebiets von Nord nach Siud verlaufende Lerchengraben ist am nérdlichen
und sudlichen Rand des Baugebiets verrohrt (Betonrohr, DN300) ausgebildet. Zwischen dem
auf dem Flurstlick 462 gelegenen Auslauf des K-Sammlers und dem innerhalb des Flurstlcks
455/6 gelegenen Einlauf in den K-Sammler verlauft der Lerchengraben auf einer Lange von
ca. 85 m als offener Graben.*

Zu 4.5:

In der Begrindung wird der folgende Absatz zur Erlduterung der maximal zulassigen
Firsthohen erganzt:

,2Zusatzlich erfolgt eine Festsetzung der maximal zulassigen Firsthohe in selber Ma-nier wie
die Wandhohe. Hierdurch wird eine unruhige Dachlandschaft mit groRen Hohenunterschieden
vermieden. Folglich wird auch diese vom tiefsten Punkt der Bestandsbebauung bzw. dem
tiefsten Punkt der Baugrenze bei Grundstucken mit ruckwartigen
Nachverdichtungsmadglichkeiten ermittelt. Zur Berechnung wird eine maximale Firsthéhe von
12 m herangezogen, was der derzeitigen Hohenentwicklung im Plangebiet gerecht wird. Der
resultierende Wert stellt den absoluten Wert in Metern fir die maximal zulassige Firsthohe
dar.”

Zu Empfehlung (Flachen fir Garagen/Carports):

Die Flachen fur Garagen und Carports weisen einen 3 m Abstand zur
Strallenbegrenzungslinie auf um den Eigentimer*innen bei der Gestaltung des Grundstiicks
eine gewisse Flexibilitdt einzuraumen. Um die Verkehrssicherheit nicht zu gefahrden und eine
attraktive Vorgartenzone auszubilden, missen Garagen mit ihrer Einfahrisseite 5 m von der
Stralienbegrenzungslinie entfernt sein. Carports kdnnen folglich in einem Abstand von 3 m zur
Stralienbegrenzungslinie positioniert werden.

Es ist daher keine Anderung erforderlich.

Zu Praambel:

Die BauNVO ist nicht unmittelbare gesetzliche Rechtsgrundlage/Ermachtigung fur die
Gemeinde, einen Bebauungsplan zu erlassen, sondern das BauGB fiir Bauleitplane sowie die
GO fur kommunale Satzungen und die BayBO fir bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach
Art. 81. Die BauNVO wiederum wurde vom Ministerium (Exekutive) auf Basis der
Ermachtigung im BauGB (derzeit § 9a Nr. 1-3) erlassen und konkretisiert die Festsetzungen
zu Art, Mald und Bauweise. In der Praambel sollen nur die unmittelbaren gesetzlichen
Grundlagen fir die Erlassung der Satzung aufgefihrt werden.

Zu Abfallrecht:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die im Landkreis Furstenfeldbruck erfassten Altlasten
und Altlastenverdachtsflachen von dem vorliegenden Bebauungsplan nicht berthrt werden.
Es wird weiterhin zur Kenntnis genommen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis
Firstenfeldbruck noch nicht abgeschlossen ist.

Auf die Mittelungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG wird unter dem Hinweis 9 der Satzung
hingewiesen. Eine Anderung der Planunterlagen ergibt sich hieraus nicht.

Zu Immissionsschutz:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus der Sicht des Immissionsschutzes keine Einwande
oder Anregungen vorgetragen werden und dass immissionsschutzrechtliche Belange von der
Planung nicht berihrt werden.

Naturschutz und Landschaftspflege:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzfachlicher Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen.
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Zu Wasserrecht

Zu K-Sammler

In dem ,Konzept zur schadlosen Beseitigung des Niederschlagswassers® vom 22.02.2024
wurden auch die Abflusse im Lerchengraben / K-Sammler fur das Bemessungsereignis im Ist-
und im Planzustand bestimmt. Dabei wurden die angeschlossenen Flachen im oberhalb
liegenden Baugebiet aus dem Entwasserungskonzept von 2021 angesetzt sowie fir das
vorliegende Baugebiet die Flachen, die gemal Geblhrensplitting (2021) an den K-Sammler
angeschlossen sind. Die resultierende Gesamtabflussmenge liegt mit 254 I/s im Bestand um
34 |/s hoher als die im Jahr 1992 genehmigte Menge von 220 I/s.

Nach Aussagen des Buros Glatz & Kraus Ingenieure, die die hydraulische Leistungsfahigkeit
des K-Sammlers dberpraft haben, ist die Verrohrung in diesem Bereich auf eine
Leistungsfahigkeit von 220 I/s zu bemessen.

Fir den zusatzlichen Abfluss kann keine Aussage getroffen werden, ob die Leistungsfahigkeit
ausreicht. Eine instationare Kanalnetzberechnung ware sehr aufwandig und wird von der
Gemeinde nicht gewunscht. Stattdessen sollen Moglichkeiten betrachtet werden, den Abfluss
durch eine Drosselung zu reduzieren und im bestehenden Gelande oberhalb des
herzustellenden Drosselschachts zuriickzuhalten. Hier verlauft der Lerchengraben als offener
Graben. Dies wurde in der ,Machbarkeitsstudie Drosselung und Ruckhaltung® vom
15.10.2025, durchgefuhrt von Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH Ammersee, Gberprift.

Die Drosselung soll am sudlichen Ende des Lerchengrabens erfolgen, bevor er Giber Schacht
K66 in den K-Sammler miindet. Die Drosselung bewirkt einen Einstau in die Flachen seitlich
des Lerchengrabens. Diese werden bereits im Ist-Zustand nach Angaben von Anliegern
regelmafig Uberflutet.

Die ,Machbarkeitsstudie Drosselung und Rickhaltung“ vom 15.10.2025 kam zu dem Ergebnis,
dass eine Drosselung und Rickhaltung der Abfliisse im bestehenden Gelande grundsatzlich
moglich sind. Die eingeengte Strecke vor Einlauf in den K-Sammler bietet sich fir die
Anordnung einer Drosseleinrichtung an und das bestehende Gelande mit der Senke ist als
naturlicher Ruckhalteraum geeignet.

Es wurden drei Varianten betrachtet, welche ausfihrlich in der ,Machbarkeitsstudie
Drosselung und Ruckhaltung® beschrieben werden.

Seitens des Ingenieurblros wird aufgrund der besseren hydraulischen Leistungsfahigkeit,
dem einfachen Einbau und der guten Wartungs- und Kontrollméglichkeit die Umsetzung der
Variante 1 (Rohrdrossel) empfohlen.

Bei der Variante 1 ist es vorgesehen, in einem Abstand von ca. 3,5 m vor dem Einlauf in den
K-Sammler ein 8 m langes Rohr DN400 einzubauen, das aufgrund der Lange und des Gefélles
als Drossel wirkt. Die Funktionsfahigkeit kann jederzeit durch Sichtkontrollen Uberprift werden.

Als Notentlastung fir hdhere Regenereignisse wird das Rohr nur gering uUberdeckt und
erosionssicher ausgebildet. Das erforderliche Retentionsvolumen ist im Bestand bereits
vorhanden. Ohne bauliche Eingriffe in das Gelande wird die maximale Drosselabgabe erst bei
einem 20-jahrlichen Regenereignis erreicht. Eine Verkleinerung des Ruckhalteraums ware
technisch durch einen parallel zum Lerchengraben verlaufenden Erdwall umsetzbar, wird aber
aufgrund der Wirkung als Abflussbarriere im Hochwasserfall nicht empfohlen.

Alternativ obliegt es der Gemeinde einen Bypass zu bauen, um die sanierungsbedurftigen
Abschnitte des K-Sammlers zu umgehen. Bei der Variante 2 soll daher die Drosselung in
einem Bypass zum K-Sammler erfolgen. Geplant ist ebenfalls eine Rohrdrossel DN 400 mit
einem Gefalle von 0,3%, die an einem Einlaufbauwerk beginnt. Als Notlberlauf werden zwei
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oberhalb der Drosselleitung liegende Rohre DN300 vorgesehen. Nach einer Lange von 9,2 m
munden beide Rohre und die Rohrdrossel in den neuen Schacht K66c¢c. Ab da verlauft der
Bypass als DN500 bis zum bestehenden Schacht K65. Am Einlaufbauwerk muss das
bestehende Rohr DN500 des K-Sammlers verdammt werden. Die bestehenden
Hausanschllsse unterhalb minden weiterhin in den vorhandenen Schacht K65.

Am 6. Oktober 2025 fand ein gemeinsamer Online-Abstimmungstermin mit Frau Schumm vom
Wasserwirtschaftsamt Munchen statt, in welchem die drei Varianten vorgestellt wurden. Die
vom Ingenieurblro Lindschulte priorisierte Variante 1 sowie die Variante 2 fanden
Zustimmung.

Eine entsprechende Drosselung bzw. Rickhaltung des Abflusses des Lerchengrabens ist im
Zuge der Ausfuhrungsplanung vorzunehmen. Die entsprechenden Informationen werden in

der Begrundung erganzt.

Zu Erlauterungsbericht

Seite 5
Die Seite 5 des Erlauterungsberichts wird gemaf der Stellungnahme berichtigt.

Seite 9

In den Hinweisen (Planstand 26.10.2023) wird bereits darauf hingewiesen, das eine
erlaubnisfreie Einleitung aufgrund der sehr hohen Anzahl an Einleitungen in den Vorfluter nicht
moglich ist. Die Eigentimer muissen eigenverantwortlich die erforderlichen Antrage auf
wasserrechtliche Erlaubnis erarbeiten und einreichen.

Im Zuge des wasserrechtlichen Verfahrens wird u.a. die maximale Drosselung von 0,5 I/s der
vorgeschalteten Rickhalteanlagen geprift.

Der Vollstandigkeit halber sollen in den Planunterlagen neben den entsprechenden
Maflinahmen zur Fassung, Sammlung und Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
die maximale Drosselung von 0,5 I/s erganzt werden.

Auf eine Festsetzung der Mallnahmen sowie der maximalen Drosselung soll verzichtet
werden, da in jedem Fall eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

Zu 10.6:

Der bauliche Schutz vor wild abflieRendem Niederschlagswasser bei Starkregen ist in der
Ausfuhrungsplanung zu behandeln. Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in die Satzung
aufgenommen (siehe 10.6). Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine entsprechende
Information der Eigentiimer zielfihrend ist.

Zu Begrindung 4.9.4 Starkregen/ WildabflieRendes Wasser
Die Abbildung wird zur besseren Verstandlichkeit redaktionell erganzt.

Strallenverkehrsamt:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande der Stralenverkehrsbehdrde gegen
die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen.

Kreisstralenverwaltung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande der Kreisstrallenverwaltung gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen.
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Offentliche Mobilitat:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande aus dem Bereich 6ffentliche Mobilitat
und Radverkehr gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen, da das Plangebiet
bereits ausreichend an das OPNV-Netz angebunden ist. Des weiteren wird der Hinweis auf
die MaRnahme zur besseren OPNV-Anbindung des Siedlungsgebiets im Nahverkehrsplan
2024 (aktuell im Gremienlauf) zu Kenntnis genommen. Eine Uberarbeitung der Planunterlagen
erfolgt hieraus nicht.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und teils beachtet und teils zurtickgewiesen.
Es erfolgt eine Uberarbeitung der Planunterlagen gemaR ortsplanerischer Beurteilung.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und teils beachtet und teils
zuriickgewiesen. Es erfolgt eine Uberarbeitung der Planunterlagen gemaR
ortsplanerischer Beurteilung.

Abstimmungsergebnis: Ja: 6 Nein: 0 PeBe: 1

Bund Naturschutz in Bayern e.V. (28.06.2024)

Stellungnahme

Grundsatzlich:

Das gesamte Baugebiet (Abschnitt Nord und Std, A bis D) ist wesentlich bestimmt

durch den durchgangigen Lerchengraben und der damit verbundenen Vegetation. Im Bericht
wird eine zunehmende Verbauung des Grabens festgestellt. Deshalb sollte es auch Aufgabe
sein, einen moglichst naturnahen Zustand wiederherzustellen. Hierzu sollte ein Konzept
erstellt werden, was insbesondere auch die Pflege und Verbesserung dieses Bereichs
umfasst. Fur die private Grinflache entlang des Lerchengrabens sollten deshalb neben der
vorhandenen Buche auch die vorhandenen Laubgeholze als zu erhalten festgesetzt werden.
Nach wie vor sind wir der Meinung, dass der Lerchengraben im Planungsgebiet auf der
gesamten Lange schon aus Griinden des Klimaschutzes als offenes Gewasser hergestellt und
festgesetzt werden sollte.

Wir erkennen keinen stadtebaulichen und ortsplanerischen Grund warum die Grinflache
nordwestlich (sog.Krautgarten und Fist 475) aus dem Planumfang herausgenommen wurde.
Der Hinweis auf ungeklarte Eigentumsverhaltnisse ist unzureichend und darf eine erforderliche
Sicherung von wertvollen Baumbestand

in diesem Bereich mittels Bebauungsplan nicht ausschlieRen. Durch die Herausnahme bleibt
von den hehren Zielen und Vorsatzen bzgl. der Naturerhaltung (,Durchgangigkeit®,,griines
Band“*) fast nichts mehr Ubrig. Es ist damit zu rechnen und aus Sicht des BN zu befurchten,
dass spater hier Baurecht nach §34 durchgesetzt wird. Die Begriindung, die Herausnahme
beruhe auf einem Antrag der Eigentimer, ist

absurd, wenn zugleich die Eigentumsverhaltnisse ungeklart sind.

Anregung: Die Herausnahme der Flurstiicke aus dem Umgriff des Bebauungsplans

wird ruckgangig gemacht.

Im Einzelnen:
A) Zu den Festsetzungen

Zu 8) Grunordnung
Im Plangebiet ist nur ein Baum als zu erhalten festgelegt.
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Anregung: Unter Punkt 8.1. bzw. 8.2 sollte festgelegt werden, dass auch vorhandene
Laubbdume und Gehdlze in der Privaten Grunflache erhalten bleiben sollen.

Anregung: Der Umgriff des Bebauungsplanes soll wieder die FI-Nr. 460 bis 465

und 475 enthalten und es soll wie vorher als private Grunflache festgesetzt werden. Der
vorhandene Baumbestand soll gemaR fachplanerischer Untersuchung vom 17.10 23 als zu
erhalten festgesetzt werden.

C) Zu den Hinweisen

Zu 10) Niederschlagswasserbeseitigung.

Unter Punkt 10.5 wird der Text aus dem Konzept Niederschlagswasser (Dr. Blasy) komplett
Ubernommen. Das Fachburo empfiehlt darin Regenriickhalteanlagen

etc. Die Gemeinde sollte diese Empfehlung Ubernehmen und im Sinne des vorbeugenden
Schutzes bei Starkregenereignissen diese Maflnahmen als Festlegung auffuhren.

*Aussage unter anderem im stadtebaulichen Konzept fir Teilbereich C im Vorentwurf
vom 30.07.20

Ortsplanerische Beurteilung

Zu Grundsatzlich:

Die Gemeinde zielt neben der Schaffung von Nachverdichtungsmaoglichkeiten darauf ab, den
von Nord nach Sud verlaufenden Lerchengraben als zentrale Grin- und Frei-flache zu sichern.
Um diese zentrale Grin- und Freiflache zu sichern, hat die Gemeinde ein Gutachten zur
Erfassung des zu erhaltenden Baumbestands in Auftrag gegeben, welches in die
Planunterlagen eingearbeitet wurde. Die ,Fachplanerische Einschatzung zum erhaltenswerten
Baumbestand sowie zum Umgang mit den erhaltenswerten Grinflachen* vom 17.10.2023,
durchgefluhrt von der Arbeitsgruppe fir Landnutzungsplanung (AGL) kommt zu dem Ergebnis
durchschnittlich einen 7 m breiten Uferstreifen entlang des Grabens als Grinflache
vorzuhalten. Dies ist darin begrindet eine grine Achse in dem Gebiet entlang des
Lerchengrabens, auch aus Grinden des Hochwasserschutzes (Starkregenereignisse), zu
sichern.

Durch die Festsetzung einer privaten Griunflache entlang des Lerchengrabens mit einer
durchschnittlichen Breite von 7 m wird eine Unterbringung baulichen Anlagen wie
Gartenhauser zukunftig vermieden.

Die bestehenden Nebenanlagen geniel3en Bestandsschutz. Weiterhin fungiert die ,griine
Achse” auch als Pufferzone bei Starkregenereignissen.

Wie in der Begriindung dargestellt, hat sich die Gemeinde darauf verstandigt, die Grundstlicke
mit den FIl.-Nrn. 457, 460, 461, 462, 463, 464 und 465 (jeweils Teilbereich C) aus dem
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans herauszunehmen. Dies ist darin
begrindet, dass seitens der Eigentimer keine Bereitschaft zur Umsetzung des
Bebauungsplans besteht bzw. ungeklarte Eigentumsverhaltnisse vorliegen. Die Herausnahme
der Grundstucke hat zur Folge, dass in diesem Bereich der rechtskraftige Bebauungsplan
Wildenroth | gilt, der die Flurstiicke als unbebaubar einstuft. Der einfache Bebauungsplan trifft
Aussagen zur Uberbaubaren Grundstucksflache und sieht im Bereich der gegenstandlichen
Flursticke keine Baurdaume vor. Die urspriingliche Konzeption des vorliegenden BPs mit
einem durchgangigen grinen Band wird hierdurch unterbrochen. Eine Bebauung nach §34 ist
jedoch nicht zu erwarten, da das Baurecht hier gegenwartig nach §30 zu bewerten ist. Auch
aufgrund der schmalen Grundstuckszuschnitte und der Eigentumsverhaltnisse ist keine
Entwicklung zu erwarten.

An der Herausnahme der entsprechenden Grundstticke soll festgehalten werden.

Zu 8) Grunordnung:
Entlang des Lerchengrabens wird die Buche am oOstlichen Rand der FIl.-Nr. 456 als zu
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erhaltender Baumbestand festgesetzt. Gemals dem Gutachten der Arbeitsgruppe flr
Landnutzungsplanung (AGL) verteilen sich auf den verschiedenen Grundstiicken noch ein
WalnuBbaum, zwei Tannen sowie kleinere Nadelgehodlze (Eibe, Zypresse). Auf der
gegenuberliegenden Ostseite wird der Gehdlzbestand vorrangig aus Fichten (Serbische
Fichte, Gemeine Fichte), Thujen und Zypressen aufgebaut. Vorgelagert befindet sich ein
grolerer Haselnussstrauch. Der Uberwiegende Teil der Nadelgehdlze auf der Ostseite weist
Sturmschaden im Kronenbereich auf. Zudem sind deutliche Dlrreschaden erkennbar. Es ist
mittel- bis langfristig von einem Ausfall mehrerer Baume auszugehen. Aus diesem Grund
wurde auf die Festsetzung einer Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen verzichtet.

Weiterhin ist gemal der Festsetzung 8.3 je angefangene 300 gm Baugrundsticksflache ist
ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder ein stadtklimavertraglicher Laubbaum,
entsprechend der Pflanzlisten oder ein Obstbaum regionaltypischer Sorte als Hochstamm und
ein Strauch entsprechend der Pflanzliste zu pflanzen.

Auf ein weiteres Pflanzgebot entlang des Lerchengrabens soll im Bereich der privaten Garten
daher verzichtet werden.

Bzgl. der Herausnahme der Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 460, 461, 462, 463, 464 und 457
wird auf den Textabschnitt ,Zu Grundsatzlich® verwiesen.

C) Zu den Hinweisen
Zu 10) Niederschlagswasserbeseitigung

In den Hinweisen (Planstand 26.10.2023) wird bereits darauf hingewiesen, dass eine
erlaubnisfreie Einleitung aufgrund der sehr hohen Anzahl an Einleitungen in den Vorfluter nicht
moglich ist. Die Eigentimer muissen eigenverantwortlich die erforderlichen Antrage auf
wasserrechtliche Erlaubnis erarbeiten und einreichen.

Im Zuge des wasserrechtlichen Verfahrens wird u.a. die maximale Drosselung von 0,5 I/s der
vorgeschalteten Rickhalteanlagen geprift.

Der Vollstandigkeit halber sollen in den Planunterlagen neben den entsprechenden
Maflinahmen zur Fassung, Sammlung und Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
die maximale Drosselung von 0,5 I/s erganzt werden.

Auf eine Festsetzung der Mallnahmen sowie der maximalen Drosselung soll verzichtet
werden, da in jedem Fall eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und teils beachtet und teils zurlickgewiesen.
Es erfolgt eine Uberarbeitung der Planunterlagen gemaR ortsplanerischer Beurteilung.

Anmerkung aus der Diskussion:
Ein Ausschussmitglied kritisiert, dass hier fur das eigentliche Ziel des Naturschutzes nichts
mehr verbleibe.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und teils beachtet und teils
zuriickgewiesen. Es erfolgt eine Uberarbeitung der Planunterlagen gemaR
ortsplanerischer Beurteilung.

Abstimmungsergebnis: Ja: 5 Nein: 1 PeBe: 1
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22 B1(09.06.2024)

Stellungnahme

wie bei unserem Termin am 07/06/2024 bereits mundlich mitgeteilt, bin ich nach kritischer
Prifung mit dem Entwurf des Bebauungsplans Lerchenstr./ Pechhdlzl nicht einverstanden.

Stellt man die maximale Grundflache in Relation zur Grundstiicksgré3e gem. Bebauungsplan
erhalt man das prozentuale Bebauungsrecht. Dies schwankt im Gebiet des Bebauungsplans
extrem stark. Die Spanne liegt zwischen 16,8% und 33,2% pro Grundstlick, was in etwa dem
doppelten entspricht. Ich bin Besitzer || ] Grundsticks | Gz, \v<\ches mit
dem niedrigsten Baurecht ausgestattet ist. Zum einen ein groRes Grundstick und zum
anderen so gut wie kein Baurecht, dal} pal3t nicht zusammen. Deshalb bin ich der Ansicht, da}
die Bebauung von der GrundstiicksgroRe abhangig sein soll und nicht so stark schwanken
darf.

Folgende zwei Einwande mochte ich vorbringen:

e Inder unmittelbaren Umgebung der FI-Nr. 458 wurde auf vergleichbaren Grundstlicken
zwei Mal in der zweiten Reihe gebaut, bzw. ist in weiteren Fallen im nordlichen Bereich
vorgesehen. Im Zuge der Gleichbehandlung aller Anlieger, steht es m.E. auch uns zu
in zweiter Reihe bauen zu durfen.

o Weiterhin verlangt das 2023 verabschiedete Gebaude Energie Gesetz (GEG) eine
Umristung der Heizung auf erneuerbare Energien. Hauseigentimer mit fossil
betriebenen Heizungen stellt das vor grofle Herausforderungen. Mit einem einfachen
Austausch der Heizung ist es nicht getan. Die Umristung auf eine andere Heizungsart
ist unter Umstanden mit gréReren Eingriffen an der Immobilie verbunden. Eventuell
entspricht die vorhandene Infrastruktur nicht mehr den Voraussetzungen der neuen
Heizung. AuBerdem mull die Vorschrift Trinkwasserhygiene geht vor
Energieeinsparung eingehalten werden. D.h. die Temperatur des Warmwassers muf}
auch zuklnftig mindestens 60°C betragen und in ausreichender Menge verfugbar sein.
Das schaffen die propagierten Niedrigtemperaturheizungen in der Regel nicht, bzw.
nicht zu vertretbaren Kosten. Die Gré3e des Hauses spielt in diesem Zusammenhang
selbstverstandlich auch noch eine Rolle. Wie Sie sehen, befal’e ich mich bereits
intensiv mit dem Thema. Neben den eigentlichen Investitionskosten mufd man auch die
zuklnftigen laufenden Kosten mitberiicksichtigen. Bei der Komplexitat ist es jedoch
keine leichte Aufgabe eine gute Lésung zu finden die gesetzlichen Vorgaben zu
akzeptablen Kosten zu realisieren. Darum bedarf es beim Bestandsgebdude einen
pragmatischen Ansatz und ausreichend Spielraum um dieser Herkulesaufgabe auf
einfache Weise gerecht zu werden.

Darum begrif3e ich Ihren Vorschlag uns gemeinsam vor Ort mit Herrn Schwander zu treffen
um hier eine einvernehmliche Lésung herbeizufuhren. Die Flur-Nr. 458 sollte nochmal genauer
inspiziert werden, welche Mdglichkeiten es gibt.

Ortsplanerische Beurteilung

Der Bebauungsplan folgt einer einheitlichen Konzeption mit dem Ziel einer vertraglichen
Nachverdichtung im Plangebiet zu ermdglichen und zugleich den Lerchengraben mit einem 7
m breiten Abstand beidseitig als griines Band zu sichern. Eine Bebauung in zweiter Reihe ist
im Plangebiet vor allem aufgrund der bewegten Topografie nicht vorgesehen. Zudem misste
bei einer ruckwartigen Bebauung der Lerchengraben Uberbaut und die Versiegelung
unverhaltnismafig erhéht werden.

Wie in der Begrindung erlautert, basiert die Berechnung der maximal zuldssigen Grundflache
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fur den Teilbereich C und den 6stlichen Bereich des Teilbereichs D auf einer einheitlichen
Grundflachenzahl von 0,22. Zur Berechnung der maximal zulassigen Grundflache wird das
Bauland herangezogen. Dieses ergibt sich aus der GrundstlcksgrofRe abziglich der
festgesetzten privaten Grinflache.

Die Baugrenze sichert den baulichen Bestand und halt noch einen 2,6 m breiten Puffer in
sudlicher, 0.6 m in westlicher und 1,2 bzw. 3,7 m in dstlicher Richtung bereit. Fir das
Grundstuck mit der FI.-Nr. 458 wird eine maximal zulassige Grundflache von 220 m?
festgesetzt, was ebenfalls einen Puffer von 60 m? gegenuber dem Bestandsgebaude
entspricht. Der Bebauungsplan Ilasst somit noch Flexibilitdt flr eine vertragliche
Nachverdichtung auf dem genannten Flurstuck.

Das Konzept zur Ermittlung der zulassigen Grundflache wird in der Begrindung unter dem
Punkt 5.2.1 ausfihrlich erldutert. Es handelt sich dabei um eine einheitliche
Herangehensweise, die auch die topographischen Gegebenheiten berlcksichtigt.

Eine Einschrankung fur die energetische Sanierung, Trinkwasserhygiene oder Heizungswahl
fur das Baugrundstiick geht generell aus dem Plan nicht hervor.

Um zuklnftig die Nutzung von erneuerbaren Energien im Sinne einer klimaangepassten
Siedlungsentwicklung flexibler und attraktiver zu gestalten sollen Nebenanlagen gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO, wenn diese der Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien (z.B.
Hackschnitzelanlage) dienen bis zu einer Grundflache von 30 gm und bis zu einer Wandhéhe
von 3 m auch aufderhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sein.
Diese Anlagen sind nicht in privaten Grinflachen zulassig.

Die Festsetzung 5.8. wird dementsprechend erganzt.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Es erfolgt eine Anderung der
Planunterlagen gemaf der ortsplanerischen Beurteilung.

Anmerkung aus der Diskussion:

Analog der vorangegangenen o. g. Anregung zur ,Satzung“ (unter A Festsetzung, Punkt 5.8)
sagt Frau Becker-Nickels zu, die auch hier verwendete Formulierung ,Erzeugung von Strom
aus erneuerbaren Energien“ nochmals zu Uberarbeiten. Hierbei soll u. a. das Wort ,Strom*
durch ,Warme*“ richtiggestellt werden und deutlich werden, dass die Erzeugung zur
Gebaudebewirtschaftung dienen muss.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Es erfolgt eine
Anderung der Planunterlagen gemiR der ortsplanerischen Beurteilung.

Abstimmungsergebnis: Ja: 4 Nein: 2 PeBe: 1

Aus dem Gremium wird abschlie®end noch auf folgenden redaktionellen Fehler in der Anlage ,Satzung
Text Plani. d. F. vom 23.04.26", auf Seite 3 (Lage-Plan Ausschnitt), verwiesen:

Seite 3 Plan, Bezeichnung der FI.-Nr. 455 muss anstatt ,Lerchenstr. 4“ korrekt ,Pechhélzl 4“ heilden.
Der Vorsitzende sagt die Korrektur zu.

Der Vorsitzende bedankt sich bei Frau Becker-Nickels vom Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum
Munchen und verabschiedet diese.

Frau Becker-Nickels verlésst den Sitzungssaal.
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Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, auf Basis der Unterlagen in der Fassung vom 23.04.2026 eine
nochmalige Offentlichkeits-Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3, Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: Ja: 6 Nein: 0 PeBe: 1

GR Heldeisen kehrt an den Sitzungstisch zurlick.

TOP 7 Verschiedenes

Hierzu erfolgen keine Informationen.

TOP 8 Genehmigung der Niederschrift vom 05.02.2026

Die Niederschrift vom 05.02.2026 liegt vor.
Zur Niederschrift erfolgen keine Einwande.

Beschluss:
Die Niederschrift vom 05.02.2026 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 7 Nein: 0

Erster Burgermeister Markus Kennerknecht schlief3t um 21:03 Uhr die 6ffentliche 79. Sitzung des
Bauausschusses Grafrath.
Grafrath, 27.04.2026

Markus Kennerknecht Renate Bucher
Erster Birgermeister Schriftfihrer/in
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