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Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Grafrath plant nordwestlich des Hauptorts, auf einem ehemaligen Mu-
nitionsdepot, die Errichtung eines Elektrolyseurs zur Wasserstofferzeugung. Im Auf-
trag der Gemeinde errichtet die Energie Studbayern GmbH, in Zusammenarbeit mit
der ETA Energieberatung GmbH, die Anlage. Bei der Energie Sudbayern handelt es
sich um eine gemeinschaftlich gehaltene Gesellschaft (Joint Venture) der Stadtwerke
Minchen und der Thiiga Aktiengesellschaft.

Die Energie fUr den Betrieb der Anlage soll aus zwei Photovoltaikanlagen in Mooren-
weis und Jesenwang und einer ebenfalls auf dem ehemaligen Munitionsdepot ge-
planten Windenergieanlage stammen. Diese und der Elektrolyseur werden spéter von
einer GmbH betrieben, der die Energie Stdbayern und die Gemeinde Grafrath selbst
angehoren.

Das produzierte H, wird Uber LKW-Trailer an nahegelegene Wasserstofftankstellen
und regionale Industrieunternehmen geliefert. Ziel sind die Verringerung Uberregio-
naler Abhangigkeiten und ein mafRgeblicher Beitrag zur CO2-Reduktion. Die Erzeu-
gung erneuerbarer Energien durch Wind und Sonne und deren Speicherung, z.B. in
Form der Wasserstoff-Elektrolyse, sind ein essentieller Beitrag, um dem Klimawandel
entgegenzuwirken. Durch die Planung fir den Energiepark Grafrath méchte die Ge-
meinde ihre Anstrengungen dazu an diesem Standort konzentrieren.

Das Plangebiet liegt gegenwartig im AuRenbereich gemalf § 35 BauGB. Der Flachen-
nutzungsplan stellt dort Forstflachen dar. Zur planungsrechtlichen Umsetzung des
Vorhabens ist neben der Aufstellung eines Bebauungsplans auch die Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich. Deren Aufstellung erfolgt im Parallelverfahren.

Gemal § 30 Abs. 3 BauGB wird ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt, der die
Themen Immissionsschutz und Erschliel3ung nicht behandelt. Dort richtet sich die Zu-
lassigkeit des Bauvorhabens nach Satzungsbeschluss weiterhin nach Mal3gabe des
§ 35 BauGB. Die ErschlieBung soll Gber Forstwege der bayerischen Staatsforsten
erfolgen.

Daruber hinaus ist der Elektrolyseur genehmigungspflichtig nach dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und der vierten Verordnung zur Durchfiih-
rung des BImSchG (4. BImSchV). Es genligt das vereinfachte Verfahren, da sowohl
die Tagesproduktion als auch die Lagerungsmengen unter den Schwellenwerten blei-
ben. Die BImSch-Prufung erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans.

Da ein Betriebsbereich der unteren Klasse nach § 2 Nr. 1 der 12. BImSchV erreicht
wird, missen MalRnahmen zur Storfallpravention getroffen werden. Bereits auf
Ebene des Bebauungsplans wird daher — in Abstimmung mit der Unteren Immissi-
onsschutzbehdrde - sichergestellt, dass ausreichende Abstédnde zu schutzbediirfti-
gen Nutzungen eingehalten werden.
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2. Plangebiet
2.1 Lage und Nutzung

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Siedlungsgebietes von Grafrath im Flrstenfel-
der Wald auf einem ehemaligen Munitionsdepot des NATO-Flugplatzes Firstenfeld-
bruck. Das Depot umfasst vollstandig die fast 10 Hektar grof3e Flurnummer 728/1, in
der Gemarkung Wildenroth und ist vollstandig eingezaunt und nicht zuganglich.
Im dstlichen Teilbereich des Munitionsdepots befinden sich in Erdwallen eingelas-
sene Bunkeranlagen. Dariiber hinaus findet sich eine asphaltierte innergebietliche
ErschlieBung und unbebaute Freiflachen, die teilweise mit Waldbdumen bestockt
sind. Im westlichen Teilbereich befinden sich mehrere Lagergebéaude.

Aufgabe der militarischen Nutzung wurden auf dem Gelande verschiedene unterge-
ordnete Nutzungen (z.B. Training der Polizeihundestaffel) untergebracht.

Die Flurnummer 728/1 befindet sich vollstandig im Eigentum der Gemeinde Grafrath.

Abb. 1 Plangebiet mit Flurnummer 728/1 (gelb markiert) und dem Geltungsbereich (rot markiert);
Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 2023

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Energiepark Grafrath - Elektrolyseur liegt
ganz im Westen des Flurstiicks. Er umfasst eine Flache von 6.838 m2 (Flache wird
im Verfahrensverlauf noch verkleinert) und ist relativ eben — abgesehen von zwei
niedrigen Erdwallen. Dort befindet sich hauptsachlich standortgerechter Laubmisch-
wald und strukturarme Nadelholzforste einschlieRlich Saumstrukturen sowie ein nicht
mehr genutztes Lagergebaude.

AuBerhalb des ehemaligen Militargelandes befinden sich forstwirtschaftliche Flachen,
die von einem Netz bestehender Forstwege durchzogen sind. Teilweise sind diese in
Privatbesitz, teilweise im Besitz der Bayerischen Staatforsten.
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Abb. 2 Blick auf die Bunkeranlagen im Osten, ohne Maf3stab, Quelle: PV, Aufgenommen am
10.11.2025
2.2 ErschlieBung

Verkehrliche Erschliel3ung

Die Zufahrt zur Flurnummer 728/1 von Nordwesten Uber private Forstwege von der
KreisstraRe FFB2 kommend ist zum derzeitigen Stand nicht moglich, da mit dem ent-
sprechenden Privateigentimer bisher keine Einigung erzielt werden konnte.

Voraussichtlich erfolgt die Zufahrt stattdessen flachenintensiver von Suden uber
Forstwege von der Kreisstra3e FFB6 kommend. Diese Wege befinden sich im Eigen-
tum der bayerischen Staatforsten und die ErschlieBung kann Uber vertragliche Ver-
einbarungen bzw. Pachtvertrage gesichert werden.

Fur die ebenfalls auf der Flurnummer geplante Windenergieanlage ist diese Erschlie-
Bung hinsichtlich der benétigten Wegverbreiterungen und Schleppkurven bereits ge-
plant worden. Fur den Elektrolyseur kann dann dieselbe Zuwegung genutzt werden.

Fur den Abtransport der Tagesproduktion an Wasserstoff wird mit zwei bis drei LKW
pro Werktag gerechnet. Da die Abfiillung etwas Zeit in Anspruch nimmt, sollen vier
LKW-Stellplatze vorgesehen werden.

Brauchwasserversorgung

Bei der Wasserstoff-Elektrolyse wird Wasser (H-O) mit Hilfe von elektrischer Energie
in Wasserstoff (H2) und Sauerstoff (O2) zerlegt. Fur das notwendige Brauchwasser
zum Betrieb des Elektrolyseurs war urspriinglich tiber einen vor Ort befindlichen Brun-
nen vorgesehen. Dieser ist jedoch nicht mehr benutzbar, so dass ein neuer Brunnen
errichtet werden muss.

In Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt wird der Brunnen im stidwestlichen Eck
der Flurnummer 728/1 umgesetzt, aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans. Dort ist er moglichst weit entfernt von der ebenfalls auf dem Gelande geplanten
Versickerung und zudem wirkt sich die Grund-/ Schichtwasserflie3richtung von Sid-
westen nach Nordosten positiv aus. Vorgesehen ist ein maximaler Wasserbedarf von
2 m3/ Stunde. Ein Eingriff ins Tiefengrundwasser erfolgt nicht.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen GRR 2-63 Seite 5/30



Grafrath

Bebauungsplan Energiepark Grafrath — Begriindung 19.01.2026

Der Brunnen ist betriebsnotwendig. Er dient ausschlie3lich dem Elektrolyseur und
bildet mit diesem eine funktionale Einheit. Die fur die Wasserférderung notwendig
Pumpe wird sich jedoch auf dem abgezaunten Gelande des Elektrolyseurs bzw. im
Geltungsbereich befinden. Bei der auRerhalb liegenden Brunnenanlage handelt es
sich um eine untergeordnete Anlage, die auch im AuRenbereich genehmigungsfahig
ist — sofern sie wasserrechtlich zulassig ist. Derzeit wird von einer Genehmigungsfa-
higkeit gemaR § 35 Abs. 2 Nr. 3 BauGB oder § 35 Abs. 2 BauGB ausgegangen.
Das Wasserwirtschaftsamt wird um Stellungnahme gebeten.

Versickerung von Brauchwasser

Das zur Elektrolyse verwendete Brauchwasser muss durch Filtration und lonenaus-
tausch zur Reinwasser aufbereitet werden. Dabei anfallendes Restwasser, mit erhoh-
tem Salz- und Mineralstoffgehalt, soll moglichst vor Ort versickert werden (maximal
1 m3/ Stunde). Das Wasser ist nicht schadstoffbelastet und enthalt nur Stoffe, die vor-
her bereits vorhanden waren — jedoch in konzentrierter Form (bis zu 3-fach). Es un-
terliegt als sogenanntes ,Prozessabwasser” der behérdlichen Genehmigungspflicht.

Darlber hinaus fallt bei dem Wasseraufbereitungsprozess noch Regenerierwasser
an. Dieses ist ionenreicher (hdherer Salzgehalt) und saurer oder alkalischer als das
Brauchwasser aus dem Brunnen. Vor einer Versickerung muss der pH-Wert neutra-
lisiert und der Salzgehalt auf eine vertragliche Leitfahigkeit gebracht werden.

Nach welcher Art der Aufbereitung die bei der Elektrolyse anfallenden Wasser versi-
ckert werden kdnnen, wird derzeit gepruft. Ziel soll sein, moglichst vollstéandig zu ver-
sickern, um das vorhandene Grundwasserdargebot wenig zu veréandern. Der Bau lan-
ger Entwasserungsleitungen ist dartiber hinaus an diesem Standort wahrscheinlich
unwirtschaftlich. Angedacht ist eine Muldenversickerung.

Die Energie Sudbayern GmbH steht in engem Austausch mit dem Wasserwirtschafts-
amt. Weitere Erkenntnisse werden in die Planung eingearbeitet, sobald sie vorliegen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das Wasserhaushaltsgesetz sieht vor, dass das auf den Dachflachen anfallende Nie-
derschlagswasser vor Ort versickert werden soll. Wo dies umgesetzt wird, wird bis
zur Entwurfsphase des Bebauungsplans konkretisiert. Angedacht ist eine Mulden-
versickerung.

Schmutzwasser und Abfalle

Beim Betrieb der Anlage fallt kein Schmutzwasser an.

Im Betriebsgebaude im Stiden ist jedoch ein Sozialraum/ Aufenthaltsraum mit Kaffee-
kuche sowie Toiletten fiir die LKW-Fahrenden vorgesehen.

Die Flurnummer 728/1 hat keinen Anschluss an die gemeindliche Kanalisation und
der Bau langer Schmutzwasserleitungen ist unwirtschatftlich. Die Entsorgung wird da-
her tber eine Kleinstklaranlage umgesetzt.

Als klassische Abfélle fallen nur geringe Reststoffmengen an. Regelmé&Rig sind dies
z.B. Filter und seltener der Austausch von Industrie-Komponenten (Lebensende).
Diese Stoffe werden entsprechend ihren Eigenschaften als Industrieabfall entsorgt
bzw. recycelt. Die Abfallentsorgung der Kaffeekiiche erfolgt privat durch eine Reini-
gungsfirma.
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2.3

Leitungsanbindung

Die nordlich au3erhalb des Geltungsbereichs vorhandene Trafostation ist nicht leis-
tungsfahig genug. Ggf. wird ein Riickbau umgesetzt.

Das Gebiet wird mit unterirdischen Kabeln und Trafostationen neu erschlossen.
Nur so kénnen die Energiemengen aus den PV-Anlagen Moorenweis und Jesenwang
sowie von der geplanten Windenergieanlage zum Elektrolyseur gefiihrt und damit die
Erzeugung grinen Wasserstoffs ermdglicht werden. Auf die Verlegung weiterer Lei-
tungen besteht ein gesetzlich geregelter Anspruch, so dass die ErschlieBung gesi-
chert ist.

Emissionen

Larm

Das Plangebiet liegt abgesetzt von den néchstgelegenen Siedlungsgebieten, der Ab-
stand zur nachstgelegenen Wohnnutzung in Grafrath betragt ca. 1,6 km, in Jesen-
wang ca. 1,9 km und in Landsberied ca. 2,6 km. Der landwirtschaftliche Hof in Rei-
chertsried liegt in rund 1,2 km Entfernung.

Fur die geplante Windenergieanlage hat die Energie Sudbayern GmbH die
EGG Ingenieurgesellschaft mit einer Schalltechnischen Untersuchung beauftragt.
Das Gutachten liegt in der Fassung vom 14.02.2025 vor. Es kommt zu dem Ergebnis,
dass die Immissionsrichtwerte tags und nachts an allen Immissionsorten unterschrit-
ten werden. Bis auf einen Immissionsort liegt die Unterschreitung bei mehr als 6 dB(A)
und somit im Bereich der Irrelevanz.

Fur den Elektrolyseur wird ebenfalls ein Schallgutachten beauftragt. Grundsatzlich
verursacht eine solche Anlage wenig Larm. Relevant sind unter anderem nur der Be-
trieb von Pumpen und Kihlkreislaufen.

Abwarme

Bei der Wasserstoff-Elektrolyse entsteht Abwarme. Der Energie Studbayern GmbH
und der Gemeinde Grafrath ist es ein Anliegen, dass diese Abwéarme nicht in die Um-
gebungsluft abgegeben, sondern verwendet wird. Angedacht ist bisher eine Verwen-
dung im geplanten Wohngebiet ,Marchenwald“. Die ETA Energieagentur, die fur die
Gemeinde Grafrath auch die kommunale Warmeplanung Utbernimmt, prift dies.
Weitere Erkenntnisse werden in die Planung eingearbeitet, sobald sie vorliegen.

Luft-Emissionen

Bei der Wasserstoff-Elektrolyse wird Wasser (H.O) mit Hilfe von elektrischer Energie
in Wasserstoff (H2) und Sauerstoff (O2) zerlegt. Das Nebenprodukt ,Sauerstoff* wird
kontrolliert in die Atmosphére abgegeben und verdiinnt sich dort sehr schnell. Dies ist
ungeféhrlich und ungiftig. Die Zusammensetzung der Umgebungsluft verandert sich
praktisch nicht. Eine wirtschaftliche Nutzung des anfallenden Sauerstoffs ist nicht
sinnvoll.

Eine Klimarelevanz entsteht bei der Wasserstoff-Elektrolyse nur durch die dadurch
erreichte Vermeidung fossiler Brennstoffe bzw. die Vermeidung von CO-Emissionen.
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2.4

Flora/ Fauna

Im Plangebiet befinden sich Uberwiegend Wald, eine asphaltierte Verkehrsflache, ein
langgestrecktes eingeschossiges Lagergebaude (siehe Abb. 3 und 4) und zwei klei-
nere Lagergebaude (in der digitalen Flurkarte nicht dargestellt). Biotope und sonstige
Schutzgebiete liegen nicht im Plangebiet oder der ndaheren Umgebung.

Im gegensténdlichen Plangebiet befindet sich Uberwiegend standortgerechter Laub-
mischwald mittlerer Auspragung und junge, strukturarme Altersklassen-Nadelholz-
forste. Untergeordnet finden sich méaRig artenreiche Sdume sowie die bereits beste-
hende Verkehrsflache und ein zum Abriss vorgesehenes Geb&dude. Kartiert wurde
das Gebiet durch das Buro Steil Landschaftsplanung.

Weitere Informationen zur Flora/ Fauna sind unter Ziffer 5.8 (Grinordnung, Arten-
schutz) der Begriindung nachzulesen.

Abb. 3 Blick von Norden nach Siden auf die asphaltierte Zuwegung, das abzureil3ende Lagerge-
b&aude und den Wald im Plangebiet; Quelle: PV; Aufgenommen am 10.11.2025

Abb. 4 Blick von Siiden nach Norden auf die asphaltierte Zuwegung, das abzureil3ende Lagerge-
baude und den Wald im Plangebiet; Quelle: PV; Aufgenommen am 10.11.2025
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2.5

2.6

2.6.1

Vorprufungen zur Feststellung der UVP-Pflicht

Windenergieanlage

Die direkt dstlich benachbart geplante Windenergieanlage (WEA) soll in raumlicher
Nahe bzw. in landschaftlichem Zusammenhang mit vier bereits genehmigten WEAs
im Furstenfelder Wald/ Hofer Wald errichtet werden. Deshalb ist die auf dem Muniti-
onsdepot vorgesehene WEA als Teil einer Windfarm nach § 2 UVPG Absatz 5 zu
sehen. Eine Windfarm im Sinne des Gesetzes ,[...] sind drei oder mehr Windkraftan-
lagen, deren Einwirkungsbereich sich tberschneidet und die in einem funktionalen
Zusammenhang stehen, unabhangig davon, ob sie von einem oder mehreren Vorha-
bentragern errichtet und betrieben werden. [...]"

Gemal § 7 Abs. 2 UVPG war eine standortbezogene Vorprifung zur Feststellung
der UVP-Pflicht durchzufiihren. Diese prift, ob die Planung zu erheblichen Umwelt-
auswirkungen fuhren kann. Die Energie Sudbayern GmbH hat das Biiro Steil Land-
schaftsplanung mit dieser UVP-Vorpriifung beauftragt. Der Bericht liegt in der Fas-
sung vom 26.02.2025 vor und kam zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind und eine UVP-Prifung erforderlich ist - wenn eine
Reihe von MalRnahmen umgesetzt wird.

Bei der Beurteilung einbezogen wurde auch die verkehrliche ErschlielBung des Ge-
landes von Suiden Uber die Forstwege bis zur Kreisstralle FFB6. Diese ErschlieBung
wird auch fiir den Elektrolyseur genutzt werden.

Elektrolyseur

Nach UVPG, Anlage 1 Nr. 10.8 bedingen auch die ,Errichtung und Betrieb einer An-
lage zur Wasserelektrolyse zur Erzeugung von Wasserstoff sowie Sauerstoff, ausge-
nommen integrierte chemische Anlagen nach Nummer 4.1, mit einer elektrischen
Nennleistung von [...] 5 MW bis weniger als 50 MW* eine standortbezogene Vorpri-
fung des Einzelfalls.

Die Vorprifung wird im weiteren Verfahrensverlauf erstellt. Die Ergebnisse werden in
die Planung eingearbeitet.

Boden

Altlasten

Die BImA (Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben), vertreten durch die GESA
(Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von Altstandorten mbH), hat das Biro
Sakosta mit einer Orientierenden Altlastenuntersuchung beauftragt. Das Gutach-
ten liegt in der Fassung vom 26.02.2020 vor und soll ab der Entwurfsphase Anlage
zum gegenstandlichen Bebauungsplan werden.

Im Rahmen der Untersuchung wurden auf dem ehemaligen Militdrgeldnde an drei
Kontaminationsverdachtsflachen insgesamt sechs Rammkernsondierungen nieder-
gebracht. Diese liegen zwischen 8 und 30 m nérdlich des Geltungsbereichs — in un-
mittelbarer N&he der dort befindlichen baulichen Anlagen (ehemaliges Wachgebaude
und Trafohaus). Die drei Kontaminationsflachen befinden sich an einem Heizéltank,
am Trafoh&auschen sowie an einem Dieseltank.

Bei der Laboruntersuchung ergaben sich keine Aufféalligkeiten. Der Verdacht von
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2.6.2

2.6.3

schadstoffbelasteten Altablagerungen wurde damit ausgeraumt.

Die 2016 erfolgte Bewertung des Kampfmittelrisikos ergab keine Hinweise auf Bom-
bardierungen in diesem Bereich.

Bodenaufbau und Versickerungsfahigkeit

Geman der Ubersichtsbodenkarte von Bayern im MafRstab 1:25.000 ist im Plangebiet
nur der Bodentyp 22b vorzufinden. Dabei handelt es sich fast ausschlieBlich um
Braunerde und Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm Uber Carbonatsandkies bis
Carbonatschluffkies (Schotter).

An den Bohrungen der Orientierenden Altlastenuntersuchung lasst sich ablesen, dass
der Oberboden im Plangebiet eine Méachtigkeit von 0,30 bis 1,10 m aufweist. Darunter
liegen - bis in eine Tiefe von etwa 2,60 m — kiesige, sehr schwach schluffige Sande.
Wiederum darunter schlieRen sandige Kiese an. Auf Grund dieser Bodenbedingun-
gen wird von einer guten Versickerungsfahigkeit ausgegangen.

Gelande

Die Topographie des Plangebiets und der unmittelbaren Umgebung ist relativ eben.
Sie liegt auf einer Héhe von 574 m . NHN und fallt geringfligig nach Nordosten um
einen Meter ab. Dariiber hinaus befinden sich zwei niedrige, gehdlzbestandene Erd-
walle im Gebiet, die auf einer Hohe von 575,0 m . NHN verlaufen.

Rund 500 m weiter sidlich steigt der Wildenrother Forst an und rund 500 m weiter
westlich der Hofer Wald.

)

o
it

Abb. 5 Schummerungsbild (Gelénderelief) mit Lage des Geltungs-
bereichs, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung;
Abgefragt am 08.12.2025
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2.6.4 Bodendenkmal

Rund 600 m sudostlich liegt das Bodendenkmal Nr. D-1-7832-0318, ein Grabhigel
vorgeschichtlicher Zeitstellung. Im Geltungsbereich und im n&heren Umfeld werden
keine archaologischen Fundstellen vermutet.

2.7 Wasser

2.7.1 Grundwasser

Im Zuge der Bohrungen fir die Orientierende Altlastenuntersuchung wurde weder
Grundwasser noch Schichtenwasser angetroffen. Gemalf den Daten einer Brunnen-
bohrung (verfigbar unter www.geodaten.bayern.de) ist der quartare Grundwasserlei-
ter bei etwa 5 m unter der Gelandeoberkante zu erwarten. Die angenommene Grund-
wasserflierichtung ist von Siidwesten nach Nordosten gerichtet.

Das Plangebiet befindet sich 3,3 km nordwestlich einer Grundwassermessstelle des
Landesnetzes, betrieben vom Wasserwirtschaftsamt Muinchen. Die Messstelle
Nr. 14139 ,Schoengeising Q16 liegt auf einer Gelandehdhe von 556 m . NHN und
damit 18 bis 19 m tiefer als das Plangebiet. Der hochste Grundwasserstand der Mess-
stelle liegt mindestens 25 m unter der Gelandeoberkante.

2.7.2 Hochwasserschutz

Oberirdische Gewasser, wassersensible Bereiche und Hochwassergefahrenflachen/
Uberschwemmungsgebiete liegen nicht im Plangebiet. Etwa 1 km Ostlicher des Gel-
tungsbereichs befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet ,Landsberied®.

—— Grenze Gemeinde

Mdgliche Abflussbereiche/ FlieRBwege bei
Starkregen mit

mafligem Abfluss

erhdhtem Abfluss

o Starkem Abfluss

Bei Starkregen Oberschwemmungsgefahrdete Gelandesenken
und Aufstaubereiche (Farbe falit bei Uberlagerung mit den wassersensiblen
Bereichen dunkler aus)

Abb. 6 Ausschnitt aus der Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut
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3.1

3.2

3.3

Gemal der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut* des Bayerischen Lan-
desamtes fur Umwelt (LfU) verlauft eine FlieRweg mit mafligem bis starkem Abfluss
am westlichen Rand des Plangebiets. Die einzige in diesem Bereich erkennbare und
nur schwach ausgepragte Gelandevertiefung ist ein wenig ausgebauter Forstweg.
Dieser ist auf dem Luftbild (vgl. Abb. 6) nur eingeschréankt erkennbar. Etwas besser
sichtbar ist er auf dem Schummerungsbild (vgl. Abb. 5), wo auch deutlich wird, dass
er innerhalb des Plangebiets auf der derzeit geplanten Baugrenze verlauft.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landes- und Regionalplanung

Die fur das Vorhaben bedeutsamen Ziele (Z) und Grundséatze (G) des Landesent-
wicklungsprogramms Bayern sowie die Aufgaben, Ziele und Grundsétze des Regio-
nalplans (RP) fur die Region Minchen (14) werden in der parallel aufgestellten
14. Anderung des Flachennutzungsplans aufgelistet.

Das Plangebiet liegt sowohl in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 11.1
(Grof3flachige Waldgebiete zwischen Geltendorf und Firstenfeldbruck) als auch im
Regionalen Griinzug Nr. 02 (Schéngeisinger Forst/ Maisacher Moos/ tertidres Huigel-
land bei Dachau).

Der Regionale Planungsverband wird um Stellungnahme gebeten.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Grafrath verfugt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan,
der am 10.02.1987 bekannt gemacht wurde und der als vorbereitender Bauleitplan
die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des gesamten Gemeindegebiets steu-
ert. Bisher wurden 12 Anderungsverfahren durchgefihrt, die rechtswirksam sind.

Gemal dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Grafrath ist das Vorhabengebiet
als Flache fur Forstwirtschaft eingetragen. In der parallel zum Bebauungsplan ,Ener-
giepark Grafrath“ aufgestellte 14. Anderung des Flachennutzungsplans wird das
Plangebiet als sonstiges Sondergebiet dargestellt.

Direkt 6stlich benachbart wird ein Windrad gebaut. Dieses entsteht ohne Bebauungs-
plan und ist zulassig auf Grundlage von § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.

Bodenschutz

Entsprechend dem Leitbild des Flachensparens soll mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden (8§ la Abs. 2 BauGB). Die zusatzliche Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen soll méglichst minimiert werden.

Das gegenstandliche Vorhaben wird als flachensparend bewertet, da eine Umnut-
zung eines ehemaligen Militdrstandorts umgesetzt wird. Die Bodenversiegelung wird
durch entsprechende Festsetzungen auf das notwendige Mal3 begrenzt.
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3.4

3.5

Genehmigungsverfahren (4. BImSchV)

Fir den Elektrolyseur richtet sich die Genehmigungspflicht nach dem Bundesimmis-
sionsschutzgesetz (BImSchG) und der vierten Verordnung zur Durchfihrung des
BImSchG (4. BImSchV). Gemal Anhang 1 Nr. 10.26 der 4. BImSchV sind Anlagen
zur Herstellung von Wasserstoff durch Elektrolyse von Wasser mit einer Produktions-
kapazitat von einer elektrischen Nennleistung von 5 Megawatt oder mehr (hier: 6 MW)
genehmigungspflichtig.

Gemal § 2 Abs. 1 Nr. 2 der 4. BImSchV genugt hierfir das vereinfachte Verfahren
nach § 19 BImSchG (ohne Offentlichkeitsbeteiligung), da die Produktion deutlich un-
ter 50 Tonnen / Tag bleibt. Vorgesehen sind derzeit 790 t H, pro Jahr.

Auch in Bezug auf die Wasserstoff-Lagerung vor Ort reicht gemaf3 Anhang 2 Nr. 9.3
der 4. BImSchV das vereinfachte Verfahren aus, da nie mehr als 30 Tonnen dort
gelagert werden. Vorgesehen ist derzeit ein Zwischenspeicher mit 1,3 t Kapazitat so-
wie vier LKW-Trailer-Stellplatze mit je mindestens 1 t Kapazitat.

Die immissionsschutzrechtliche Genehmigung schlie3t andere die Anlage betref-
fende behdrdliche Entscheidungen ein, insbesondere 6ffentlich-rechtliche Genehmi-
gungen, Zulassungen, Verleihungen, Erlaubnisse und Bewilligungen mit Ausnahme
von (...) wasserrechtlichen Erlaubnissen und Bewilligungen nach §8 i.V.m.
8§ 10 WHG (8§ 13 BImSchG). Eine eigenstandige bau(ordnungs)rechtliche Genehmi-
gung ergeht daher nicht (vgl. Art. 56 Abs. 2 BayBO).

Das Genehmigungsverfahren beginnt am 20. Januar 2026 und lauft dann parallel zum
Bebauungsplan. Es wird von 3 bis 5 Monaten bis zur Genehmigung ausgegangen.

Storfallverordnung (12. BImSchV)

Die Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments, umgangssprachlich
Seveso-llI-Richtlinie genannt, dient zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle
mit gefahrlichen Stoffen. Die Liste enthdlt eine Liste an Stoffen, die als gefahrlich ein-
gestuft werden. Betriebe, die vordefinierte Mengen dieser Stoffe lagern, miissen be-
stimmte Auflagen einhalten.

In Deutschland wird die Richtlinie Uber die 12. BImSchV (Storfallverordnung) in nati-
onales Recht umgesetzt. Diese beinhaltet unter anderem Regelungen zum Sicher-
heitsmanagement und zur Notfallplanung. In Bebauungsplanen ist zuerst zu prufen,
ob ausreichende Sicherheitsabstande zwischen den Storfallbetrieben und schutzbe-
durftigen Nutzungen eingehalten werden.

Beim gegenstandlichen Vorhaben wird davon ausgegangen, dass ein Betriebsbe-
reich der unteren Klasse nach § 2 Nr. 1 der 12. BImSchV erreicht wird. Dies be-
grundet sich darin, dass - gemafl Anhang 2 Nr. 244 der 12. BImSchV - die Mengen-
schwelle von 5 Tonnen Wasserstoff-Produktion pro Jahr Giberschritten wird. Entspre-
chende Sicherheitsmalinahmen werden vorgesehen.

Die Menschenschwelle von 50 Tonnen wird unterschritten, weshalb es sich nicht um
einen Betrieb mittlerer Klasse handelt.
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351

Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen oder die Néhe des Plan-
gebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Storfallbetriebe / Betriebe,
die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Storfallverordnung, Seveso llI-Richtlinie,
§ 50 BImSchG).

Die Bedeutung des Begriffes des schweren Unfalls unterscheidet sich dabei von der
der Storfallverordnung und greift bereits friiher, er ist aus der Richtlinie 2011/92/EU
(Art. 3 Abs. 2: ,Auswirkungen auf die dort genannten Faktoren schlie3en die Auswir-
kungen ein, die aufgrund der Anfalligkeit des Projekts fur schwere Unfélle und/ oder
Katastrophen zu erwarten sind, die fir das betroffene Projekt relevant sind®)
bzw. aus dem UVPG (§ 2 Abs. 2: ,Umweltauswirkungen im Sinne dieses Gesetzes
sind unmittelbare und mittelbare Auswirkungen eines Vorhabens oder der Durchfiih-
rung eines Plans oder Programms auf die Schutzgtiter. Dies schliel3t auch solche
Auswirkungen des Vorhabens ein, die aufgrund von dessen Anfalligkeit flr schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, soweit diese schweren Unfélle oder Ka-
tastrophen fir das Vorhaben relevant sind.“) abzuleiten, nicht aus der Storfallverord-
nung.

Es ist Aufgabe der Gemeinde und der zustandigen Fachbehérde zu entscheiden, ab
wann von einem ,schweren Unfall“ im Plangebiet zu sprechen ist. Vorliegend ist dies
dann der Fall, wenn die zur Verfigung stehenden Kapazitéaten der ortlichen Rettungs-
krafte nicht mehr ausreichen.

Bei der Ermittlung der erforderlichen Sicherheitsabstande zwischen Betriebsbereich
und Schutzobjekten ist der Leitfaden KAS-18 der Kommission flr Anlagensicherheit
heranzuziehen. Dieser Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbe-
reichen nach der Stoérfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung & 50 BImSchG* ermittelt die erforderlichen Abstande
anhand der vorhanden Stoffe im Betriebsbereich. Dabei handelt es sich hauptsachli-
che um toxische, brennbare und explosive Stoffe. Umweltgefahrliche Stoffe sind nicht
aufgefuihrt. Bei Wasserstoff handelt es sich weder um einen toxischen noch um einen
umweltgefahrlichen Stoff, sehr wohl aber um einen brennbaren und explosiven.

Die Untere Immissionsschutzbehérde (UIB), ggf. mit Amtshilfe durch das Landesamt
fur Umwelt (LfU), wird um Stellungnahme gebeten, welcher Einflussbereich zu kenn-
zeichnen ist und welche erforderlichen Sicherheitsabstéande zu schitzenswerten Nut-
zungen einzuhalten sind.

Nach Rucksprache mit der Energie Sudbayern werden Informationen zu auf dem Be-
triebsgeldnde vorgesehenen Sicherheitsmallnahmen erganzt.

Die ortliche Feuerwehr in Grafrath und der Landkreis Firstenfeldbruck werden um
Stellungnahme gebeten, welche Geréte zur Verfugung stehen, um mogliche Brande
eindammen zu konnen.

Die Anlage wird im Aul3enbereich und in einer ausreichenden Distanz zur Wohnbe-
bauung im Hauptort Grafrath (mindestens 1,6 km Entfernung) verwirklicht. Einzig der
landwirtschaftlich genutzte Hof in Reichertsried liegt mit ca. 1,2 km Entfernung zum
Vorhaben etwas n&her, aber immer noch in ausreichender Entfernung.

Es kann davon ausgegangen werden, dass Alarmzeiten und Kapazititen der Ret-
tungskrafte ausreichen, um geeignete GegenmalRnahmen treffen zu kénnen, um den
Schutz von Leib und Leben gewahrleisten zu kdnnen (Warnung der Bevdlkerung,
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Evakuierung, VerkehrssicherungsmalRnahmen, Umleitungen, etc.).

Auf Grundlage der vorhandenen Informationen geht die Gemeinde Grafrath davon
aus, dass bei sach- und fachgerechtem Umgang mit den eingesetzten Stoffen und
Techniken die Anfélligkeit fur schwere Unfdlle und Katastrophen gering ist.
Ferner geht sie davon aus, dass die getroffenen Sicherungsmaf3nahmen ausreichend
wirksam sind, beim Eintritt von derartigen Unféllen und Katastrophen die Erheblichkeit
der Auswirkungen einzudammen.
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Vorhabensbeschreibung

Das geplante Vorhaben umfasst die Errichtung und den Betrieb eines Wasserstoff-
Elektrolyseurs auf einem ehemaligen Munitionsdepot. Im Auftrag der Gemeinde er-
richtet die Energie Sudbayern GmbH, in Zusammenarbeit mit der ETA Energiebera-
tung GmbH, die Anlage.

Bei der Wasserstoff-Elektrolyse wird Wasser (H-O) mit Hilfe von elektrischer Energie
in Wasserstoff (Hz) und Sauerstoff (O,) zerlegt. Die Energie dafir soll aus den beiden
Photovoltaikanlagen in Moorenweis und Jesenwang und der ebenfalls auf dem ehe-
maligen Munitionsdepot geplanten Windenergieanlage (WEA) stammen. Angedach-
ter Netzverknupfungspunkt ist das Umspannwerk Furstenfeldbruck, auf der Gemar-
kung Puch.

Betrieben werden sollen sowohl der Elektrolyseur als auch die WEA von einer GmbH,
der die Energie Sudbayern GmbH angehort, aber auch die Gemeinde Grafrath selbst.
Beide Anlagen werden Teil des Energieparks Grafrath.

Die Wasserstoffproduktion erfolgt vorwiegend zu Zeiten hoher Erzeugung von Erneu-
erbaren Energien (und damit niedriger Strompreise) — also zu Zeiten, in denen die
Sonne scheint und/ oder der Wind weht, aber zu wenig Energie bendtigt wird. Anstatt
die Photovoltaik- und die Windenergieanlage abzuregeln, wird dann zur Energiespei-
cherung Wasserstoff produziert. Ziel sind die Verringerung tberregionaler Abhangig-
keiten und ein maf3geblicher Beitrag zur CO.-Reduktion. Das Projekt wird durch den
Bayerischen Staat im Rahmen des Férderprogramms BayFELI geférdert.

Das bendtigte Wasser wird aus einem Brunnen gefordert. Das produzierte H, wird in
LKW-Trailer gefillt und an regionale Wasserstofftankstellen und Industrieunterneh-
men ausgeliefert. Geplant ist eine Nennleistung von 6 MW und einer jahrlichen Pro-
duktion von 790 Tonnen H,. Die Wasserstoffqualitat wird mindestens die Anforderun-
gen des Mobilitatssektors (99,97 %) erreichen.

Zum jetzigen Zeitpunkt (Vorentwurf Bebauungsplan) liegt ein erstes Konzept fur die
Situierung der Anlagentechnik auf dem Gelande vor. Es ist Anlage 1 zum gegen-
standlichen Bebauungsplan (vgl. auch Abb. 7). Es wird zur nachfolgenden Entwurfs-
phase des Bebauungsplans detaillierter ausgearbeitet. Sehr wahrscheinlich wird sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplans dann deutlich verkleinern.

Das Konzept umfasst derzeit drei funktionale Hauptbereiche:

- ein Technik-/ Sozialgebaude

- verschiedene technische Gebaude

- Zufahrten und Parkplatze fir LKW-Trailer

Die technischen Gebaude bestehen vor allem aus mehreren Elektrolyse-Systemen,
einem Verteiler und mehreren Verdichtern/ Kompressoren in Containerbauweise.
Darlber hinaus werden Wasserstoff-Pufferspeicher und Transformatoren bendtigt.
Das Betriebsgebdude wird in Ost-West-Richtung sowie zweigeschossig und mit fla-

chem Satteldach vorgesehen. Es ist mit einer Gesamthdhe von 9,0 m geplant. Hoher
sind mit bis zu 20,0 Metern nur die Kamine und Pufferspeicher.

Die Erschlielung wird unter Ziffer 2.3 der Begrindung beschrieben.
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5. Planinhalte
5.1 Art der baulichen Nutzung

5.2

5.2.1

Da sich das Baugebiet wesentlich von den Baugebieten nach 88 2 bis 10 BauNVO
unterscheidet, wird ein Sonstiges Sondergebiet gemafl § 11 BauNVO ausgewiesen.
Diese Kategorie kommt insbesondere auch fir solche Gebiete in Frage, die der Er-
forschung, Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien dienen.

Die Ausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO bietet sich nicht an, da
dort in der Regel nur ,nicht wesentlich stérende“ Gewerbebetriebe zulassig sind.
Die Umsetzung in einem Industriegebiet nach § 9 BauNVO ware zwar mdglich, je-
doch sind dort tblicherweise Gewerbebetriebe aller Art zuléssig.

Die Gemeinde Grafrath mdchte im Plangebiet das Sonstige Sondergebiet nutzen, um
dort nur den Wasserstoff-Elektrolyseur zuzulassen. Dies dient der Entwicklung des
Energieparks Grafrath, zu dem auch die direkt benachbart geplante Windenergiean-
lage gehoren wird.

Zuladssig sein sollen Technik- und Betriebsgebaude sowie technische Anlagen zur
Herstellung, Speicherung sowie zur Komprimierung und Abfillung von Wasserstoff.
Daruber hinaus Anlagen zur Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer
Energien sowie Einrichtungen fiir die Verwaltung (Buro), Anlagen zur Uberwachung
des Plangebiets und Lagerflachen.

MalR der baulichen Nutzung

Grundflache

Es wird eine Grundflache von 700 mz2 festgesetzt. Diese umfasst alle im Geltungsbe-
reich geplanten Gebaude. Dabei werden auch die Elektrolyse-Container als Gebaude
eingestuft, da sie dauerhaft errichtet werden, Wande und Dach aufweisen und von
Menschen betretbar sein werden. Letzteres wird nicht nur in seltenen Fallen und
hauptséchlich fir Wartungsarbeiten der Fall sein.

Eine Uberdachung oder Einhausung der einzelnen baulichen Anlagen durch eine
grol3e Halle ist bisher nicht vorgesehen. Ob teilweise ein Dach als Schutz vor Eiswurf
durch die Windenergieanlage errichtet werden muss, wird derzeit geprift. Da der
Elektrolyseur in Anstromrichtung des Windrads steht, ist dies vermutlich nicht notwen-
dig.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO be-
zeichneten Anlagen (Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen) Uberschritten werden —
sofern die Anlagen gemafl Bebauungsplan grundsatzlich zulassig sind. Daftr wird
eine Gesamt-Grundflachenzahl (Gesamt-GRZ) von 0,80 festgesetzt.

Die hohe Gesamt-GRZ ermdglicht die fur das Gewerbe notwendigen Lagerflachen
sowie Rangier-/ Parkflachen fir KFZ/ LKWs. Aus Grinden des Boden- und Wasser-
schutzes, die offenen Stellplatze mit versickerungsfahigen Belagen auszustatten.

Die Gesamt-GRZ ist eine Verhéltniszahl. Die zulassige Versiegelung ergibt sich aus
der Multiplikation der Gesamt-GRZ mit der Baugrundstiicksflache. Unter Einbezie-
hung samtlicher baulicher Anlagen auf einem Grundstiick darf die Gesamt-Grundfla-
chenzahl nicht tberschritten werden. So wird eine zu hohe Versiegelung vermieden
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5.2.2

5.3

und ein Mindestmald an vor allem Boden- und Grundwasserschutz bewahrt. Im ge-
genstandlichen Bebauungsplan sind 20 % der Baugrundsticksflache unversiegelt zu
belassen.

Hohe der baulichen Anlagen

Im Suden des Plangebiets ist die Errichtung eines zweigeschossigen Betriebsgebau-
des geplant. Feste Arbeitsplétze vor Ort oder Biros werden nicht errichtet. Das Ge-
baude ist ein Funktionsbau, der unter anderem Trafos beinhalten soll. Dort sind aber
auch ein Sozialraum/ Aufenthaltsraum mit Kaffeekiiche und Toiletten fir die LKW-
Fahrenden vorgesehen.

Darlber hinaus sind als Geb&ude im Gebiet tiberwiegend Containerbauten und meh-
rere Pufferspeicher vorgesehen. Fir alle baulichen Anlagen wird eine maximal zulas-
sige Gesamththe von 9,0 m festgesetzt. Auf eine Flache von insgesamt 60 m2 dirfen
Kamine/ Ausblaser und die hochkant aufgestellten Pufferspeicher diese Gesamthdhe
um zusatzliche 11,0 m Uberschreiten — also eine Héhe von 20,0 m aufweisen.

Samtliche Anlagen werden durch die umgebenden rund 30 m hohen Baume lberragt.
Aus groR3erer Entfernung werden sie daher nicht mehr zu sehen. Die benachbart ge-
plante Windenergieanlage wird voraussichtlich eine Nabenhthe von 175 m und eine
Gesamthohe tber Geldnde von 261 m aufweisen.

Die Gesamthohe bezieht sich auf den absoluten Hohenbezugspunkt bei 574,0, wel-
cher in Meter tber Normalnull (m 4. NHN) angegeben ist. Damit ist die H6henent-
wicklung des Gebaudes ausreichend geregelt. Die zusatzliche Festsetzung von Ge-
schossigkeit oder/ und Baumassenzahl ist nicht notwendig.

Abgrabungen und Aufschittungen gegeniiber dem Gelande sind zum Schutz von Bo-
den und Landschaftsbild bis zu einer Hohe von 1,5 m zuldssig. Abweichend dtirfen
im Plangebiet vorhandene Erdwaélle abgetragen werden, um so den Zustand vor der
militdrischen Nutzung des Gelandes wiederherzustellen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Es gilt die offene Bauweise, da die dafir notwendigen seitlichen Grenzabstande ein-
gehalten werden kdnnen und die baulichen Anlagen nicht in einer grof3en Halle un-
tergebracht werden (d.h. max. 50 m Gebaudelénge).

Im Gemeindegebiet von Grafrath gilt derzeit die Abstandsflachentiefensatzung vom
27.01.2021, die von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ab-
weichende Abstandsflachentiefen vorschreibt, dies jedoch nur auRerhalb von Ge-
werbe-, Kern- und Industriegebieten; in diesen gelten die gesetzlichen Abstandsfla-
chen. Da das vorliegende Sondergebiet am ehesten mit einem Gewerbe- oder Indust-
riegebiet vergleichbar ist, sollen ebenfalls die gesetzlichen Abstandsflachen mit einer
Tiefe von 0,2 H und jeweils mindestens 3,0 m gelten. Mit diesen Mal3en kann eine
ausreichende Belichtung, Bellftung und Besonnung gewahrleistet werden.

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist grof3ziigig gewéhlt und ermdéglicht eine aus-
reichende Flexibilitat bei der Bebauung.
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5.4

5.5

5.6

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die derzeitige Stellplatzsatzung der Gemeinde Grafrath umfasst das gesamte Ge-
meindegebiet. Sie regelt nur den Nachweis fir Wohngebaude, wahrend sich die Zahl
der notwendigen Stellpléatze fur andere bauliche Anlagen nach der Garagen- und
Stellplatzverordnung (,Verordnung tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie
Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze®) bemisst.

Tiefgaragen, Garagen und Carports sind im Plangebiet unzuléssig, um die Anzahl der
baulichen Anlagen im Auf3enbereich moglichst klein zu halten sowie um Boden und
Grundwasser zu schiitzen. Offene Stellplatze werden innerhalb und aul3erhalb der
Baugrenzen zugelassen. Stellplatze fir PKW sind mit versickerungsfahigen Beléagen
herzustellen.

Bauliche Gestaltung

Zur baulichen Gestaltung soll ein Mindestmal an Festsetzungen getroffen werden,
die ein hohes Mal an Flexibilitat erméglichen.

Die baulichen Anlagen des Wasserstoff-Elektrolyseurs werden mit Flachdachern er-
richtet. Es handelt sich Uberwiegend um Containerbauten. In diese Umgebung fiigt
sich ein zweigeschossiges Technikgebaude/ Sozialgebaude mit flachem Sattel- oder
Pultdach oder Flachdach gut ein. Ob und auf welchen Gebéauden sich eine Dachbe-
grinung umsetzen lasst, wird noch gepruft.

Die Dacheindeckung wird freigestellt. Es wird lediglich festgesetzt, dass bei Dachein-
deckungen aus Metall entsprechende Schutzschichten zu verwenden sind, um die
Auswaschung von Metallionen zu verhindern. Schwermetalle sind toxisch fir Was-
serorganismen und belasten das Grundwasser.

Dacheinschnitte, Dachaufbauten und Quergiebel sollen im Plangebiet vermieden
werden, um eine mdglichst ruhige Gestaltung zu erreichen. Technische Dachaufbau-
ten sind davon nicht betroffen und zulassig.

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist ausdricklich erwiinscht. Auf geneigten
Déchern sind Solar- und Photovoltaikanlagen zu Gunsten einer ruhigeren Gestaltung
als aufliegende oder integrierte Anlagen auszufihren. Auf (begrinten) Flachdachern
koénnen sie - bis zu einer Hohe von 1,0 m Uber der Attika - auch aufgesténdert herge-
stellt werden.

Einfriedungen, Werbeanlagen und Beleuchtung

Aus Sicherheitsgriinden (Storfallbetrieb) ist es wichtig, dass die Anlage bis zu einer
Hohe von 2,5 m eingefriedet werden kann. Dies soll aus stabilem Metall umgesetzt
werden, jedoch ist kein vollstandiger und massiv wirkender Sichtschutz notwendig.

AuRRenwerbeanlagen sind an diesem Standort weder sinnvoll noch erwiinscht und
werden daher ausgeschlossen.

Eine Beleuchtung hat insektenfreundlich zu erfolgen. Dies ist unkompliziert und kos-
tengunstig moéglich, indem - anstelle von kaltweiRem Licht - warmweif3es Licht mit
Farbtemperaturen zwischen 2.700 und 3.000 Kelvin verwendet wird. Insekten werden
davon viel weniger angelockt.

Der Lichtstrahl sollte zudem nach unten gerichtet (Full-Cut-Off, voll abgeschirmte
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5.7.1

5.7.2

5.8

5.8.1

Leuchtengehduse, FCO) und die Leuchtengehduse gegen das Eindringen von Spin-
nen und Insekten geschitzt werden (Schutzart IP 54, staub- und spritzwasserge-
schitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar).

Aus Sicherheitsgriinden mindestens beleuchtet werden, missen Flucht- und Ret-
tungswege. Wo moglich, sind Bewegungsmelder und/ oder Zeitschaltuhren zu emp-
fehlen, um die nachtliche Beleuchtung zu reduzieren.

Diese MalRnahmen schiitzen neben Insekten auch andere nachtaktive Tiere, insbe-
sondere Vogel und Flederméause. Letztere nutzen das Plangebiet und die Umgebung
als Jagdgebiet. Rechtsgrundlagen: § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 Abs. 5 BauGB, § 1a Abs.
3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 23 BauGB.

Verkehr und ErschlieRung

Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung wird im vorliegenden einfachen Bebauungsplan nicht
geregelt und regelt sich nach Satzungsbeschluss weiterhin nach Mal3gabe des
§ 35 BauGB. Sie erfolgt gemeinsam mit der benachbart geplanten Windenergiean-
lage, Uber Forstwege der bayerischen Staatsforsten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind deutlich mehr als 50 m von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache entfernt. Die Bauaufsichtsbehérde wird um Stellungnahme ge-
beten, ob Festsetzungen fir den Brandschutz erforderlich sind. Briistungshéhen von
zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen (zweiter Rettungsweg gem.
Art. 31 BayBO) mit mehr als 8 m Uber Gelande sind aufgrund der festgesetzten Be-
schrankung der Gesamthéhe von 9,0 m fiir Gebaude nicht gegeben.

Oberflachenwasserbeseitigung

Es ist eine Muldenversickerung geplant. Wo genau Flachen fir Versickerung unter-
gebracht werden, wird im weiteren Verfahrensverlauf geklart. Das Wasserwirtschafts-
amt wird um Stellungnahme gebeten.

Grinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Festsetzungen zur Griinordnung

Am westlichen Rand des Plangebiets wird eine vier Meter breite Flache zum Erhalt
von Baumen und Strduchern festgesetzt. Diese dient dazu, die von den angrenzen-
den Forstflachen auf die FI.Nr. 728/1 hineinragenden Baumkronen zu schitzen.

Das Baugebiet grenzt zu allen Seiten an Waldflachen an, weshalb im Gebiet Siche-
rungsmaf3namen gegen umstirzende Baume erforderlich sind. Das Amt fur Ernah-
rung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Furstenfeldbruck wird um Stellungnahme
gebeten.

Pflanzgebote, erganzt durch eine Ersatzpflicht bei Ausfall, die ein zukinftig min-
destens gleichbleibendes Grunvolumen sicherstellen, tragen dem Gebot zur Eingriffs-
minimierung Rechnung und sind daher im Grundsatz gerechtfertigt.

Die Festsetzungen bericksichtigen — insbesondere durch Begrenzung der Bodenver-
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siegelung und Festsetzungen zur Griinordnung — Minimierungspotenziale fir zu er-
wartende Eingriffe. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind nicht zu erwarten.

Ausgleichsbedarf (Ausgleichsflache, Okokonto)

Durch den Bebauungsplan ,Energiepark Grafrath® sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft gemal 8 18 BNatSchG zu erwarten, fur die gemaf? 8§ 21 BNatSchG uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz gemaR § 1la BauGB zu entscheiden ist.
Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden ,Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesent-
wicklung und Umweltfragen (Fassung Dezember 2021). Hierbei wird zunachst ge-
pruft, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt. Fur die vorliegende Planung
wurden die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Qualitdt des betroffenen
Landschaftsbildes und die Auswirkungen des geplanten Vorhabens bestimmit.

Schritt 1: Bestandserfassung und -bewertung

Die Bestandserfassung und -bewertung der gesamten Flurnummer 728/1 erfolgte im
Rahmen der Erstellung des landschaftspflegerischen Begleitplans (LBP) zur direkt
benachbart geplanten Windenergieanlage. Hierfiir hat die Energie Siidbayern GmbH
das Ingenieurbiro Steil Landschaftsplanung beauftragt. Der LBP liegt in der Fassung
vom 26.02.2025 vor und soll ab der Entwurfsphase Anlage zum gegenstandlichen
Bebauungsplan werden. Dann wird auch der Umweltbericht vorgelegt.

Er erfasst alle Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, des Landschaftsbilds, des Er-
holungswertes und der Schutzgiter sowie die Eingriffsermittiung nach BayKompV fur
die Windenergieanlage.

Zum jetzigen Zeitpunkt (Vorentwurf Bebauungsplan) liegt ein erstes Konzept fir die
Situierung der Anlagentechnik auf dem Gelande vor. Es ist Anlage 1 zum gegen-
standlichen Bebauungsplan. Es wird zur nachfolgenden Entwurfsphase des Bebau-
ungsplans detaillierter ausgearbeitet. Sehr wahrscheinlich wird sich der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans dann deutlich verkleinern — und nachfolgend auch der
Ausgleichsbedarf.

Der Bebauungsplan ,Energiepark Grafrath“ umfasst derzeit folgende Flachen:

Nutzung Flache in m?
Bestand

asphaltierte Verkehrsflache 654
Planung

Bauflache, die durch die ErschlieRung des Windrads versiegelt

und anderweitig naturschutzfachlich ausgeglichen wird as2
Bauflache/ Sondergebiet fir den Elektrolyseur 5.350
Gesamter Geltungsbereich 6.838
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Nicht ausgeglichen werden muissen die bereits durch die Windenergieanlage Uber-
planten Flachen. Der Landschaftspflegerische Begleitplan schlisselt fur diese genau
auf, wo welche dauerhaften oder voriibergehenden MalRBhahmen umgesetzt werden.
Dies beinhaltet fir das gegenstandliche Plangebiet vor allem Flachen die mit dem
Beeintrachtigungsfaktor 1,0 (100 %, z.B. wegen Rodung) eingestuft werden.

Ausgeglichen werden missen daher nur die dartiber hinaus neu ausgewiesenen Bau-
und Verkehrsflachen fir den Elektrolyseur. Diese umfassen 5.350 m? (vgl. Tabelle
oben und Abb. 7). Auf den Eingriffsflachen fuhrt die Umsetzung des Bauvorhabens
zu einer nicht vermeidbaren Uberformung und Veranderung von vor allem Wald mit
Saumbereichen.

Abb. 7:  Geltungsbereich (rot gestrichelt) mit bestehenden StraRenflachen (orange) und anderweitig
ausgeglichenen Windradflachen (blau);
Quelle Luftbild: Bayerische Vermessungsverwaltung; Stand: 2025

Maf3gebend fur die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutz-
guter im Untersuchungsraum (Einflussbereich des Vorhabens/ Eingriffsflache) vor
dem Eingriff (Ausgangszustand). Die Schutzgtter sind Boden, Flache, Wasser, Luft
und Klima, Arten und Biotope, Orts- und Landschaftsbild sowie Mensch.
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Abb. 8:  vorhandene Biotop-/ Nutzungstypen nach BayKompV; Quelle: Landschaftspflegerischer
Begleitplan von Steil Landschaftsplanung

B277 G214: Artenreiches Extensivgrinland (12 WP)
- L62: Standortgerechter Laubmischwald, mittlere Ausprigung (10 WP)
- W12: Waldmantel frischer bis maRig trockener Standorte (3 WFP)

I:I K122: M3Big artenreiche Sume und Staudenfluren frischer bis maRig trockener
Standorte (6 WP)

M711: Strukturame Altersklassen-Nadelholzforste, junge Ausprigung (3 WP)

- 0552: Deponie, sich selbst (berlassen oder begrint (1 WP)

|:| W11: Verkehrsfldche, versizgelt (0 WP)
B 2 Gebsude (0 W)
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Abb. 8:  vorhandene Biotop-/ Nutzungstypen nach BayKompV im Eingriffsbereich: Laubmischwald
(hellgrtin), Forst (dunkelgriin), Saum (orange) und der nicht vom Windradbau betroffene Teil
der baulichen Anlagen (Grautone);

Quelle Luftbild: Bayerische Vermessungsverwaltung

Im gegenstandlichen Plangebiet befindet sich Giberwiegend standortgerechter Laub-
mischwald mittlerer Auspragung und strukturarme Altersklassen-Nadelholzforste.
Untergeordnet finden sich maRig artenreiche Sdume, die bereits bestehende Ver-
kehrsflache und ein zum Abriss vorgesehenes Gebaude. Randlich existiert dort zu-
dem noch wertigerer Waldmantelbereich.

Grundlage fur die Bewertung ist die bei der Vegetationsaufnahme durch das Biro
Steil Landschaftsplanung vorgefundene Zusammensetzung relevanter Arten nach
den Bestimmungsschlisseln. Die Umrechnung der Qualitéaten erfolgt in Wertpunkten.
Die Wertpunkte bemessen sich an den kartierten Biotop-/ Nutzungstypen, die der
Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kompensationsverordnung
(BayKompV) in der Fassung vom 28.02.2014 entsprechen.

Schritt 2: Ermittlung der Eingriffsschwere

Die Eingriffsschwere wird ermittelt, indem die mdglichen Auswirkungen des Eingriffs
auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild prognostiziert werden. Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensi-
tat des Eingriffs, also der Starke, Dauer und Reichweite der Wirkungen und von der
Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgtter abhangig.

Im Bebauungsplan wird eine Grundflache von 700 m? fur die Hauptgeb&aude und den
Hauptgebauden zugehdrige Anlagen festgesetzt. Das entspricht einer GRZ von 0,10
Zusatzlich wird eine Gesamt-GRZ (Gesamtversieglung durch alle baulichen Anlagen
auf dem Grundstuick) von 0,80 (80 % des Grundstuicks) erlaubt. Dies beinhaltet
samtliche Zufahrtsflachen, Stellplatze und Lagerflachen. Der Leitfaden zur Eingriffs-
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regelung in der Bauleitplanung definiert nicht, welche GRZ gemeint ist. Laut den Au-
tor*sinnen des Leitfadens ist die Hauptgebaude-GRZ gemeint, fiir die jedoch ein Er-
messensspielraum genutzt werden soll, wenn es eine hohe Gesamtversiegelung gibt.
Fir die Ausgleichsberechnung wird ein Wert von 0,70 herangezogen.

Schritt 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprift, ob Beeintrachtigungen durch
Vorkehrungen soweit wie moglich vermieden werden kénnen. Soweit Vermeidungs-
maflhahmen vorgesehen sind, kénnen sie Uber einen Planungsfaktor durch Ab-
schlage beim ermittelten Ausgleichsbedarf berticksichtigt werden.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs gemaR Tabelle 2.2 der

Anlage 2 des Leitfadens werden im Bebauungsplan verbindlich gesichert:

MaRnahme

erfullt

Begrindung

Schaffung kompakter Siedlungsraume und
Vermeidung von Zersiedlung zur Sicherung
und Entwicklung fur das SG Arten und Le-

bensrdume bedeutender Flachen auf FNP-
sowie LP-Ebene

Nein

Erhéhung der Durchlassigkeit der Siedlungs-
rander zur freien Landschaft zur Erhaltung
und Wiederherstellung des Biotopverbundes
der Grinflachen/ Biotope im Siedlungsbe-
reich mit den Biotopen im Aul3enbereich
(multifunktionale Wirkungen zur Aufrechter-
haltung und Férderung des Kalt- und Frisch-
luftaustausches

Nein

Abbau von kinstlichen Barrieren durch
Schaffung von Naherholungs- und Griinver-
bindungen zur Abschwachung von natur-
raumlichen Trennungseffekten durch die
Wiederherstellung der Durchgangigkeit von
Grun- und Wegeverbindungen mit z.B. brei-
ten wegbegleitenden Sdumen und Hecken
sowie die Aufhebung der Verrohrungen von
Gewassern und Wegunterfiihrungen

Nein

Vernetzung von grof3raumigen Grinstruktu-
ren

Nein

Biodiversitat durch Schaffung von differen-
zierten Grunraumen und der Erhalt von be-
stehenden Griin-, sowie flir das SG Arten
und Lebensrdume bedeutenden Baustruktu-
ren

Nein

naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und
privaten Grinflachen, der Wohn- und Nutz-
garten sowie der unbebauten Bereiche der
privaten Grundstiicke, z.B. durch Mindestan-
zahl von autochthonen Baumen pro Grund-
stucksflache

Nein
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Eingrinung von WohnstralRen, Wohnwegen,
Innenhofen und offenen Stellplatzen, z.B.

ger Belage

durch Mindestanzahl von autochthonen Bau- | e /

men pro Stellplatz

Fassadenbegriinung mit hochwiichsigen, Nei /

ausdauernden Kletterpflanzen ein

dauerhafte Begriinung von Flachdachern Nein /

Beleuchtung von Fassaden und Aul3enanla-

gen: Verwendung von Leuchtmitteln mit Beleuchtung wird ent-

warmweil3en LED-Lampen mit einer Farb- Ja sprechend festgesetzt

temperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin

Ruckhaltung des Niederschlagwassers in na- Mindestens 50 %

turnah gestalteter Wasserriickhaltung bzw. Ja des Niederschlagswas-

Versickerungsmulden sers wird naturnah und

flachenhaft versickert

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bo- _ Verwendung versicke-

dens durch Verwendung versickerungsfahi- Te_"' rungsfahiger Belage fiir
weise

Stellplatze und FuRwege

GesamtmalRnahmen 2,5/12 = 0,21

20 % (max. Planungsfaktor) / 100 x 21 (umgesetzte MalBnahmen) = 4,2 %

Diese MalRnahmen zur Minimierung des Eingriffs [6sen eine ausreichende Wirksam-
keit fur eine substanzielle Minimierung der Vorhabenwirkung. Insbesondere die

Pflanzmalinahmen tragen zur Minimierung bei.

Es kann ein Planungsfaktor von 4,2 % (Spanne 0 — 20 %) berticksichtigt werden.

Der Ausgleichsbedarf ermittelt sich wie folgt:

Bewertung nach Biotop- und wert- Eingriffs- | Eingriffs- Planungs- Ausgleichs-
NbEtingshy punkte flache schwere fakior bedarf
gstyp (WP) in m2 (GR2) in WP
mittlere Bedeutung
St.andortgerec.hter Laub- " 10 4.253 28.580
mischwald, mittlerer Auspra-
gung (BNT L62)
3 874 ) 1.725
minus 4 %
0,70
(0,96)
mittlere Bedeutung
maRig artenreiche Sdume
und Staudenfluren, frischer 6 104 419
bis maRig trockener Stand-
orte (BNT K122)
Bauliche Anlagen 0 119 0
Summe: 5.350 Summe: 30.724
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Es wird vom Regelfall ausgegangen, bei dem Uber den rechnerisch ermittelten Aus-
gleichsbedarf auch die Beeintrachtigung der Funktionen der nicht flachenbezogen
bewertbaren Merkmale und Auspréagungen aller Schutzgiter abgedeckt wird.

Es ergibt sich ein naturschutzfachlicher Ausgleichsbedarf von 30.724 Wertpunkten.

Schritt 4: Auswahl geeigneter Mainahmen
und Schritt 5: Ermittlung des Umfangs der AusgleichsmalBhahmen

Die notwendige Grol3e der Ausgleichsflache, ist zum einen von der Qualitét der Gber-
planten Flachen im Plangebiet abhangig. Je geringer die Qualitat, desto geringer der
Ausgleichsbedarf. Zum anderen ist sie von der Qualitat der Ausgleichsflachen abhan-
gig. Je qualitativ hochwertiger diese bereits sind, desto weniger kbnnen sie aufgewer-
tet werden und desto gréf3er wird die bendtigte Ausgleichsflache.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf wird auf3erhalb des Plange-
bietes erbracht. Eine Kombination mit dem Ausgleich nach Waldgesetz ist voraus-
sichtlich mdglich.

Mogliche Ausgleichsflachen werden derzeit geprift. Das Ausgleichskonzept wird in
der Entwurfsphase des Bebauungsplans vorgelegt. Das Amt fir Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten (AELF) Furstenfeldbruck wird um Stellungnahme gebeten.

Sicherung des Ausgleichs

Die Ausgleichsflache befindet sich in Privatbesitz. Sie wird vor Satzungsbeschluss zu
Gunsten des Freistaats Bayern (in der Regel vertreten durch die Untere Naturschutz-
behdrde) dinglich gesichert. Im Grundbuch wird eine Unterhaltungspflicht (Reallast)
fur einen Zeitraum von 25 Jahren eingetragen sowie eine Duldungsverpflichtung fur
den Fall eines Eigentumswechsels. Auch eine/r neue Eigentimer/in muss zulassen,
dass die MaBRnahmen bestehen bleiben.

Die Ausgleichsflache wird im Okoflachenkataster gemeldet. Sie muss solange beste-
hen, wie der Eingriff andauert - d.h. so lange, wie das Baugebiet besteht.

spezieller Artenschutz (Verbotstatbestande)

Bei der Zulassung und Ausfiihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europa-
rechtlich geschiitzte und auf national gleichgestellte Tier- und Pflanzen zu untersu-
chen. Im Rahmen der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das Vorhaben nicht zu
unuberwindbaren artenschutzrechtlichen Hindernissen fihrt.

Gemal § 44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) ist eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (saP) erforderlich, wenn ein Vorhaben maoglicherweise zur Be-
eintrachtigung geschutzter Arten fiihrt. Dies betrifft insbesondere das T6tungs- und
Verletzungsverbot, das Stérungsverbot und das Verbot der Schadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten. Um eine mogliche Betroffenheit zu ermitteln wird zu-
nachst eine Vorprifung (Screening) durchgefihrt.

Fur die Windenergieanlage hat die Energie Siidbayern GmbH das Buiro Stille NATUR
mit einer saP beauftragt. Der Bericht dazu liegt in der Fassung vom 31.01.2025 vor
und soll ab der Entwurfsphase Anlage zum gegensténdlichen Bebauungsplan wer-
den.
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Datengrundlage waren Kartierungen in den Jahren 2023 und 2024 sowie Informatio-
nen aus der Artenschutzkartierung Bayern, der Online-Plattform des LfU und dem
Atlas fur Brutvogel Bayern.

Planungsrelevante Amphibien- und Reptilienarten sowie die Haselmaus konnten im
nicht nachgewiesen werden. Brutnachweise der Avifauna schrankten sich hauptsach-
lich auf sogenannte Allerweltsarten. Bei den Rodungen fir die Windenergieanlage
werden insgesamt 12 Baume mit Quartierspotential entnommen.

In der saP werden sieben Vermeidungsmaflnahmen definiert, mit denen Verbotstat-
bestédnde gemal § 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG vermieden werden. Diese
schlie3en unter anderem die Baufeldfreimachung/ Rodung auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtszeit ein sowie eine 0kologische Baubegleitung, die weitere Malinahmen
fachlich unterstitzt. Dartber hinaus werden Mafl3nahmen zur kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen) notwendig. Dies um-
fasst das Aufhangen von zwolf Fledermausflachkéasten (CEF-MalRnahme) und die
Umwandlung von zwdlf Nutzbaumen in Quartiersbdume (FCS-Malinahme) sowie ver-
schiedene plangebietsinterne Aufwertungsmafinehmen festgelegt.

Die Untersuchungen beziehen sich im Wesentlichen auf das Vorhaben der Windener-
gieanlage und nicht auf den im gegenstandlichen Bebauungsplan geplanten Elektro-
lyseur. Die Untere Naturschutzbehorde wird um Stellungnahme gebeten, ob weitere
MalRnahmen notwendig sind.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwégung zu be-
riicksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MaBhahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukUinftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und Malinahmen zum Schutz des Klimas, wie die Ver-
ringerung des CO2- Aussto3es und die Bindung von CO; aus der Atmosphére durch
Vegetation.

Die Erzeugung erneuerbarer Energien durch Wind und Sonne und deren Speiche-
rung, z.B. in Form der Wasserstoff-Elektrolyse, sind ein essentieller Beitrag, um dem
Klimawandel entgegenzuwirken. Durch die Planung flr den Energiepark Grafrath
mochte die Gemeinde ihre Anstrengungen dazu an einem geeigneten Standort kon-
zentrieren.
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Alternativen

Die Flurnummer 728/1, Gemarkung Wildenroth, ist insoweit alternativios, da der Ge-
meinde aufgrund der umfanglichen Landschaftsschutzgebietsfestsetzungen in
Grafrath kein vergleichbares alternatives Grundstiick zur Verfigung steht.

Die Wabhl fiel insbesondere deshalb auf das Grundstiick des Munitionsdepots, da hier
eine Basis-Infrastruktur (allem befestigte Wege, potenzielle Netzanbindung etc.) zur
Verfligung stehen. Die bestehenden baulichen Anlagen verringern auch den notwen-
digen naturschutzfachlichen Ausgleich.

Darlber hinaus liegt der Standort im Vorranggebiet fir Windenergie des Regionalpla-
nentwurfs. Er hat auch einen ausreichenden Abstand zu bebauten Bereichen, was im
Hinblick auf mégliche Emissionen sowie sicherheitsrelevante Abstéande bei der Was-
serstoffproduktion ein Vorteil ist.

Zudem war es der Gemeinde mdglich, das Grundstiick zu erwerben.

Anlagen

Anlage 1: Entwurfsplanung

Vorabzug des Lageplans in der Fassung vom 24.07.2025, der ETA Energieberatung, Pfaffen-
hofen a.d. Iim

Weitere Anlagen werden voraussichtlich zur Entwurfsphase des Bebauungsplans erganzt.

Gemeinde Grafrath, N ..oeeie e

Erster Burgermeister Markus Kennerknecht
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