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1 EINLEITUNG

1.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

In der Bundesrepublik Deutschland ist es gesellschaftliches Ziel, sukzessive den Ausstol} von
klimaschadlichen Gasen zu reduzieren und die Energieversorgung weitgehend auf
regenerative Quellen umzustellen. Nach dem Klimaschutzgesetz 2021/ 2024 soll bis zum Jahr
2045 Treibhausgasneutralitat erreicht werden. Das EEG 2023 sieht vor, den Anteil des aus
erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch auf 80 % bis zum Jahr
2030 zu steigern. Erforderlich fur die Zielerreichung ist der stetige Ausbau der erneuerbaren
Energien.

Die Photovoltaik ist ein wesentlicher Bestandteil des angestrebten Energiemixes. Die
Gemeinde Grafrath unterstutzt das Vorhaben und wird bauleitplanerisch tatig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca. 24,98
24,97 ha (davon innerhalb Baugrenze ca. 22,70 22,66 ha + Eingriinung ca. 2,28 1,92 ha +
Offentlicher Feld- und Waldweg ca. 0,23 ha + Private Verkehrsflache ca. 0,15 ha) auf den
Flurstiicken FI.-Nrn. 440, 442, 454, 455, 461 und 748 (TF), Gmkg. Unteralting.

Das Gebiet befindet westlich von Mauern und schliel3t im Westen und Stden an Wald an.
Nordlich verlauft die Kreisstralle FFB 6.

bis-zur Oberkante-Solarmodulgemessen-Die Héhé badlicher Anlagen (Photovoltaikmodule,
Gebaude, Speichereinrichtungen) betragt max. 3,7 m. Die Hohe baulicher Anlagen wird
bestimmt von der natiirlichen Gelandeoberflache an bis zu deren héchstem Punkt.

Der Modulabstand zum Boden betragt mind. 0,8 m, der Abstand zwischen den Modulreihen
liegt bei mind. 3,0 m. Die zulassige Grundflachenzahl innerhalb des Geltungsbereiches ist
festgesetzt mit max. 0,5 (bezogen auf die Horizontalprojizierung der Module).

Zulassig im Sondergebiet SO 1 und SO 2 sind:
- Photovoltaik-Module mit erferderlichen Aufstanderungen samt Wechselrichter

S obiude. file die technische.lné I
Trafo-und Wochselrichtertechmische Schaltgebiud
u <o i Weidet
Speicherainsict

Im Sondergebiet SO 3 sind tber die in SO 1 und SO 2 zuladssigen Anlagen hinaus ebenfalls
zulassig:

- Speichereinrichtungen Anlagen, die zur Speicherung elektrischer Energie dienen

- Unterstande fur Weidetiere

- Gebdudefurdietechnische—Infrastruktur—bauliche Anlagen flir die technische
Infrastruktur flr die Photovoltaiknutzung

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432
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Erforderliche Zuwegungen zu Gebauden der technischen Infrastruktur in wassergebundener
Form sind zulassig.

Insgesamt darf die Versiegelung (Gebaude, Speichereinrichtungen, befestigte Flachen und
Zufahrten) auf der gesamten Anlagenflache (SO 1 und SO 2) max. 2,5 % (ohne Rammpfahle)
betragen. (vgl. Schreiben des Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
05.12.2024 zur Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung bzgl. Anwendung des vereinfachten
Verfahrens ohne Ausgleich des Naturhaushaltes)

Im SO1 ist nur eine Std-Ausrichtung-derMedule Ausrichtung der Modul-Langsachse in Ost-
West-Richtung mit Ausrichtung der Modulflache nach Stiden mit einem Anstellwinkel von max.

30° bezogen auf die Horizontale zulassig.

Dadurch soll eine unerwinschte Blendwirkung auf den Ort Mauern vermieden werden. Hierzu

ist auch auf die Reflexionsprognose (TOPIK _sid GmbH, 12.02.2026) zu verweisen.

Im SO2 und SO3 ist eine satteldachformige Anordnung der Modultische unzulassig.

Im Planungsumgriff ergibt sich folgende Nutzungsverteilung:

Nutzung

Bereich innerhalb Baugrenze 227.038-m2 90,88 %
226.648 m? 90,77 %

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 3-647-m? 446-%

(Eingrinung P1 und P3) 3.807 m? 1,52 %

Flachen fir die Entwicklung von Natur und Landschaft 16-685-m* 6:68-5%

(Extensivgrunland P2) 15.268 m? 6,11 %

Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern 171 m? 0,07 %

Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu 2.338 m? 0,94 %

belastende Flache;

Begrinung durch Ansaat von Grasern

Private Verkehrsflache 1.470 m? 0,59 %

GESAMTFLACHE 249.817-m? 100 %

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
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249.702 m?

1.2 Ubergeordnete Vorgaben

1.2.1 Gesetz fiir den Ausbau Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz —

EEG 2023)
§ 1 Ziel des Gesetzes
(1) Ziel dieses Gesetzes ist insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die

Transformation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die
vollsténdig auf erneuerbaren Energien beruht.

(2) Zur Erreichung des Ziels nach Absatz 1 soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien
erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch im Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland
einschlie8lich der deutschen ausschlielSlichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) auf
mindestens 80 Prozent im Jahr 2030 gesteigert werden.

(3) Der fiir die Erreichung des Ziels nach Absatz 2 erforderliche Ausbau der erneuerbaren
Energien soll stetig, kosteneffizient, umweltvertraglich und netzvertraglich erfolgen.

§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen liegen
im lberragenden O6ffentlichen Interesse und dienen der 6&ffentlichen Gesundheit und
Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen
die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflihrenden
Schutzgiiterabwégungen eingebracht werden. Satz 2 ist nicht gegeniiber Belangen der
Landes- und Biindnisverteidigung anzuwenden.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

= Mit der Festsetzung der Sonderbauflache fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage werden
die Ausbauziele regenerativer Energien gefordert.

= Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Obere Amper*.
Aufgrund der Uberragenden Bedeutung der erneuerbaren Energien, die in § 2 des
Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023 gesetzlich verankert ist, wurden zur Ermittlung
von Vorschlagbereichen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen die grofflachigen
Landschaftsschutzgebiete im Gemeindegebiet Grafrath nicht als Ausschlussgebiete
gewertet. Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ist beim zustandigen
Landratsamt eine Befreiung i. S. d. LSG-Verordnung zu beantragen.

Durch eine teilweise Ricknahme der Planung wurde die Voraussetzung flr eine
Befreiungslage von der LSG-VO geschaffen. GemaR Vorschlag des Landratsamtes
entfallt in der weiteren Planung der Bereich sudlich der Kreisstralle FFB 6 bis zur
gedachten Verbindungslinie zwischen der nérdlichen Ecke der FI.-Nr. 769 und der
norddstlichen Ecke der FI.-Nr. 440.

Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet ,Obere Amper* ist durch die Riicknahme der
Planung um ca. 7,75 ha von ca. 32,75 ha auf ca. 25 ha reduziert. Gleichzeitig riickt die
PV-Anlage vom Ortsteil Mauern und von der Kreisstralle FFB 6 ab. Die Sichtachse
zwischen Mauern und Grafrath bleibt erhalten. Zuséatzlich wurde die max. zulassige
Modulhéhe von 3,8 m (+ 0,2 m bei Bodenunebenheiten = 4,0 m) auf einheitlich 3,7 m (3;:5

m—=+—02—-m—=3;7~m) reduziert und damit die Fernwirkung und der Eingriff ins
Landschaftsbild im LSG minimiert.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432
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1.2.2 Bundes-Klimaschutzgesetz (2021/ 2024)

Im Bundes-Klimaschutzgesetz wird in § 3 das Ziel der Bundesrepublik Deutschland, bis zum
Jahr 2045 Treibhausgasneutralitat zu erreichen, formuliert.

§ 3 Nationale Klimaschutzziele

(1) Die Treibhausgasemissionen werden im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise wie folgt
gemindert:

1. bis zum Jahr 2030 um mindestens 65 Prozent,
2. bis zum Jahr 2040 um mindestens 88 Prozent.

(2) Bis zum Jahr 2045 werden die Treibhausgasemissionen so weit gemindert, dass Netto-
Treibhausgasneutralitat  erreicht wird. Nach dem Jahr 2050 sollen negative
Treibhausgasemissionen erreicht werden.

Bericksichtigung im Bebauungsplan

= Mit der Freiflachen-Photovoltaikanlage kann zu dem langfristigen Ziel beigetragen werden

1.2.3 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere
durch

= die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung und,

= die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien und nachwachsender
Rohstoffe

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzfldchen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fldchensubstanz erhalten
werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieRen und zu
nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalpldnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflichen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von
Solarstrom mit landwirtschaftlichen Nutzungen dieser Fldchen hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Flédchen fiir Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432



"\/ GEMEINDE GRAFRATH Seite 8 von 53
Veorhabenbezogener Bebauungsplan
ﬂ ~sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Mauern®
Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

(B) Freiflichen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flache in Anspruch. Um die
Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen an raumvertraglichen Standorten zu
beférdern, kbnnen in den Regionalplénen fiir iberértlich raumbedeutsame Anlagen Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete Freiflichen-Photovoltaikanlagen (VRG/VBG Photovoltaik) festgelegt
werden.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen.
Dies trifft besonders auf bisher ungestorte Landschaftsteile zu (vgl. 7.1.3). Deshalb sollen
Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zédhlen
z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.)
oder Konversionsstandorte.

Die sogenannte Agri-Photovoltaik verbindet die Erzeugung von Solarstrom mit der
landwirtschaftlichen Nutzung der Flache und birgt damit Potenzial, Fldchen multifunktional und
damit noch effizienter zu nutzen.

Um den Erfordernissen der Energiewende und der Zielsetzungen auf Landes-, Bundes- und
EU-Ebene nachzukommen, miissen aber auch weitere Fldchen in landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten im notwendigen Mal3e zur Verfligung gestellt werden. Die bayerische
Staatsregierung hat deswegen von der Erméchtigung geméal3 § 37¢ Abs. 2 EEG Gebrauch
gemacht. Die dritte Verordnung (ber Gebote fiir Freiflachenanlagen vom 26. Mai 2020 sieht
vor, dass bestehende Gebote fiir Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich benachteiligten
Flachen nach § 37 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe i EEG in Bayern bezuschlagt werden
kénnen.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst
vermieden und andernfalls diese mdglichst geblindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung
soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden.
Unzerschnittene verkehrsarme Réume sollen erhalten werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip
der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Fldchen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige
und sparsame Fldchennutzung erméglichen, verfolgt werden.

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und
der Starkung der zusammenhédngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Fldachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen.

(B) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind keine Siedlungsfléchen im Sinne dieses Ziels.
-> unterliegen nicht dem Anbindegebot

Bericksichtigung im Bebauungsplan

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432
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= Mit dem Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Mauern werden die Ausbauziele
regenerativer Energien gefordert.

= Nach Rickbau der Freiflachen-Photovoltaikanlage sollen die Flachen wieder
landwirtschaftlich genutzt werden.

= Die Anlage wird nicht auf besonders schutzwlrdigen Bereichen der Landschaft
(schutzwurdige Taler, landschaftspragende Gelanderticken) umgesetzt

= Vorbelastung durch Kreisstral’e FFB 6
= Waldflachen im Westen und Siden reduzieren die Fernwirkung

= Durch eine Eingrinung der Anlage insbesondere im Norden und Osten kann die
Einsehbarkeit zusatzlich reduziert werden.

1.2.4 Regionalplan Region Miinchen (14)

RP 14 B |V 7 Energieerzeugung

G 7.1 ,Die Energieerzeugung soll langfristig finanziell tragféhig, sicher, umwelt- und
klimavertragliche und flir die Verbraucher giinstig sein.*”

G 7.2 ,Energieerzeugung und Energieverbrauch sollen rdumlich zusammengefiihrt werden.

G 7.3 ,Die regionale Energieerzeugung soll regenerativ erfolgen. Hierzu bedarf es der
kommunalen Zusammenarbeit.“

G 7.4 Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom und Wérme) soll vorrangig auf Dach- und
Fassadenflachen von Gebduden, auf bereits versiegelten Flachen und im rdumlichen
Zusammenhang mit Infrastruktur erfolgen.

Westlich des Planungsgebietes schliet gem. Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ des
Regionalplans Minchen der Regionale Griinzug ,Ampertal“ an.

T ii (1M1 AT 1L
i
W\,

" ll

Ausschnitt aus der Karte 2 ,Siedlung und Versorgung® des Regionalplans Minchen mit Darstellung der
Regionalen Griinzuge

In Karte 3 ,Landschaft und Erholung® ist im Umfeld von Mauern das Landschaftsschutzgebiet
,Obere Amper* dargestellt:

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432
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Ausschnitt aus der Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ des Regionalplans Miinchen mit Darstellung des
Landschaftsschutzgebiets

Die Gemeinde Grafrath befindet sich im Erholungsraum 16 ,Sidliches Ampertal®.

B V G 3.1 In diesen Erholungsrdumen sollen Naherholungsprojekte geférdert und die
touristischen Angebote besser vermarktet und in Wert gesetzt werden.

Dem Ampertal ist gem. Begrindung zu RP 14 B | G 1.2.2.04 landschaftsraumubergreifend
eine groRe Bedeutung fir die naturnahe Erholung sowie als Uberregionale Klimaachse
zuzuschreiben.

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Mit dem Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Mauern werden die Ausbauziele
regenerativer Energien geférdert.

Zur Einbindung ins Landschaftsbild werden Flachen fir Eingrinungsmafnahmen
vorgesehen.

Zielsetzungen der Regionalplanung bleiben unberuhrt.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ist beim zustéandigen Landratsamt eine
Befreiung i. S. d. LSG-Verordnung zu beantragen.

Durch eine teilweise Ricknahme der Planung wurde die Voraussetzung flr eine
Befreiungslage von der LSG-VO geschaffen. Gemal Vorschlag des Landratsamtes
entfallt in der weiteren Planung der Bereich sudlich der KreisstraRe FFB 6 bis zur
gedachten Verbindungslinie zwischen der nérdlichen Ecke der FI.-Nr. 769 und der
norddstlichen Ecke der FI.-Nr. 440.

Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet ,,Obere Amper® ist durch die Ricknahme der
Planung um ca. 7,75 ha von ca. 32,75 ha auf ca. 25 ha reduziert. Gleichzeitig rickt die
PV-Anlage vom Ortsteil Mauern und von der Kreisstralle FFB 6 ab. Die Sichtachse
zwischen Mauern und Grafrath bleibt erhalten. Zuséatzlich wurde die max. zulassige
Modulhéhe von 3,8 m (+ 0,2 m bei Bodenunebenheiten = 4,0 m) auf einheitlich 3,7 m (3;5

m—=+—02-m—=3;7~m) reduziert und damit die Fernwirkung und der Eingriff ins
Landschaftsbild im LSG minimiert.

Der Standort befindet sich, unter Berilcksichtigung des Landschaftsbilds, fast
ausschliellich auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen mit fehlenden
Kleinstrukturen (Hecken, Feldraine etc.) sowie glinstiger Topographie. Die westlich,
sudlich und nordwestlich angrenzenden Waldflachen reduzieren die Fernwirkung.
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= Eine Verschlechterung des Landschaftsbildes oder des Naturgenuss ist durch die
Errichtung von PV-Anlagen auf diesem Standort kaum gegeben. Auswirkungen lassen
sich durch landschaftspflegerische GestaltungsmalRnahmen (Eingriinung insbesondere
im Norden und Osten) reduzieren.

= Negative Auswirkungen auf die Uberregionale Klimaachse sind nicht zu erwarten. Evil.
Auswirkungen auf das Mikroklima sind durch die im Bebauungsplan festgesetzten
Reihenabstande von mind. 3 m stark reduziert. Zudem wirkt die Anlage von
Extensivgrinland und von Geholzen bei einer méglichen Warmeabstrahlung durch die
Solarmodule klimatisch ausgleichend und eine Beeintrachtigung benachbarter Flachen ist
nicht zu erwarten.

= Der vorhandene Feldweg bleibt zwar erhalten, liegt aber innerhalb des Zauns. Fur die
Offentlichkeit und Naherholung soll der Zugang zu den umliegenden Flurstiicken trotzdem
weiterhin moglich sein, allerdings im westlichen Randbereich. Der Feldweg wird durch
einen Grunweg, der entlang des Waldrandes um die Anlage herumfihrt, ersetzt. Damit
bleibt das Gebiet weiterhin fiir die Offentlichkeit zur Naherholung nutzbar.

1.2.5 Arten und Biotopschutzprogramm Landkreis Fiirstenfeldbruck

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Bayern fur den Landkreis Frstenfeldbruck
weist im Planungsgebiet bzw. in dessen Umfeld folgende Schwerpunkte auf:

Schwerpunktgebiete des Naturschutzes:

Im Planungsgebiet und im naheren Umfeld befinden sich keine Schwerpunktgebiete des
Naturschutzes. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Obere
Amper*,

Gewasser:

Es sind keine Gewasser im Planungsgebiet vorhanden.

Feuchtgebiete:

Es sind keine Feuchtgebiete im Planungsgebiet vorhanden.

Trockenstandorte:

Es befinden sich keine Trockenstandorte im Planungsgebiet.

Walder und Geholze:

Im Planungsgebiet sind keine naturschutzfachlich bedeutsamen Walder und
Geholzstrukturen. Fur den Wald im direkten Anschluss an das Planungsgebiet schlagt das
ABSP die Verjingung nadelholzreicher Forste in standortgerechte naturnahe Laub- und
Mischwalder (Buchenwalder, Eichen-Hainbuchenwalder) vor.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

= Im ABSP als hochwertiger/ bedeutender Bestand gekennzeichnete Lebensraume/
Artenvorkommen werden von der Planung nicht berihrt.
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= Die Zielsetzungen des ABSP bleiben unberuhrt bzw. die Potenziale bleiben erhalten.

= Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ist beim zustandigen Landratsamt eine
Befreiung i. S. d. LSG-Verordnung zu beantragen.

Durch eine teilweise Ricknahme der Planung wurde die Voraussetzung flir eine
Befreiungslage von der LSG-VO geschaffen. GemaR Vorschlag des Landratsamtes
entfallt in der weiteren Planung der Bereich sudlich der Kreisstrale FFB 6 bis zur
gedachten Verbindungslinie zwischen der nérdlichen Ecke der FI.-Nr. 769 und der
nordoéstlichen Ecke der FI.-Nr. 440.

Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet ,Obere Amper® ist durch die Rucknahme der
Planung um ca. 7,75 ha von ca. 32,75 ha auf ca. 25 ha reduziert. Gleichzeitig riickt die
PV-Anlage vom Ortsteil Mauern und von der Kreisstralte FFB 6 ab. Die Sichtachse
zwischen Mauern und Grafrath bleibt erhalten. Zusatzlich wurde die max. zuldssige
Modulhéhe von 3 8 m (+ 0,2 m bei Bodenunebenheiten = 4,0 m) auf einheitlich 3,7 m (3;56

; reduziert und damit die Fernwirkung und der Eingriff ins
Landschaftsblld im LSG minimiert.

Der Standort befindet sich, unter Berlcksichtigung des Landschaftsbilds, fast
ausschliellich auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen mit fehlenden
Kleinstrukturen (Hecken, Feldraine etc.) sowie glinstiger Topographie. Die westlich,
sudlich und nordwestlich angrenzenden Waldflachen reduzieren die Fernwirkung.

= Die Gehdlzstrukturen entlang des Feldweges auf Fl.-Nr. 440 und 455, Gmkg. Unteralting
werden als wertvolles Landschaftselement bzw. Biotopstruktur und Lebensraum des
Neuntéters (vgl. saP, NATURGUTACHTER, 25.07.2025) erhalten.

= Eine Verschlechterung des Landschaftsbildes oder des Naturgenuss ist durch die
Errichtung von PV-Anlagen auf diesem Standort kaum gegeben. Auswirkungen lassen
sich durch landschaftspflegerische Gestaltungsmaflnahmen (Eingriinung insbesondere
im Norden und Osten) reduzieren.

= Festsetzung von Geholzstrukturen (Flachen zum Anpflanzen von B&umen und
Strauchern) und Extensivgrinland (Flachen fir die Entwicklung von Natur und
Landschaft) um die Anlage (Verbesserung des Biotopverbunds, Abstand zwischen
Waldrand und Baugrenze von 10-15 m)

= Durch die Umwandlung von Acker bzw. Intensivgrinland in die Sonderbauflache mit
krauterreicher Ansaat (30%) und die Mallnahmen der Grunordnung (Bepflanzung,
extensives Grinland) findet eine Aufwertung der Flache hinsichtlich Artenvielfalt statt.

1.2.6 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Gemeinde Grafrath

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan aus dem Jahr
1994 ist das Planungsgebiet als Flache flir die Landwirtschaft dargestellt. Im Westen und
Siden grenzen Flachen fir die Forstwirtschaft an. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Obere Amper*.

Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird auch der
Flachennutzungsplan entsprechend geandert, um die bauleitplanerische Grundlage fur die
Erstellung des Bebauungsplans zu schaffen.

Berucksichtigung im Bebauungsplan

= Im FNP als bedeutende Bestandsstrukturen gekennzeichnete Landschaftsbestandteile
bleiben erhalten.
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= Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ist beim zustandigen Landratsamt eine
Befreiung i. S. d. LSG-Verordnung zu beantragen.

Durch eine teilweise Ricknahme der Planung wurde die Voraussetzung flr eine
Befreiungslage von der LSG-VO geschaffen. GemaR Vorschlag des Landratsamtes
entfallt in der weiteren Planung der Bereich sudlich der Kreisstralte FFB 6 bis zur
gedachten Verbindungslinie zwischen der nérdlichen Ecke der FI.-Nr. 769 und der
nordoéstlichen Ecke der FI.-Nr. 440.

Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet ,Obere Amper* ist durch die Riicknahme der
Planung um ca. 7,75 ha von ca. 32,75 ha auf ca. 25 ha reduziert. Gleichzeitig riickt die
PV-Anlage vom Ortsteil Mauern und von der Kreisstralle FFB 6 ab. Die Sichtachse
zwischen Mauern und Grafrath bleibt erhalten. Zusatzlich wurde die max. zulassige
Modulhéhe von 3,8 m (+ 0,2 m bei Bodenunebenheiten = 4,0 m) auf einheitlich 3,7 m (3;5

m—+02 m =37 m) reduziert und damit die Fernwirkung und der Eingriff ins
Landschaftsbild im LSG minimiert.

Der Standort befindet sich, unter Berlcksichtigung des Landschaftsbilds, fast
ausschliellich auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen mit fehlenden
Kleinstrukturen (Hecken, Feldraine etc.) sowie glnstiger Topographie. Die westlich,
sudlich und nordwestlich angrenzenden Waldflachen reduzieren die Fernwirkung.

= Eine Verschlechterung des Landschaftsbildes oder des Naturgenuss ist durch die
Errichtung von PV-Anlagen auf diesem Standort kaum gegeben. Auswirkungen lassen
sich durch landschaftspflegerische Gestaltungsmaflnahmen (Eingriinung insbesondere
im Norden und Osten) reduzieren.

1.2.7 Standortanalyse des Gemeindegebiets Grafrath fiir Freiflichen-
Photovoltaikanlagen

Die Umsetzung der Energiewende mit der Umstellung auf regenerative Energien und dem
Ausbau der Photovoltaik wird von der Gemeinde Grafrath generell unterstutzt.

Zur Ermittlung von potentiellen Standorten fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen erfolgte im
Auftrag der Gemeinde Grafrath im Jahr 2023 die Durchfiihrung einer Standortanalyse des
Gemeindegebiets von Grafrath, durch das Bliro brugger_landschaftsarchitekten.

Standortkonzept

— Ermittlung Ausschlussgebiete
— Ermittlung eingeschrankt geeigneter Standorte
— Vorschlagbereiche mit Konkretisierung moglicher Standorte

Hierauf aufbauend wurden im April 2024 konkret geeignete Flachen fiir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen wie folgt ermittelt:

— Weiterentwicklung der konkretisierten moglichen Standorte
— Bewertung und Priorisierung in drei Kategorien

Standortanalyse des Gemeindegebiets Grafrath (2023)

Das Standortkonzept und insbesondere die Erstellung des Kriterienkatalogs erfolgten in
Anlehnung an die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr (10.12.2021) (BAYSTMB,2021) sowie den Praxis-Leitfaden fur die 6kologische
Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamts fir Umwelt
(BAYLFU, 2014).
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Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

Die Ausschlussgebiete (z. B. Naturschutzgebiete, amtlich kartierte Biotope, rechtlich
festgesetzte Ausgleichs- und Ersatzflachen, Trinkwasserschutzgebiete, festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete, Moorbéden, Waldflachen, Siedlungsgebiete, etc.) summieren
sich auf insgesamt 1.091 ha von dem 1.443 ha gro3en Gemeindegebiet. Dies bedeutet, dass
eine Umsetzung auf ca. 75 % des Gemeindegebiets nicht empfohlen ist.

Nicht geeignete Standorte / Ausschlussflachen

Eingeschrankt geeignete Standorte

/ Restriktionsgebiete

Geeignete Standorte

1

Nachdem die geeigneten Flachen (griin, ca. 23,1 ha bzw. 1,6 % des Gemeindegebiets) im
Gemeindegebiet nicht anndhrend ausreichen, war es erforderlich, auch die eingeschrankten
Standorte (orange) ndher zu betrachten. Ein grol3er Anteil der eingeschrankt geeigneten
Standorte sind Landschaftsschutzgebiete.
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Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

Aufgrund der Uberragenden Bedeutung der erneuerbaren Energien, die in § 2 des
Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023 gesetzlich verankert ist, wurden zur Ermittlung von
Vorschlagbereichen die grof3flachigen Landschaftsschutzgebiete nicht als Ausschlussgebiete
gewertet.

Innerhalb der ermittelten ,geeigneten-“ und ,eingeschrankt geeigneten® Standorte sind nach
Sichtung der 6&rtlichen Gegebenheiten (topographische Situation, Einbindung in die
Landschaft) Vorschlaggebiete ermittelt worden.
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Grundlage: Hinweise des Bayerischen i Il \W
Staatsministeriums fir Wohpen, Bau und Verkehr zur u > \’
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GroBRe Gemeindegebiet = ca.1443 ha (100,0 %)

E Standortkonzept: mdglicher PV Standorte
E Standortkonzept: daraus entwickelte Vorschlagbereiche

ca. 350ha (240%)
ca. 90,7ha ( 6,3%)
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Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

Konkretisierung und Priorisierung der Ergebnisse des Standortkonzepts

Unter Betrachtung der Ergebnisse des Standortkonzepts wurden Bereiche herausgebildet, in
denen eine Umsetzung von Freiflachen PV-Anlagen grundsatzlich realistisch erscheint.

Hier spielt neben dem Landschaftsbild vor allem die Topographie eine wichtige Rolle.
Von einer giinstigen Topographie spricht man, wenn folgende Kriterien gegeben sind:

— Weitgehend ebenes / kaum bewegtes Gelande
— Sehr geringe Neigungen (< 3-5 %)
— Keine Kuppenlage

Eine unguinstige Topographie kann zu einer Leistungsschmalerung von bis zu 1/3 bzw. zur
Erhéhung des Flachenbedarfs flhren.

Die ausgewahlten Flachen wurden in 3 Kategorien priorisiert, wovon Kategorie 1 am
geeignetsten erscheint.

LEGENDE

(— ) Vorschlagsbereiche
~~==~" gem. Standortanlyse

Konkretisierte Bereiche
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Eine Priorisierung erfolgte unter Abwagung der folgenden ortlichen Gegebenheiten, welche
auf den Vorschlagbereichen vorzufinden sind:

Positive Kriterien

Vorbelastungen durch Infrastruktur (z. B. Kreisstralle FFB6)

Reduzierte Fernwirkung durch ortliche Gegebenheiten (z.B. Waldflachen)
Gunstige Topographie

AuBerhalb von Sichtachsen

Kompakte Flachen

Effiziente Ausnutzung der Flache

Negative Kriterien

Bodendenkmal

Regionaler Grunzug (evtl.)

Vorhandene Gehodlze

Zahlreiche kleinflachige Grundstucke / mit z. T. vielen Eigentimern
Hoher Flachenverbrauch bei geringer Leistung / ha

Starke Einsehbarkeit / Einsehbare Tallage

Ineffiziente Ausnutzung vorhandener Flache bzw. Hoher Flachenverbrauch bei
geringer Leistung / ha

Beschattung durch direkt angrenzende Waldflachen
Schwer umsetzbare Flachen-Geometrie

Besondere Gewichtung bekommen folgende Kriterien:

Grundstiick nicht verfiigbar
Ungeeignete Topographie / erhebliche Hohenunterschiede
Kleinflachigkeit

Positive Kriterien Negative Kriterien Prioritat
Min. 3 Max. 1 1. Prioritat

Max. 3 Min. 2 2. Prioritat

Max. 3 Min. 3 3. Prioritat

Fett gedrucktes Kriterium 3. Prioritat

Nach Prafung der in Frage kommenden Flachen verblieben zwei zu priorisierende Bereiche
westlich von Mauern:
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B
+ | Vorbelastung durch Kreisstral’e FFB 6

+ | Glnstige Topographie

+ | Effiziente Ausnutzung der Flache

- Teilweise auf Sichtachse zwischen
Grafrath und Mauern

e

1. Prioritat

C
+ | Vorbelastung durch Kreisstral’e FFB 6

+ | Waldflachen west-, und sldseitig
reduzieren die Fernwirkung

+ | Kompakte Flache

+ Aulerhalb Sichtachse

+ | Glnstige Topographie

+ | Effiziente Ausnutzung der Flache

< =

1. Prioritat

Der Standort westlich von Mauern (Flache C) wurde damit als geeignetster Standort flr
Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet ermittelt. Fir diese Flache sollen nun
durch Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden.
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1.3 Methodik der Umweltpriufung

In der vorliegenden Umweltprifung erfolgt eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzgiter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen. Als Grundlage fir die
Bestandsaufnahme dienen die Aussagen des Landesentwicklungsprogramms, des
Regionalplanes, des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grafrath, das ABSP des
Landkreises  Furstenfeldbruck, die thematischen Karten zu  Schutzgebieten,
Hochwassergefahrdung und Boden des Bayernatlas sowie eine Ortsbegehung des
Uberplanten Gebiets.

Bei der Planung der Anlage und der Beurteilung der Auswirkungen sind zudem die Hinweise
zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den
Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung
und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten berlicksichtigt und umgesetzt. (Stand 10.12.2021 und 05.12.2024)

2 LAGE, BESCHAFFENHEIT UND BESTAND DES PLANUNGSGEBIETES

21 Lage

Das Planungsgebiet umfasst die Flurstiicke 440, 442, 454, 455, 461 und 748 (TF), Gmkg.
Unteralting. Es befindet westlich von Mauern und schliefl3t im Westen und Stden an Wald an.
Nordlich verlauft die Kreisstrale FFB 6.

Naturrdumlich liegt das Planungsgebiet im Ubergangsbereich des Ammer-Loisach-
Hugellandes (037).

2.2 Potenziell natlirliche Vegetation

Die potenziell natlrliche Vegetation, die sich unter gegenwartigen Umweltbedingungen
einstellen wirde, wenn jegliche Nutzung durch den Menschen unterbliebe, bildet im Plangebiet
ein  Waldmeister-Tannen-Buchenwald; z.T. mit Komplex mit Waldgersten-Tannen-
Buchenwald; ortlich mit Rundblattlabkraut-Tannenwald, Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald
oder Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwald sowie punktuell waldfreie Hochmoor-
Vegetation (M6cT). (BayLfU)

2.3 Aktuelle Nutzung

Der Standort fUr die geplante Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich von
Mauern ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (z. T. Ackergras).

Durch das Plangebiet verlauft ein Feldweg in Nord-Sid-Richtung, der im zentralen Bereich
von Geholzstrukturen begleitet wird. Der vorhandene Feldweg FI.-Nr. 461, Gmkg. Unteralting
bleibt zwar erhalten, liegt aber innerhalb des Zauns. Fiir die Offentlichkeit und Naherholung
soll der Zugang zu den umliegenden Flurstucken trotzdem weiterhin moglich sein, allerdings
im westlichen Randbereich. Der Feldweg wird durch einen Grinweg (Privatweg, 6ffentlich
gewidmet), der entlang des Waldrandes um die Anlage herumfuhrt, ersetzt. Damit bleibt das
Gebiet weiterhin fiir die Offentlichkeit zur Naherholung nutzbar.

Westlich, stidlich und nordwestlich schlielRen Waldflachen an.
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Nordlich verlauft die Kreisstrale FFB 6 von Grafrath nach Mauern.
Im Osten und Norden schliefRen landwirtschaftliche Flachen an.

Ca. 50 m nordostlich befindet sich der Ort Mauern.

2.4 Topografie

Das Gelande des Planungsgebiets ist relativ eben und steigt leicht von 566 m 4. NN im
Nordwesten auf 572 m . NN im Sudosten.

3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT

3.1 Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca. 32#5-ha
24,97 ha (davon innerhalb Baugrenze ca. 22,706 22,66 ha + Eingriinung ca. 2,28 1,92 ha +
Offentlicher Feld- und Waldweg ca. 0,23 ha + Private Verkehrsflache Anschluss zu Kreisstrafle
ca. 0,15 ha) auf den Flurstiicken FI.-Nrn. 440, 442, 454, 455, 461 und 748 (TF), Gmkg.
Unteralting.

Das Gebiet befindet westlich von Mauern und schlief3t im Westen und Studen an Wald an.
Nordlich verlauft die Kreisstrale FFB 6.

Das fir die Sondergebietsflache vorgesehene Areale ist ausschliellich durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichnet.

3.2 Boden und Wasser

Im Plangebiet herrschen gem. Ubersichtsbodenkarte von Bayern (1:25.000) folgende
Bodentypen vor (BayLfU):

- 22b Fast ausschlielllich Braunerde und Parabraunerde aus kiesflihrendem Lehm
(Deckschicht oder Verwitterungslehm) tiber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)

Okologischer Feuchtegrad: sehr frisch bis frisch
Durchlassigkeit: hoch bis mittel
Sorptionskapazitat: mittel

Filtervermogen: gering

Erosionsanfalligkeit: gering

O O O O

- 22a Fast ausschlielich Braunerde und Parabraunerde aus flachem kiesflihrendem Lehm
(Deckschicht oder Verwitterungslehm) tiber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)

Okologischer Feuchtegrad: frisch
Durchlassigkeit: hoch bis sehr hoch
Sorptionskapazitat: gering bis mittel
Filtervermogen: gering
Erosionsanfalligkeit: mittel bis gering

O O O O

Bei einem geringen Filtervermdgen in Kombination mit hoher Durchlassigkeit handelt es sich
grundsatzlich um relativ empfindliche Béden.
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Die naturliche Ertragsfahigkeit des Bodens am Standort ist laut der Bodenfunktionskarte von
Bayern (1:25.000) gering bis mittel (Spanne Bodenschatzung: 28 — 60).

Aufgrund der relativ ebenen Flache liegt keine hohe Erosionsgefahr vor.

Gewasser oder wassersensible Bereiche befinden sich nicht im Planungsgebiet und im
naheren Umfeld.

Gemal der Karte ,,Oberflachenabfluss und Sturzflut® des Bayer. Staatsministerium fir Umwelt
und Verbraucherschutz ist bei Starkregenereignissen mit der Sammlung von

Niederschlagswasser in den Gelandesenken im Plangebiet zu rechnen.
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Das Vorhaben liegt gem. Wasserwirtschaftsamt Muldnchen im Einzugsgebiet der
Wasserversorgung Grafrath.
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3.3 Klima und Luft

Die Luftqualitat im Planungsgebiet ist gem. Schutzgutkarte Klima/Luft Planungshinweiskarte
des LfU nicht negativ beeinflusst und weist eine geringe Bedeutung als Ausgleichsraum
(Nachtsituation) auf.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen dienen der Kaltluftproduktion und sind als Flachen
mit Zugehorigkeit zu einem regionalen Kaltluftstromungssystem gekennzeichnet. Die Kaltluft
flieBt nach Norden / Nordwesten Richtung Grafrath und Furstenfeldbruck.

Unmalstablicher Ausschnitt der Schutzkarte Klima/Luft Planungshinweiskarte im Bereich westlich
Mauern (LfU, 2022):

O  Ungefahre Lage des Planungsgebietes
I B Belastungsstufe 3

Flachen, die unter der Annahme eines starken KI: dels eine ungiinstige h he
Situation aufweisen werden

P Belastungsstufe 2
Fidchen, die unter der Annahme eines sct hen oder starken KIi Is eine weniger giinstige,
aber keine ung humanbiokl S werden

%% Belastungsstufe 1

Fldchen, die sowohl heute als auch unter der Annahme eines schwachen oder starken Klimawandels
eine giinstige oder sehr giinstige h biokli he Situat fwei

geringe Bedeutung
alle Gibrigen Fldchen des Ausgleichsraums

A FlieRrichtung der Kaltluft

Wailder und Forsten, die tagsiiber zur aktiven Hitzeerholung aufgesucht werden kénnen

Flachen mit Zugehdrigkeit zu einem regionalen Kaltluftstromungssystem

3.4 Arten und Biotope

Die betreffenden Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt (z. T. Ackergras).

Durch das Plangebiet verlauft ein Feldweg in Nord-Sid-Richtung, der im zentralen Bereich
von Gehdlzstrukturen begleitet wird.

Westlich, stdlich und nordwestlich schlieften Waldflachen an.

Nordlich verlauft die Kreisstrale FFB 6 von Grafrath nach Mauern.

Im Osten und Norden schlief3en landwirtschaftliche Flachen an.

Ca. 50 m nordostlich befindet sich der Ort Mauern.

Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Obere Amper” (LSG- 00309.01). Gem.
Schutzgebietsverordnung ist die Errichtung baulicher Anlagen sowie Einfriedungen aller Art
erlaubnispflichtig. Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ist beim zustandigen
Landratsamt eine Befreiung i. S. d. LSG-Verordnung zu beantragen.

In ca. 300 — 500 m Entfernung liegen 6stlich des UG die geschitzten Biotope ,Warmeliebender
Saum sudoéstlich Mauern® (7833-0183), ,Extensivweide suddstlich Mauern® (7833-0184),
»Halbtrockenrasen am Holzlberg nordéstlich Mauern® (7833-0185) und ,Extensivweiden und -
wiesen nordoéstlich Mauern® (7833-0186). Ca. 400 m norddstlich liegt eine Teilflache des FFH-
Gebiets "Moore und Buchenwalder zwischen Etterschlag und Furstenfeldbruck® (7833-
371.02).

Die fur die Sondergebietsflache verwendeten Areale sind durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung gekennzeichnet.

Gemall dem Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP,
NATURGUTACHTER, 25.07.2025) wurden bei der Strukturkartierung am 23.02.2023 am
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Waldrand ndrdlich der Flache an alten Baumen potenzielle Spaltenquartiere fir Fledermause
gefunden.

Im Untersuchungsgebiet selbst befinden sich keine geeigneten Habitatstrukturen flr weitere
Saugetiere des An-hangs IV der FFH-RL (z.B. Haselmaus, Biber, Fischotter). Es konnte
lediglich in den angrenzenden Waldrandern im Westen und Suden sowie in der Heckenstruktur
ein Potenzial fir die Haselmaus ermittelt werden.

An den ndrdlichen Randern konnten beim Ortstermin im Rahmen der saP am 23.03.2023
sudexponierte Bdschungen mit héherem Bewuchs oder Ackerrandbereiche festgestellt
werden, die ein mafiges Habitatpotenzial flr die Zauneidechse aufweisen.

Im Eingriffsbereich sowie im weiteren Umfeld befinden sich keine geeigneten Larvalgewasser
fur streng geschitzte Amphibien- und Libellenarten gemal Anhang IV der FFH-RL. Eine
Nutzung des UG als Landlebensraum durch Amphibien ist nicht zu erwarten. Zudem liegen in
der Umgebung keine aktuellen Fundpunkte aus der ASK-Datenbank vor. Ein Vorkommen der
Anhang IV-Arten dieser Gruppen ist somit nicht anzunehmen.

Das Vorkommen von Kaferarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund des Fehlens
von geeigneten Habitatstrukturen, wie stark dimensionierte Baume, Gewasser oder
Sumpfwalder, bis ins weitere Umfeld nicht zu erwarten. Zudem befinden sich in der Umgebung
keine aktuellen Fundpunkte aus der ASK-Datenbank zu dieser Artengruppe. Die Prifung der
Habitattradition flir bspw. den Eremiten ergab ebenfalls keinen Hinweis.

Das Vorkommen von streng geschitzten Tag- und Nachtfalterarten gemalt Anhang IV der
FFH-Richtlinie kann aufgrund der ungeeigneten Habitatausstattung im gesamten UG
weitgehend ausgeschlossen werden. Geeignete Lebensrdume wie artenreiches Grunland
oder strukturreiche, magere Sdume werden nicht beansprucht oder beeintrachtigt. Dazu fehlen
Futterpflanzen z.B. des vergleichsweise weiter verbreiteten Dunklen Wiesenkopf-
Ameisenblaulings (Phengaris nausithous) oder das zusatzlich bendtigte Mikroklima fur den
Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) im Wirkbereich des Bauprojektes. Zudem
befinden sich in der Umgebung keine aktuellen Fundpunkte aus der ASK-Datenbank zu dieser
Artengruppe.

Durch das Vorhaben werden keine flr Schnecken oder Muscheln des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie geeigneten Feuchtgebiete oder Gewasser in Anspruch genommen. Aufgrund der
ungeeigneten Habitatausstattung im Eingriffsbereich ist ein Vorkommen dieser Arten nicht
anzunehmen. Dar-Uber hinaus liegen in der Umgebung keine aktuellen Fundpunkte aus der
ASK-Datenbank vor.

Aus dem weiteren Umfeld des Untersuchungsgebiets sind Vorkommen der saP-relevanten
Vogelarten Rotmilan (ASK-Daten, 2015, 560 m Richtung Nordwesten) und des Neuntéters
(ASK-Daten, 2019, 500 m Richtung Osten) bekannt.

Durch die Erhebungen im Rahmen der saP wurden insgesamt 22 prifungsrelevante
Vogelarten (nach Arteninformationen des bay. LfU, aktueller Stand) im Untersuchungsgebiet
und dessen direkten Umfeld nachgewiesen.

Deutscher Name IN'\;irsns:nschaftlicher RLE | RLD § V | VRL IE{:II:’;IE ELI-:,Z Status
Baumfalke Falco subbuteo * 3 5 - - g u ]
Dohle Coloeus monedula v * b - - g u NG
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 b - - 5 u wh
Feldsperling Passer montanus v v b - - 4 u NG
Goldammer Emberiza citrinella * * b - - g u wb
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Graugans Anser anser * * b - g u ]
Graureiher Ardea cinerea v * b - u u NG
Haussperling Passer domesticus v * b - u u wh
Kolkrabe Corvus corax * * b - g u ]
Kuckuck Cuculus canorus v 3 b - g u u
Mauersegler Apus apus 3 * b - u u ]
Maiusebussard Buteo buteo * * 5 - g u wh
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 3 b - u u ]
Neuntdter Lanius collurio v * b 1 g u wh
Rauchschwalbe Hirundo rustica v v b - u u NG
Rotmilan Milvus milvus v * 5 1 g u U
Schwarzmilan Milvus migrans * * 5 1 g u NG
Stieglitz Carduelis carduelis v * b - u u NG
Turmfalke Falco tinnunculus * * 5 - g u NG
Waldohreule Asio otus * * 5 - g u sb
Waldschnepfe Scolopax rusticola * v b - g u ]
Weifistorch Ciconia ciconia * v 5 1 g u NG

Tabelle aus der saP (NATURGUTACHTER, 25.07.2025): Gefahrdung, Schutz und Status
vorkommender Vogelarten (ohne ,Allerweltsarten) im UG und dessen direktem Umfeld.

Erlduterungen zur Tabelle

ausgestorben oder verschollen
vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet

gefihrdet

Gefihrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

extrem seltene Arten und Arten mit geographischer Restriktion
Daten defizitar

Art der Vorwarnliste

Art ungefihrdet

Woat M ) LB S

Schutz [§): naturschutzrechtliche Bestimmungen des besonderen und strengen Artenschutzes

b beszonders geschiitzte Arten nach §7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
s streng geschiitzte Arten nach §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
¥: Verantwortlichkeit Deutschlands (Bayer. 5tMi, 2010])

! in besonders hohem Mafie verantwortlich
! in hohem Mafte verantwortlich
M in besonderem Maf2e fiir hochgradig isolierte Vorpesten verantwortlich

VEL: Anhang der Vogelschuterichilinie der EU

1 Artvon gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhalt besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen

EHZ-KBER: Erhaltungszustand in der kontinentalen biogeographischen Region Baverns
ungiinstig / schlecht

ungiinstig / unzureichend

gunstig

unbekannt

SO o

EHZ-LP: Erhaltungszustand der Lokalpopulation
A hervorragend
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B gut
C mittel bis schlecht
? unbekannt

Status: Status im Untersuchungsgebiet

sb sicherer Brutvogel: Brutnachweis fiir UG vorhanden

wh wahrscheinlicher Brutvogel

mb méglicher Brutvogel: Im UG nachgewiesen, aber kein direkter Brutnachweis

NG Nahrungsgast: Regelmafiig zur Nahrungssuche, jedoch nicht im UG briitend

i Uberflieger: ohne Bezug zum UG

z als Durchziigler bewerteter Nachweis

pot potenzielles (Brut)vorkommen

fett méglicher, wahrscheinlicher oder sicherer Brutvogel im UG (und im angrenzenden Umfeld)

Feldlerche, Goldammer, Haussperling, Mausebussard, Neuntéter und Waldohreule sind gem.
saP (NATURGUTACHTER, 25.07.2025) mdglicher, wahrscheinlicher oder sicherer Brutvogel
im Untersuchungsgebiet und im angrenzenden Umfeld.

Ermittelte Nahrungsgaste (gem. saP NATURGUTACHTER, 25.07.2025): Dohle, Feldsperling,
Graureiher, Schwarzmilan, Rauchschwalbe, Stieglitz Turmfalke, Weil3storch

Ermittelte Uberflieger (gem. saP NATURGUTACHTER, 25.07.2025): Baumfalke, Graugans,
Kolkrabe, Kuckuck, Mauersegler, Mehlschwalbe, Neuntéter, Rotmilan, Waldschnepfe

Vorhabenspezifische ,empfindliche” Vogelarten gem. saP_NATURGUTACHTER,
25.07.2025:

Wertgebende Vogelarten des Offenlands:

Im Rahmen der Ortsbegehungen der saP wurden insgesamt drei Brutreviere der Feldlerche
ermittelt, eines davon im Planungsgebiet, zwei auf den nordlich angrenzenden Ackerflachen.

Wertgebende Vogelarten der strukturreichen Halboffenlandschaften:

Durch gut geeignete Habitatstrukturen wie Waldrander und Feldgehdlze findet die Gold-
ammer im direkten Umfeld des Untersuchungsgebiets ausreichend Brutmdglichkeiten.
Innerhalb des Untersuchungsgebiets wurde kein Goldammerrevier festgestellt. Zwei
Goldammerreviere befinden sich ca. 70 m noérdlich bzw. 80 m nordwestlich des
Planungsgebietes (70 m).

Ein Mausebussard-Brutrevier liegt westlich (60 m) der Flache. Horste des Mausebussards
finden sich vorrangig im Randbereich von Waldern, dort britet er in den Kronen alterer Bdume.
Als Nahrungshabitate sind offene Landschaften notig.

Die Waldohreule baut ihre Nester haufig in Feldgehdlze, an Waldrandern und in
Baumgruppen. Als Nahrungshabitat dienen der Waldohreule offene bis halboffene
Kulturlandschaften. Es wurde ein Brutrevier westlich (80 m) des Planungsgebiets ermittelt.

Der Neuntéter kommt sowohl auf Landstrichen mit ausgedehnten Busch- und
Heckenbestanden als auch an buschreichen Waldrandern und in Feldgehoélzen vor. Er baut
sein Nest gewohnlich in Strauchern, Jungwuchs oder Dornengestripp. Innerhalb der
bestehenden Gehodlzstrukturen entlang des Feldweges auf FI.-Nr. 440 und 455, Gmkg.
Unteralting im Planungsgebiet wurde ein Brutrevier des Neuntéters festgestellt.

Wertgebende Vogelarten im Siedlungsbereich

In einem Gehdoft nérdlich des Planungsgebiets befinden sich gem. saP zwei Haussperlings-
Brutreviere.

3.5 Landschaftsbild

Der Standort flr die geplante Errichtung der Freiflachen-Potovoltaikanlage westlich von
Mauern ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (z. T. Ackergras).
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Durch das Plangebiet verlauft ein Feldweg in Nord-Sid-Richtung, der im zentralen Bereich
von Geholzstrukturen begleitet wird.

Westlich, stidlich und nordwestlich schlieen Waldflachen an.
Nordlich verlauft die Kreisstralte FFB 6 von Grafrath nach Mauern.
Im Osten und Norden schlielen landwirtschaftliche Flachen an.
Ca. 50 m nordostlich befindet sich der Ort Mauern.

Das Gelande des Planungsgebiets ist relativ eben und steigt leicht von 566 m . NN im
Nordwesten auf 572 m . NN im Sudosten.

Durch die umgebenden Waldflachen und entsprechende Eingrinungsmallnahmen
insbesondere im Norden und Osten ist die Einsehbarkeit des Planungsgebiets erheblich
reduziert.

3.6 Schutzgut Mensch

Die betroffene landwirtschaftliche Flache ist fur das Schutzgut von untergeordneter
Bedeutung.

3.7 Kultur- und Sachgiiter

Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt.

4 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES, BESCHREIBUNG UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass die aktuelle, intensive
Grunlandnutzung weiterhin Bestand hat. Dabei sind geringfligige Abgaben von CO, aus dem
Abbau von organischer Substanz zu erwarten.

Abhangig von der weiteren Entwicklung der Bewirtschaftungsart (intensiv-konventionell oder
biologischer Landbau) sind Eintrage von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln auf der Flache
maoglich.

Der Lebensraum der Feldlerche bleibt erhalten. Der Bruterfolg der Feldlerche nach
begonnener Brut hangt allerdings stark von der Bewirtschaftungsintensitat und der Kultur ab.
Es ist davon auszugehen, dass die Fortpflanzungsbedingungen bei normaler
landwirtschaftlicher Nutzung fur die Feldlerche ohne gezielte Mallnahmen zu deren Schutz/
Forderung entsprechend dem landesweiten Trend ungunstig sind (gem. LfU-
Arteninformation). Die Ursachen des Bestandsriickganges sind dabei v.a.:

= Wenig bis schlecht geeignete Kulturen (Winterraps, Mais)

= Zu dichte Kulturen (durch Dingung beguinstigt)

= Uberfahren der Gelege bei der Kulturpflege

= unzureichendes Nahrungsangebot durch Insektizideinsatz

Der Fortbestand der lokalen Feldlerchenpopulation ist also auch ohne die moglichen
Beeintrachtigungen durch das Vorhaben keineswegs gesichert.
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4.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Flache als Sonderbauflache im Sinne des
§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® genutzt. Es ist
davon auszugehen, dass die Photovoltaikanlage zigig realisiert wird und die Flachen nicht
mehr flr eine rein landwirtschaftliche Produktion zur Verfliigung stehen.

Durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage mit extensiv genutztem Grinland unter bzw.
zwischen den Modulen und die umgebende Eingrinung mit Gehdlzanpflanzungen erfolgt eine
Extensivierung der derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache.

Zudem sorgen die Eingrinungsflachen fur eine Verbesserung vor allem fur die
Artzusammensetzung und den Boden- und Wasserhaushalt.

Aulerdem wirkt das Vorhaben durch die COZ2-emissionsfreie Stromerzeugung aus
Sonnenenergie positiv auf das Schutzgut Klima.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG sowie zur Sicherstellung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktion wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung
durchgeflhrt.

Blendwirkungen auf Wohngebaude oder Strallenverkehr sind gem. Reflexionsprognose zum
Bebauungsplan (TOPIK_siid GmbH, 12.02.2026) aufgrund der Lage nicht zu erwarten.

Nach Rickbau der Freiflachen-Photovoltaikanlagen stehen die Flachen wieder flr eine
landwirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung.
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4.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter

4.3.1 Schutzqut Boden und Wasser

Bauphase

Die Eingriffe in den Boden beschranken sich auf die Fundamentierung der Modultische und
der Zaunanlage sowie auf Bodenbefestigungen fir Gebaude und Wege. Dazu wird die Flache
befahren und z.T. als Lagerflache genutzt. Erganzend erfolgt die Verlegung von Kabeln im
Boden. Dabei sind ausschliefilich intensiv genutzte Acker- bzw. Griinlandflachen betroffen.

Betriebsphase

Mit der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wird die bisherige landwirtschaftliche
Flache Uberpragt, aber nur punktuell in den Boden eingewirkt. Die natirlichen
Bodenfunktionen bleiben in grolem Umfang erhalten bzw. werden durch Wegfall der
intensiven Acker- bzw. Griinlandnutzung z. T. verbessert.

Das Niederschlagswasser kann weiterhin auf der Flache versickern.

Wahrend des Betriebes der Freiflachen-Photovoltaikanlage entsteht unter bzw. zwischen den
Modulen extensiv genutztes Grinland. Durch die geschlossene Vegetationsdecke ist nahezu
keine Bodenerosion zu erwarten. Die Nutzungsextensivierung fuhrt dariiber hinaus zu einer
Regeneration der Bodenfunktion und Belebung des Bodenlebens. Dinge- und
PflanzenschutzmalRnahmen finden nicht mehr statt. Stoffeintrage in das Grundwasser werden
durch das Ausbleiben von Dingergaben und Ausbringen von Pflanzenschutzmittel reduziert.

4.3.2 Schutzgut Klima und Luft

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist begrenzt von zeitlich erhéhten Schadstoffbelastungen durch
eingesetzte Maschinen und Transporte auszugehen. Umweltauswirkungen auf Siedlungen
oder sonstige sensible Bereiche sind nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Die Erzeugung von Solarstrom reduziert den CO»-Ausstol3 und tragt zum globalen Klimaschutz
mit bei. Zudem wird durch die Nutzung als Extensivgrinland die Wirkung des Bodens als
Kohlenstoffsenke (erhdhte CO»-Bindung) verbessert.

Durch die Photovoltaik-Module wechseln sich bei Sonneneinstrahlung beschattete und
besonnte Bereiche kleinflachig ab. Hierdurch verandert sich das Mikroklima im Plangebiet.
Unter den Modulen kann es einige Grad kalter sein und tUber den Modulen etwas warmer, der
Grad der Auswirkungen hangt allerdings von verschiedenen Faktoren ab. So wirkt die Anlage
von Extensivgrinland und von Gehdlzen bei einer moglichen Warmeabstrahlung durch die
Solarmodule klimatisch ausgleichend und eine Beeintrachtigung benachbarter Flachen wird
so weit als mdglich vermieden. Durch die festgesetzten Reihenabstande von mind. 3 m sind
die Auswirkungen auf das Mikroklima stark reduziert. Mit den vorgesehen
Vermeidungsmafinahmen sind keine negativen klimatischen Veranderungen zu beflrchten

4.3.3 Schutzqut Arten und Biotope

Bauphase

Wahrend der Errichtung der PV-Anlage sind keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten, wenn die Vorgaben der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) berticksichtigt werden.
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Da Bauarbeiten nur zur Tageszeit stattfinden ist eine Beleuchtung der Baustelle mit evtl.
Storwirkung flr Sauger und potenziell tdédlicher Anlockwirkung fir Nachtinsekten nicht
erforderlich.

Betriebsphase

Unter bzw. zwischen den Modulen entstehen extensiv genutzte Grinlandbestande und in den
Randbereichen im Norden und Osten Gehélzstrukturen. Gegenuber der bisher stattfindenden
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist somit durch die PV-Anlage mit einer dkologischen
Aufwertung zu rechnen.

Fur die Feldlerche gehen unter Umstanden Brutlebensrdume verloren, die durch geeignete
CEF MafRnahmen (Brache- und Blihflachen) an anderer Stelle ersetzt werden mussen.

Die Geholzstrukturen entlang des Feldweges auf FI.-Nr. 440 und 455, Gmkg. Unteralting
werden als wertvolles Landschaftselement bzw. Biotopstruktur und Lebensraum des
Neuntoéters erhalten. Ein Umkreis von ca. 30 m um die Geholzstrukturen wird zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen des Neuntoters von Bebauung freigehalten.

Zu angrenzenden Waldrandern und sudexponierten Bdschungen, die u. a. mdogliche
Lebensraume flir die Zauneidechse darstellen, wird mit der Baugrenze ein Abstand von 10 —
15 m eingehalten.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Arten sind im Ergebnis der ,Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ nicht negativ vom Vorhaben betroffen.

Da eine Beleuchtung der Anlage nicht vorgesehen ist, sind negative Auswirkungen auf
nachtaktive Arten, insbesondere eine Storung von Sdugetieren sowie eine Anlockwirkung mit
potenziell todlichen Folgen fir Nachtinsekten nicht zu besorgen.

Im Ubrigen kénnen die Auswirkungen, insbesondere eine Lebensraumzerschneidung durch
die in Kapitel 5 beschriebenen Malinahmen vermindert werden.

4.3.4 Schutzgut Landschaftsbild

Bauphase

Wahrend der Bauphase ergeben sich keine erheblichen Umweltauswirkungen.
Landschaftsbildpragende Elemente werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Betriebsphase
Durch die umgebenden Waldflachen ist die Einsehbarkeit erheblich reduziert.

Die Geholzpflanzungen im Norden und Osten dienen zudem der Einbindung der Freiflachen-
Photovoltaikanlage und mindern die Auswirkungen der technischen Uberpragung hinsichtlich
des Landschaftsbildes.

4.3.5 Schutzqut Mensch

Bauphase

Infolge der BaumalRnahmen kénnen zeitlich begrenzt zusatzliche erhdhte Larmemissionen in
die Umgebung durch Baumaschinen sowie durch Transporte einwirken.

Betriebsphase

Die Anlage weist deutlichen Abstand zu den Siedlungsflachen auf. Von Larmbelastigungen
wahrend des Betriebes ist nicht auszugehen. Die erreichten Feldstarken elektromagnetischer
Felder aul3erhalb der Anlage der Wechselrichteranlage und der Transformatorenstationen sind
vernachlassigbar. Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzwerte der 26. BImSchV Verordnung
uber elektromagnetische Felder in der Fassung vom 14.08.2013 werden eingehalten. Auch
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durch die Weiterleitung von zusatzlichem Strom durch das bestehende Leitungsnetz erfolgt
keine Uberschreitung der Grenzwerte. Eine Zunahme elektromagnetischer Strahlung durch
den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ist daher nicht zu befurchten.

Es liegt eine Reflexionsprognose (TOPIK_stid GmbH, 12.02.2026) vor.
Darin wurde eine Immissionsprognose zu méglichen Blendwirkungen erstellt:

Immissionsbereich Kreisstralle:

Die Stral3e verlduft in Ost-West-Richtung parallel zur Modulanordnung mit einem Winkel von
ca. 300°. Die Module sind auf die von der StraBe abgewandte Seite orientiert. Eine
Blickbeziehung von der Fahrbahn auf die Modulvorderseite besteht nicht.

Blendeinwirkungen auf die Stral3e sind nicht zu erwarten.
SchutzmalBnahmen zur Vermeidung von Blendeinwirkungen sind daher nicht erforderlich.

Immissionsbereich Bebauung Mauern

Die Hauser am westlichen Ortsrand von Mauern liegen in einem Abstand von > 50 m éstlich
der ersten Module. Die Blickbeziehung im 10° Winkel auf die Moduloberfldche ist abgesehen
von der in diesem Bereich geplanten Heckenbepflanzung eingeschrdnkt gegeben. Eine
kurzfristige Lichtreflexion bei entlaubter Bepflanzung in diesem Bereich ist in den
Abendstunden im Friihjahr und Herbst mdéglich. Blendwirkungen kénnen aufgrund der
Entfernung von > 50 m ausgeschlossen werden

Zusétzliche SchutzmalBnahmen sind nicht erforderlich.

Blendwirkungen auf Wohngebaude oder Strallenverkehr sind damit aufgrund der Lage nicht
zu erwarten.

Fur das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten.

4.3.6 Schutzgut Kultur- und Sachgqiiter

Bau- und Bodendenkmaler im Planungsgebiet sind nicht bekannt. Durch das Vorhaben sind
weder beim Bau noch beim Betrieb negative Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter zu
erwarten.

Ca. 300 bis 400 m nordwestlich des Planungsgebietes befinden sich die Bodendenkmaler
- D-1-7833-0007 Grabhugel mit Bestattungen der Bronzezeit und der Hallstattzeit.
- D-1-7833-0278 Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.

4.3.7 Abfall

Bauphase

Wahrend der Bauphase fallen baustellentbliche Abfélle wie Verpackungsmaterial,
Baustoffreste etc. an. Bodenaushub ist nicht zu erwarten bzw. kann vor Ort wieder eingebaut
werden.

Baustellenabfélle werden ordnungsgemal® dem dafir vorgesehenen Entsorgungsweg
zugefuhrt.

Betriebsphase / Ruckbau

Wahrend des Betriebes der PV-Anlage fallen keine Abfalle an.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432



,\/ GEMEINDE GRAFRATH Seite 31 von 53
A Veorhabenbezogener Bebauungsplan
ﬂ ~sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Mauern®
Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

Nach Ablauf der Lebensdauer bzw. bei Beschadigung sind die Photovoltaikmodule sowie alle
weiteren Bauteile als Abfalle/ Wertstoffe zu nennen. Beim Rickbau der gesamten Anlage
kommt neben Modulen, Metallen, Leitungen etc. das Zaunmaterial hinzu.

5 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG NACHTEILIGER
AUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Zur Minimierung der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind folgende
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen zum schonenden Umgang mit den naturlichen
Ressourcen vorgesehen:

Schutzqut Boden und Wasser

Bauphase
= Ordnungsgemaler und umsichtiger Umgang mit Treib- und Schmierstoffen

Betriebsphase
= Begrenzung der versiegelten Flache:

¢ GRZ max. 0,5

¢ Punktfundamentierung der PV-Module

e Begrenzung der Versiegelung (Gebaude, Speichereinrichtungen, befestigte Flachen
und Zufahrten) auf der gesamten Anlagenflache (SO 1, SO 2 und SO 3) auf max. 2,5 %
(ohne Rammpfahle) (vgl. Schreiben des Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr vom 05.12.2024 zur Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung bzgl.
Anwendung des vereinfachten Verfahrens ohne Ausgleich des Naturhaushaltes)

= Vorhandene Einfahrten von der KreisstralRe Wirtschafiswege dienen als Zufahrt

= Bodenschonende Bewirtschaftung der Flachen unter und zwischen den Modulreihen als
extensives Grunland ohne Dungung und Pestizideinsatz

= Fir die Aufstanderungen der PV-Module durfen nur boden- und gewasserunschadliche
Materialien Verwendung finden

Bei-Béc A B, und-Grundwasser-beeinflussten Béden-Es
sind nur Verankerungen zulassig, die eine Verlagerung von Schwermetallen in den Boden
vermeiden oder deutlich einschréanken (z.B. Magnelisbeschichtung)

= Bei Tierhaltung in Kombination mit verzinkten Profilen/ Ankern sind Kunststoffmanschetten
anzubringen, um eine Losung des Zinks durch Tierkot zu vermeiden

= Es dirfen keine Module mit erhdhten Schwermetallgehalten verwendet werden.
Insbesondere sind die Schwermetalle Cadmium und Blei zu nennen, die vor allem in CdTe
Modulen enthalten sind. Diese konnen im Falle einer Beschadigung z.B. durch Hagel
austreten (§ 62 WHG).
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Es durfen nur unbeschadigte Module im Betrieb verwendet werden. Sobald an einer Stelle
Wasser in die Solarzelle eintritt, besteht die Gefahr der Losung von Schwermetallen (§ 62
WHG).

Bei steinigen, sandigen und flachgriindigen Béden ist durch Vorrammen bzw. Vorbohren
der Abriebverlust der verzinkten Profile/Anker zu minimieren. Dies kann unterbleiben, wenn
durch vorherige Versuche durch einen Sachverstandigen der Wasserwirtschaft kein Abrieb
festgestellt wurde oder Stiitzen mit Magnelis-Beschichtung verwendet werden.

Trockentransformatoren sowie Transformatoren mit Ester Beflillung sind gegeniber deren
mit einer Mineraldl Beflllung, aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu bevorzugen. Lediglich von
letzteren geht ein Wassergefahrdungsrisiko aus. Eine Auffangwanne oder ein
doppelwandiger Behalter ist bei einer Befullung mit Mineraldl Pflicht (gemaR §18 AwSV und
LfU Merkblatt 1.2/9, 5.2.4.)

Es sind moderne Batteriespeichercontainer mit automatisiertem Brandschutzregime zu
verwenden, die so dimensioniert sind, dass das Loschmittel im Containerboden
zurlckgehalten wird.

Reinigung der -Photovoltaikmodule nur mit wasser- und bodenvertraglichen Stoffen

Schutzgut Klima und Luft

Bauphase

Einhaltung des Stands der Technik hinsichtlich Abgasemission

Betriebsphase

Begrenzung der versiegelten Flache (siehe Schutzgut Boden und Wasser)

Vermeidung der ubermaligen Warmeentwicklung durch Grunflachen unter / zwischen den
Modulreihen und Eingrinung

Schutzqut Arten und Biotope

Bauphase

Keine Baustellentatigkeit in der Nacht
Keine Baustellenbeleuchtung

Betriebsphase

Begrenzung der versiegelten Flache (siehe Schutzgut Boden und Wasser)
Entwicklung von arten- und blitenreichem extensivem Grinland

e durch Ansaat mit autochthonem, gebietsheimischem Saatgut der Ursprungsregion 16
(Unterbayerische Hugel- und Plattenregion), mind. 30% Krauteranteil oder

e alternativ durch Mahgutiibertragung von geeigneten, regionalen Spenderflachen (in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde).

e Festsetzung eines Modulabstands zum Boden von mind. 0,8 m sowie

e eines Abstands zwischen den Modulreihen von mind. 3,0 m fiir einen hdheren
Lichteinfall.

Extensive Bewirtschaftung des Grinlandes, z.B. durch abschnittsweise Beweidung
und/oder ein- bis zweischirige Mahd (insektenfreundliches Mahwerk, Schnitthdhe 10 cm)
Verzicht auf Mulchen, Dingung, Pflanzenschutz und Nachsaat von
Wirtschaftsgriinlandarten

Schutz von Insekten und Vermeidung der Stérung von Wildtieren durch Verzicht auf
Beleuchtung der Anlage
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= Minderung der Zerschneidungswirkung durch Abstand der Zdunung vom Boden > 15 cm.
(Durchgangigkeit fir Kleintiere und Niederwild)

= Festsetzung von punktuellen Wildtierdurchlasse mit einem Bodenabstand von mind. 20 cm;
diese sollten mind. alle 50 m und auch an den Ecken der Zaune liegen

= Eingrinung mit Gehdlzen (autochthon, Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland®) zur
Schaffung zusatzlicher Lebensraume

= Erhalt der Gehdlzstrukturen entlang des Feldweges auf FI.-Nr. 440 und 455, Gmkg.
Unteralting als wertvolles Landschaftselement bzw. Biotopstruktur und Lebensraum des
Neuntoéters

= Freihaltung eines Umkreises von ca. 30 m um die Gehdlzstrukturen entlang des Feldweges
von Bebauung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Neuntoters

= Einhaltung eines Abstands von 10 — 15 m mit der Baugrenze zu angrenzenden
Waldrandern und sidexponierten Bdschungen, die u. a. mogliche Lebensrdume fur die
Zauneidechse darstellen

= Keine Beanspruchung von naturschutzfachlich wertvollen Bereichen
= Zum Erhalt der dkologischen Funktionalitat des Lebensraums der Feldlerche wird fir das

betroffeneFeldlerchen-Brutpaar die betroffenen Feldlerchen-Brutpaare auf dem Inninger

Feld ein Ausgleich in Form von Brache- und Bluhflachen geschaffen.

Schutzgut Landschaftsbild

Betriebsphase
= Durch die umgebenden Waldflachen ist die Einsehbarkeit erheblich reduziert.

= Einbindung der Anlage in die Landschaft durch Eingrinung mit landschaftstypischen
Vegetationsstrukturen (insb. im Norden und Osten)

= Begrenzung der Medul—und—Gebaudehéhe—auf3.5—m—Hohe baulicher Anlagen
(Photovoltaikmodule, Gebaude, Speichereinrichtungen) auf max. 3,7 m, um eine
Beeintrachtigung durch hochaufragende Module und Fernwirkung der Anlage zu vermeiden

Schutzqut Mensch

Bauphase
= Einhaltung der AVV-Baularm

= Sicherung der Baustelle gegen unbefugtes Betreten

Betriebsphase
= Sicherung der Bereiche mit Stromschlaggefahr gegen unbefugtes Betreten

Schutzgut Kultur- und Sachgqiiter

Bauphase
= Ggf. Beteiligung des zustandigen Amts fir Denkmalpflege beim Auffinden von bisher nicht
bekannten Bodendenkmalern wahrend der Bautatigkeit

Abfall

Bauphase
= Ordnungsgemale Wiederverwertung/ Entsorgung von Baustellenabfallen

Betriebsphase
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= Ordnungsgemale Wiederverwertung bzw. fachgerechte Entsorgung ausgedienter/
beschadigter Photovoltaikmodule sowie alle weiteren Bauteile

6 EINGRIFFSREGELUNG

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushalts und die dafur
erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen werden nach dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft“ (Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr; Fortschreibung 2021) grundsatzlich getrennt voneinander ermittelt.

Da die bauliche Nutzung durch Freiflachen-Photovoltaikanlagen von einer Bebauung mit
Gebauden (einschlielich deren ErschlieBung) deutlich abweicht, geben die Schreiben des
Bay. Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 und 05.12.2024 zur
bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen spezifische
Hinweise fir die Bewaltigung der Eingriffsregelung bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

6.1 Vermeidung und Ausgleich Naturhaushalt

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprift, ob erhebliche Beeintrachtigungen
durch geeignete Malknahmen soweit wie moglich vermieden werden kénnen.

Grundsatzliche VermeidungsmafRnahmen

= Fir die Standortwahl hat die Gemeinde Grafrath im Vorfeld eine Standortanalyse des
Gemeindegebiets durchgefuhrt. Dabei wurde der Standort westlich von Mauern als
geeignetster Standort fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet ermittelt.

= Es werden keine naturschutzfachlich wertvollen Bereiche Gberplant (z. B. amtlich kartierte
Biotope, Bodendenkmaler und Geotope, Béden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte gemaR § 2 Bundesbodenschutzgesetz — BBodSchG)

= Fachgerechter Umgang mit Boden gemaf den bodenschutzgesetzlichen Vorgaben
= Keine Dungung und Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln auf der Anlagenflache

= Um eine Durchlassigkeit flr Klein- und Mittelsduger etc. zu gewahrleisten, ist ein Abstand
des Zauns zum Boden mit mind. 15 cm festgesetzt

= Festsetzung von punktuellen Wildtierdurchlasse mit einem Bodenabstand von mind. 20 cm;
diese sollten mind. alle 50 m und auch an den Ecken der Zaune liegen

—Festselzungvon-Rehdurchlassen-bzw—Rehdurchschlupten

Allgemeine Voraussetzungen und Vorgaben fiir das vereinfachte Verfahren gem.
Schreiben des Bay. Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024

= Die fur die Sondergebietsflachen vorgesehenen Areale sind durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung (,intensiv genutzter Acker* - BNT A11 — Grundwert 2
Wertpunkte gem. Biotopwertliste bzw. ,Intensivgrinland — BNT G11 — Grundwert 3
Wertpunkte gem. Biotopwertliste) gekennzeichnet und haben flur die Schutzgiter des
Naturhaushalts nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung

= Es handelt sich bei dem Vorhaben um eine PV-Freiflachenanlage, fur die Folgendes gilt:
= keine Ost-West ausgerichteten Anlagen mit satteldachférmiger Anordnung der
Modultische, bei der die von den Modulen in Anspruch genommene Grundflache

(Projektionsflache) mehr als 60 Prozent der Grundflaiche des Gesamtvorhabens
(Anlagenflache) in Anspruch nimmt und

»= Grundung der Module mit Rammpfahlen und
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=  Mindestabstand der Modulunterkante zum Boden: 80 cm.

Weitere Voraussetzungen und Vorgaben fiir das vereinfachte Verfahren gem. Schreiben
des Bay. Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024

Die Voraussetzungen fur Anwendungsfall 1 des vereinfachten Verfahrens sind erfllt;

Die Anlagenflache umfasst mit insgesamt ca. 24,97 ha (davon innerhalb Baugrenze ca. 22;70
22,66 ha + Eingrinung ca. 2,28 1,92 ha + Offentlicher Feld- und Waldweg ca. 0,23 ha + Private
Verkehrsflache ca. 0,15 ha) weniger als 25 ha.

Insgesamt ist die Versiegelung (Gebaude, Speichereinrichtungen, befestigte Flachen und
Zufahrten) auf der gesamten Anlagenflache (SO 1 und SO 2) auf max. 2,5 % (ohne
Rammpfahle) begrenzt.

Damit ist im Hinblick auf den Naturhaushalt kein Ausgleich erforderlich. (vgl. Schreiben des
Bay. Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024)

Vermeidung durch o6kologische Gestaltungs- und PflegemaRnahmen

Durch 6kologisch hochwertige Gestaltungs- und Pflegemallnahmen im gesamten
Geltungsbereich kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zuséatzlich
vermieden werden.

= Die Flache unter und zwischen den Modulen ist als arten- und blutenreiches extensives
Grinland (,maRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland® (= BNT G212, gem.
Biotopwertliste LfU zur BayKompV)) zu entwickeln und zu pflegen.

= Fir die Entwicklung und Pflege von arten- und blitenreichem Griinland sind folgende
MaRgaben auf der Malinahmenflache beachtet:

= ausreichende Besonnung
- Grundflachenzahl (= GRZ = Mal} der baulichen Nutzung) < 0,5
- mind. 3 m Abstand zwischen den Modulreihen fur einen héheren Lichteinfall
- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

= Begrinung unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten (zertifiziertes
Regio-Saatgut, Unterbayerische Hugel- und Plattenregion (16) mit mind. 30%
Krauteranteil) bzw. lokal gewonnenem Mahgut

= 1- bis 2- schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthdhe
10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder / auch

» standortangepasste Beweidung (Parzellierung und abschnittsweise Schafbeweidung,
um die Entwicklung der krauterreichen Ansaat zu begunstigen)

= kein Mulchen

Zur Einbindung in die Landschaft erfolgen angepasst an die Oortlichen Verhaltnisse
entsprechende Eingrinungsmalnahmen.

Zusatzlich wird auf den Flachen fur die Entwicklung von Natur und Landschaft (P2, ca.
46-685 15.268 m?) artenreiches Extensivgrinland entwickelt, fir das ebenfalls die
Gestaltungs- und Pflegemalinahmen erfillt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(P1 und P3) dienen der Minimierung der Eingriffe ins Landschaftsbild bzw. der
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landschaftsgerechten Einbindung. Sie sind daridber hinaus Trittsteinbiotope flr
geholzgebundene Arten. (vgl. 6.2)

6.2 Vermeidung und Ausgleich Landschaftsbild

Aufgrund ihrer technischen Gestalt sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen landschaftsfremde
Objekte, die das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen. Die entscheidenden
Kriterien fir das Ausmalf an erheblichen Beeintrachtigungen sind der Wirkraum, der durch die
Sichtbarkeit der Anlage in der Landschaft (Fern- und Nahsicht) bestimmt wird und der
naturschutzfachliche Wert des Schutzguts Landschaftsbild in diesem Wirkraum unter
Einbezug etwaiger Vorbelastungen. Diese Beeintrachtigungen gilt es soweit wie mdglich zu
vermeiden. (vgl. Hinweise des Bay. Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021 und 05.12.2024)

Grundsatzliche VermeidungsmafRnahmen

= Fir die Standortwahl hat die Gemeinde Grafrath im Vorfeld eine Standortanalyse des
Gemeindegebiets durchgefiihrt. Dabei wurde der Standort westlich von Mauern als
geeignetster Standort fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet ermittelt.

= Das flr die Sondergebietsflache vorgesehene Areal ist durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung (,intensiv genutzter Acker” - BNT A11 gem. Biotopwertliste bzw. ,Intensivgrinland®
— BNT G11 — Grundwert 3 Wertpunkte gem. Biotopwertliste) gekennzeichnet.

Zusatzlich werden in Anlehnung an die Hinweise des Bay. Staatsministeriums fur Wohnen,
Bau und Verkehr vom 10.12.2021 und 05.12.2024 folgende VermeidungsmafRnahmen in die
Planung miteinbezogen:

= Erhalt wertvoller Landschaftselemente und Biotopstrukturen auf der bzw. angrenzend an
die Anlagenflache:

= Erhalt der Gehdlzstrukturen entlang des Feldweges auf FI.-Nr. 440 und 455, Gmkg.
Unteralting als wertvolles Landschaftselement bzw. Biotopstruktur und Lebensraum
des Neuntoters

= Freihaltung eines Umkreises von ca. 30 m um die Gehdlzstrukturen entlang des
Feldweges von Bebauung zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Neuntdters

= Einhaltung eines Abstands von 10 — 15 m mit der Baugrenze zu angrenzenden
Waldrandern und sidexponierten Boschungen, die u. a. mdgliche Lebensraume fir die
Zauneidechse darstellen

= Anordnung der Module unter Ricksichthahme auf Topografie und vorhandenes Relief:

= Das Gelande des Planungsgebiets ist relativ eben und steigt leicht von 566 m . NN
im Nordwesten auf 572 m . NN im Sidosten.

= Durch die umgebenden Waldflachen und entsprechende Eingrinungsmalinahmen
insbesondere im Norden und Osten ist die Einsehbarkeit des Planungsgebiets
erheblich reduziert.

o Mit der festgesetzten Gesamthéhe der Solarmodule sowie der Hohe der Gebaude auf
max. 3,7 m verringert sich die mogliche Fernwirkung der Anlage. Bodenunebenheiten
kdnnen durch geringfugig hdhere Aufstanderungen bis max. 0,2 m ausgeglichen
werden. Gebaude innerhalb der Anlage sind nicht héher als die Module und fugen sich
dort ein

= Die Sichtachse zwischen Mauern und Grafrath bleibt durch die reduzierte Planung
erhalten.
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= Durch eine teilweise Ricknahme der Planung wurde die Voraussetzung fir eine
Befreiungslage von der LSG-VO geschaffen. Gemal Vorschlag des Landratsamtes
entfallt in der weiteren Planung der Bereich sudlich der Kreisstralle FFB 6 bis zur
gedachten Verbindungslinie zwischen der nérdlichen Ecke der FI.-Nr. 769 und der
norddstlichen Ecke der FI.-Nr. 440.

= Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet ,Obere Amper® wurde durch die
Rucknahme der Planung um ca. 7,75 ha von ca. 32,75 ha auf ca. 25 ha reduziert.
Gleichzeitig ruckt die PV-Anlage vom Ortsteil Mauern und von der Kreisstrale FFB 6
ab. Die Sichtachse zwischen Mauern und Grafrath bleibt erhalten. Zusatzlich wurde die
max. zulassige Modulhéhe von 3,8 m (+ 0,2 m bei Bodenunebenheiten = 4,0 m) auf
einheitlich 3,7 m (3;5-m=+0;2m—=3,/m}reduziert und damit die Fernwirkung und der
Eingriff ins Landschaftsbild im LSG minimiert.

= |Im SO1 ist nur eine Sid-Ausrichtung-derModule Ausrichtung der Modul-Langsachse

in Ost-West-Richtung mit Ausrichtung der Modulflache nach Siden mit einem
Anstellwinkel von max. 30° bezogen auf die Horizontale zulassig.

Dadurch soll eine unerwtinschte Blendwirkung auf den Ort Mauern vermieden werden.
Hierzu ist auch auf die Reflexionsprognose (TOPIK _sid GmbH, 12.02.2026) zu
verweisen.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und AusgleichsmaRnahmen fiir das Landschaftsbild

Der Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der sehr spezifischen
Eigenart dieses Schutzguts immer gesondert verbal-argumentativ ermittelt.

Der Ausgleichsbedarf bemisst sich an Art und Umfang der beeintrachtigten Funktionen des
Landschaftsbildes. Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald das
Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

(vgl. Hinweise des Bay. Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021
und 05.12.2024)

MafRnahmen zur Einbindung der Anlage in die Landschaft

= Die im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen auf den Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern im Norden und Osten (Breite mind. 5 m) dienen der
Minimierung der Eingriffe ins Landschaftsbild bzw. der landschaftsgerechten Einbindung

= Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind nach der Errichtung der Anlage, spatestens bei
Beginn der darauffolgenden Vegetationsperiode, durchzufihren.

= Zu verwenden sind ausschliefllich autochthone Gehdlze des Vorkommensgebietes 6.1
L2Alpenvorland“ (Bayerisches Landesamt fir Umwelt)

= Bei Verschattung kdnnen einzelne Geholzgruppen der Pflanzung auf den Stock gesetzt
werden. Eine Wirksamkeit der Eingrinung muss dabei sichergestellt bleiben

= Auf den umgebenden nicht bepflanzten Flachen wird arten- und blitenreiches extensives
Grunland entwickelt

= Durch die geplanten standortangepassten Eingriinungsmafinahmen kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes damit vermieden werden
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7 ARTENSCHUTZ

7.1 Bestand und Betroffenheit von Arten gem. saP

Gemal® dem Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP,
NATURGUTACHTER, 25.07.2025) sind von dem Vorhaben voraussichtlich folgende Arten
betroffen:

Flederméause

Bei der Strukturkartierung am 23.02.2023 wurden gem. saP (NATURGUTACHTER,
25.07.2025) am Waldrand noérdlich der Flache an alten Baumen potenzielle Spaltenquartiere
fur Fledermause gefunden. Der Waldrand kann zudem als Jagdhabitat fur Fledermause
dienen. Aufgrund des ausreichenden Abstandes, der zu den Waldrandern gehalten wird (M6),
ist jedoch von keiner Beeintrachtigung dieser Strukturen auszugehen.

Da die BaumalRnahmen zudem nur temporar auftreten und einen verhaltnismaRig leichten Ein-
griff (in Bezug auf Larm und Erschitterungen) darstellen, sind Stérungen potenziell
vorkommen-der Arten nicht zu erwarten. Durch den Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der
Aktivitatszeit der Fledermause (Marz bis November) (M1) und den Verzicht auf das Anstrahlen
des Geholzstreifen und des Gebaudekomplexes oOstlich des UG (M3), werden Stérungen
weiter reduziert. Auch betriebs- und anlagebedingt ist von keiner Stérung von Fledermausen
durch die PV-Anlage auszugehen.

Eine Betroffenheit der streng geschutzten Fledermausarten gemaf Anhang IV der FFH-RL ist
somit nicht zu erwarten.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Untersuchungsgebiet selbst befinden sich keine geeigneten Habitatstrukturen fir weitere
Saugetiere des Anhangs IV der FFH-RL (z.B. Haselmaus, Biber, Fischotter). Es konnte
lediglich in den angrenzenden Waldrandern im Westen und Suden sowie in der Heckenstruktur
ein Potenzial fur die Haselmaus ermittelt werden. Eine Beeintrachtigung durch das
Bauvorhaben ist aufgrund des geplanten Abstands zu diesen Strukturen jedoch nicht zu er-
warten. Ein Vorkommen von Arten dieser Gruppe und die daraus ggf. entstehenden
vorhabenbedingten Wirkungen sind nicht zu erwarten.

Reptilien

An den ndrdlichen Randern konnten beim Ortstermin im Rahmen der saP am 23.03.2023
sudexponierte Bdschungen mit hdoherem Bewuchs oder Ackerrandbereiche festgestellt
werden, die ein maliges Habitatpotenzial fir die Zauneidechse aufweisen. Da zu diesen
Randstrukturen Abstande gehalten werden (M6), werden keine potenziellen
Zauneidechsenlebensrdume beeintrachtigt. Die Baustellenzufahrten zu den Flachen erfolgen
nur punktuell und temporar, wodurch nicht davon auszugehen ist, dass das Tétungsrisiko von
Zauneidechsen vorhabenbedingt erhéht wird.

Eine Betroffenheit der Zauneidechse gemal Anhang IV der FFH-RL ist somit nicht zu
erwarten.

Amphibien und Libellen

Im Eingriffsbereich sowie im weiteren Umfeld befinden sich keine geeigneten Larvalgewasser
fur streng geschitzte Amphibien- und Libellenarten gemal Anhang IV der FFH-RL. Eine
Nutzung des UG als Landlebensraum durch Amphibien ist nicht zu erwarten. Zudem liegen in
der Umgebung keine aktuellen Fundpunkte aus der ASK-Datenbank vor. Ein Vorkommen der
Anhang IV-Arten dieser Gruppen ist somit nicht anzunehmen.

Kafer
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Das Vorkommen von Kaferarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund des Fehlens
von geeigneten Habitatstrukturen, wie stark dimensionierte Baume, Gewasser oder
Sumpfwalder, bis ins weitere Umfeld nicht zu erwarten. Zudem befinden sich in der Umgebung
keine aktuellen Fundpunkte aus der ASK-Datenbank zu dieser Artengruppe. Die Prifung der
Habitattradition flr bspw. den Eremiten ergab ebenfalls keinen Hinweis.

Schmetterlinge

Das Vorkommen von streng geschutzten Tag- und Nachtfalterarten gemal® Anhang IV der
FFH-Richtlinie kann aufgrund der ungeeigneten Habitatausstattung im gesamten UG
weitgehend ausgeschlossen werden. Geeignete Lebensraume wie artenreiches Griinland
oder strukturreiche, magere Sdume werden nicht beansprucht oder beeintrachtigt. Dazu fehlen
Futterpflanzen z.B. des vergleichsweise weiter verbreiteten Dunklen Wiesenkopf-
Ameisenblaulings (Phengaris nausithous) oder das zusatzlich benétigte Mikroklima fir den
Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) im Wirkbereich des Bauprojektes. Zudem
befinden sich in der Umgebung keine aktuellen Fundpunkte aus der ASK-Datenbank zu dieser
Artengruppe.

Schnecken und Muscheln

Durch das Vorhaben werden keine fir Schnecken oder Muscheln des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie geeigneten Feuchtgebiete oder Gewasser in Anspruch genommen. Aufgrund der
ungeeigneten Habitatausstattung im Eingriffsbereich ist ein Vorkommen dieser Arten nicht
anzunehmen. Dar-Uber hinaus liegen in der Umgebung keine aktuellen Fundpunkte aus der
ASK-Datenbank vor.

Vogel

Aus dem weiteren Umfeld des Untersuchungsgebiets sind Vorkommen der saP-relevanten
Vogelarten Rotmilan (ASK-Daten, 2015, 560 m Richtung Nordwesten) und des Neuntoters
(ASK-Daten, 2019, 500 m Richtung Osten) bekannt.

Durch die Erhebungen im Rahmen der saP wurden insgesamt 22 prifungsrelevante
Vogelarten (nach Arteninformationen des bay. LfU, aktueller Stand) im Untersuchungsgebiet
und dessen direkten Umfeld nachgewiesen.

Deutscher Name ‘Iﬁq'\;i:;:nschafﬂicher RLE | RLD § V | VRL IE{:EE ELI-:JZ Status
Baumfalke Falco subbuteo * 3 s - - g u ]
Dohle Coloeus monedula v * b - - g u NG
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 b - - 5 u wh
Feldsperling Passer montanus v v b - - g u NG
Goldammer Emberiza citrinella * * b - - g u wb
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Graugans Anser anser * * b - g u ]
Graureiher Ardea cinerea v * b - u u NG
Haussperling Passer domesticus v * b - u u wh
Kolkrabe Corvus corax * * b - g u ]
Kuckuck Cuculus canorus v 3 b - g u u
Mauersegler Apus apus 3 * b - u u ]
Maiusebussard Buteo buteo * * 5 - g u wh
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 3 b - u u ]
Neuntdter Lanius collurio v * b 1 g u wh
Rauchschwalbe Hirundo rustica v v b - u u NG
Rotmilan Milvus milvus v * 5 1 g u U
Schwarzmilan Milvus migrans * * 5 1 g u NG
Stieglitz Carduelis carduelis v * b - u u NG
Turmfalke Falco tinnunculus * * 5 - g u NG
Waldohreule Asio otus * * 5 - g u sb
Waldschnepfe Scolopax rusticola * v b - g u ]
Weifistorch Ciconia ciconia * v 5 1 g u NG

Tabelle aus der saP (NATURGUTACHTER, 25.11.2024): Gefahrdung, Schutz und Status
vorkommender Vogelarten (ohne ,,Allerweltsarten®) im UG und dessen direktem Umfeld.

Erlduterungen zur Tabelle

ausgestorben oder verschollen
vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet

gefihrdet

Gefihrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

extrem seltene Arten und Arten mit geographischer Restriktion
Daten defizitar

Art der Vorwarnliste

Art ungefihrdet

Woat M ) LB S

Schutz [§): naturschutzrechtliche Bestimmungen des besonderen und strengen Artenschutzes

b beszonders geschiitzte Arten nach §7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
s streng geschiitzte Arten nach §7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
¥: Verantwortlichkeit Deutschlands (Bayer. 5tMi, 2010])

! in besonders hohem Mafie verantwortlich
! in hohem Mafte verantwortlich
M in besonderem Maf2e fiir hochgradig isolierte Vorpesten verantwortlich

VEL: Anhang der Vogelschuterichilinie der EU

1 Artvon gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhalt besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen

EHZ-KBER: Erhaltungszustand in der kontinentalen biogeographischen Region Baverns
ungiinstig / schlecht

ungiinstig / unzureichend

gunstig

unbekannt

SO o

EHZ-LP: Erhaltungszustand der Lokalpopulation
A hervorragend
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B gut
C mittel bis schlecht
? unbekannt

Status: Status im Untersuchungsgebiet

sb sicherer Brutvogel: Brutnachweis fiir UG vorhanden

wh wahrscheinlicher Brutvogel

mb méglicher Brutvogel: Im UG nachgewiesen, aber kein direkter Brutnachweis

NG Nahrungsgast: Regelmafiig zur Nahrungssuche, jedoch nicht im UG briitend

i Uberflieger: ohne Bezug zum UG

z als Durchziigler bewerteter Nachweis

pot potenzielles (Brut)vorkommen

fett méglicher, wahrscheinlicher oder sicherer Brutvogel im UG (und im angrenzenden Umfeld)

Feldlerche, Goldammer, Haussperling, Mausebussard, Neuntéter und Waldohreule sind gem.
saP (NATURGUTACHTER, 25.07.2025) mdglicher, wahrscheinlicher oder sicherer Brutvogel
im Untersuchungsgebiet und im angrenzenden Umfeld.

Ermittelte Nahrungsgaste (gem. saP NATURGUTACHTER, 25.07.2025): Dohle, Feldsperling,
Graureiher, Schwarzmilan, Rauchschwalbe, Stieglitz Turmfalke, Weil3storch

Ermittelte Uberflieger (gem. saP NATURGUTACHTER, 25.07.2025): Baumfalke, Graugans,
Kolkrabe, Kuckuck, Mauersegler, Mehlschwalbe, Neuntéter, Rotmilan, Waldschnepfe

Vorhabenspezifische ,empfindliche” Vogelarten gem. saP_NATURGUTACHTER,
25.07.2025:

Wertgebende Vogelarten des Offenlands:

Im Rahmen der Ortsbegehungen der saP wurden insgesamt drei Brutreviere der Feldlerche
ermittelt, eines davon im Planungsgebiet, zwei auf den nérdlich angrenzenden Ackerflachen.

Mit dem ggu. der ursprunglichen Planung reduzierten und von der Strafle nach Siden
abgeruckten Vorhabensgebiet liegt eine unmittelbare Betroffenheit nur noch fir ein Brutpaar
der Feldlerche vor.

Da eine weitere Nutzung des aus der Planung herausgenommenen Bereichs als Brutplatz von
Feldlerchen gem. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 07.10.2025 auferst
unwahrscheinlich ist, sollen fur die CEF-Malinahme -anders als in der saP angegeben- jedoch
weiterhin zwei Brutpaare der Feldlerche bertcksichtigt werden. Dies ist begrundet durch die
starke Kulissenwirkung durch Wald, Stral3e, Siedlung sowie der geplanten PV-Anlage und den
Mindestabstanden die Feldlerchen i. d. R. zu diesen Strukturen einhalten. (vgl. Anhang zum
UMS Az. 63b-U8645.4-2018/2-35 vom 22.02.2023 sowie Arbeitshilfe Voégel und
StralRenverkehr, BMVBS, 2010, Tab. 14)

Durch den Bau der PV-Anlage verlieren somit zwei Reviere der Feldlerche ihr Potential flr
kommende Bruten und die CEF-MalRnahme ist entsprechend flir zwei Brutpaare umzusetzen.

Schédigungsverbot gemél3 § 44 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 5 BNatSchG

Durch das Vorhaben geht eine Brutstétte der Feldlerche verloren. Ein Verstol3 gegen das
Verbot der Beschéadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten liegt nicht vor, wenn im
rdumlichen Zusammenhang die &kologische Funktion der vom Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten weiterhin erfiillt wird. Durch die Schaffung von geeigneten
Ersatzhabitaten, die kurzfristig wirksam sind (M4, M8), wird dies weiterhin gewéhrleistet.
Aufgrund der Meidedistanz zu Waldréndern ist ein weiteres Brutrevier der Feldlerche im
Westen der Flache nicht anzunehmen. Unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
Malnahmen ist daher nicht mit dem Eintreten von Schédigungsverboten zu rechnen.
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Totungsverbot gemél3 § 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 BNatSchG

Im Rahmen des Vorhabens ist die Erhéhung des Toétungsrisikos von Brutvbgeln dieser Gilde
im UG nicht auszuschlieBen. Zur Vermeidung von Tétungen von Eiern und nicht mobilen
Jungvogeln sind die Bauarbeiten daher aul8erhalb der Brutzeit durchzufiihren oder es sind
Vergrémungsmalnahmen umzusetzen (M2). Durch die weiteren Vorhabenbestandteile ist
unter Berticksichtigung allgemeiner Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen (M1, M3)
kein signifikant erhbhtes Tétungsrisiko zu erwarten, das Tétungsverbot ist daher nicht erfiillt.

Stérungsverbot geméld § 44 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 5 BNatSchG

Es ist davon auszugehen, dass die Feldlerche durch die allgemein bekannte Meidung von
Vertikalstrukturen und Stérungen einen ausreichenden Abstand zur Baustelle hélt. Da die
Baumalinahmen zudem nur temporér auftreten und einen verhéltnisméaBig leichten Eingriff (in
Bezug auf Ldrm und Erschlitterungen) darstellen, sind Stérungen der Art nicht zu erwarten.
Auch anlage- und betriebsbedingt ist von keinen Stérungen auszugehen. Durch den Verzicht
auf Nachtbaustellen (M1) und Reduktion von Lichtemissionen (M3) werden Stérungen weiter
reduziert. Daher ist nicht davon auszugehen, dass das Stérungsverbot verwirklicht wird.

Wertgebende Vogelarten der strukturreichen Halboffenlandschaften:

Durch gut geeignete Habitatstrukturen wie Waldrander und Feldgehdlze findet die Gold-
ammer im direkten Umfeld des Untersuchungsgebiets ausreichend Brutmdglichkeiten.
Innerhalb des Untersuchungsgebiets wurde kein Goldammerrevier festgestellt. Zwei
Goldammerreviere befinden sich ca. 70 m nérdlich bzw. 80 m nordwestlich des
Planungsgebietes (70 m).

Ein Mausebussard-Brutrevier befindet sich westlich (60 m) der Flache. Horste des
Mausebussards finden sich vorrangig im Randbereich von Waldern, dort britet er in den
Kronen alterer Baume. Als Nahrungshabitate sind offene Landschaften nétig.

Die Waldohreule baut ihre Nester haufig in Feldgehodlze, an Waldrandern und in
Baumgruppen. Als Nahrungshabitat dienen der Waldohreule offene bis halboffene
Kulturlandschaften. Es wurde ein Brutrevier westlich (80 m) des Planungsgebiets ermittelt.

Der Neuntoéter kommt sowohl auf Landstrichen mit ausgedehnten Busch- und
Heckenbestanden als auch an buschreichen Waldrandern und in Feldgehodlzen vor. Er baut
sein Nest gewohnlich in Strauchern, Jungwuchs oder Dornengestripp. Innerhalb der
bestehenden Gehdlzstrukturen entlang des Feldweges auf FIL-Nr. 440 und 455, Gmkg.
Unteralting im Planungsgebiet wurde ein Brutrevier des Neuntoters festgestellt.

Schédigungsverbot gemél3 § 44 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 5 BNatSchG

Das Brutrevier des Neuntéters befindet sich zwischen der Flache Inninger Feld und Fischerin
und wird vom Vorhaben nicht beansprucht. Zudem wird zu den Heckenstrukturen ein Abstand
von mindestens 30 m eingehalten (M7). Alle weiteren Brutreviere liegen aul3erhalb des UG.
Im Rahmen des Vorhabens werden somit keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
Neuntéter, Goldammer, Mdusebussard und Waldohreule nicht beansprucht. Ein Eintreten des
Schédigungsverbots ist nicht zu erwarten.

Totungsverbot gemél3 § 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 BNatSchG

Da die Heckenstrukturen zwischen den zwei Feldern Inninger Feld und Fischerin bestehen
bleibt und ausreichend Abstand zu potenziellen Brutpldtzen gehalten wird (M7), ist nicht von
einer Erhbhung des Toétungsrisikos fiir den Neuntéter auszugehen.

Alle weiteren Brutreviere dieser Gilde liegen aulRerhalb des UG, sodass vorhabenbedingt von
keiner Erh6hung des Tétungsrisikos der Arten Mausebussard, Goldammer und Waldohreule
auszugehen ist. Durch die Bauzeitregelung (M2) wird das baubedingte Tétungsrisiko
zusétzlich reduziert. Das Tétungsverbot wird nicht erfiillt.

Stérungsverbot geméald § 44 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 5 BNatSchG

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432



,\/ GEMEINDE GRAFRATH Seite 43 von 53
A Veorhabenbezogener Bebauungsplan
ﬂ ~sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Mauern®
Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

Durch die Bauarbeiten kann es zu ldrmbedingten Stérungen in angrenzenden Bereichen
kommen. Der Neuntéter, dessen Brutrevier innerhalb des UG in ca. 5 m Entfernung zur
Baugrenze liegt, gilt wé&hrend der Eiablage Anfang Mai bis Ende Juni als sehr
stérungsempfindlich (Gassner et al. 2010; Garniel & Mierwald 2010). Daher ist ein Abstand
von mindestens 30 m zu der Heckenstruktur einzuhalten (entspricht der artspezifischen
Fluchtdistanz) (M7). Da die BaumaBnahmen nur temporér auftreten und einen verhéltnisméaiig
leichten Eingriff (in Bezug auf L&rm und Erschlitterungen) darstellen, sind Stérungen der Art
unter Einhaltung dieses Abstandes nicht zu erwarten. Auch anlage- und betriebsbedingt ist
somit von keinen Stérungen auszugehen. Die Goldammer, die am Waldrand nérdlich und
westlich des UG briitet und der Méusebussard, der westlich des UG briitet, gelten als
stérunempfindlich (Gassner et al. 2010; Garniel & Mierwald 2010). Die Waldohreule gilt als
gerduschempfindlich, es ist eine planerische Fluchtdistanz von 20 m zu beachten (Gassner et
al. 2010; Garniel & Mierwald 2010). Da sich das Brutrevier der Waldohreule jedoch in 80 m
Entfernung zum UG befindet und die BaumalBnahmen zudem nur temporér auftreten und
einen verhéltnismalig leichten Eingriff (in Bezug auf Larm und Erschiitterungen) darstellen,
sind Stérungen der Arten dieser Gilde nicht zu erwarten. Durch den Verzicht von
Nachtbaustellen (M1) und der Einhaltung der Bauzeitenreglung (M2) werden Stérungen weiter
reduziert. Es ist nicht davon auszugehen, dass erhebliche Stérungen entstehen, die sich
negativ auf den lokalen Erhaltungszustand der Arten auswirken.

Wertgebende Vogelarten im Siedlungsbereich

In einem Gehdoft nordlich des Planungsgebiets befinden sich gem. saP zwei Haussperlings-
Brutreviere.

Schédigungsverbot geméal3 § 44 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 5 BNatSchG

Die Gebéaude des Gehdfts bleiben erhalten. Die Fortpflanzungs- und Ruhstétten dieser Art
bleiben daher bestehen. Ein Eintreten des Schédigungsverbotes ist nicht anzunehmen.

Totungsverbot geméal § 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 BNatSchG

Alle Brutreviere liegen aullerhalb des UG, sodass vorhabenbedingt eine Erhéhung des
Totungsrisikos der beschriebenen Art dieser Gilde unwahrscheinlich ist. Zudem wird durch die
Bauzeiten-regelung (M2) das Tétungsrisiko weitestgehend reduziert. Tétungsverbote treten
nicht ein.

Stérungsverbot geméal3 § 44 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 5 BNatSchG

Durch die Bauarbeiten kann es zu ldrmbedingten Stérungen in angrenzenden Bereichen
kommen. Der Haussperling gilt allgemein als stérunempfindlich (Gassner et al. 2010, Garniel
& Mierwald 2010). Erheblich Stérungen der Arten sind daher vorhabenbedingt
unwahrscheinlich, aber dennoch mdglich. Durch die Bauzeitenregelung (M2) kbénnen die
Stérungen zur Brutzeit génzlich verhindert werden. Stérungsverbote treten nicht ein.

Bei den ermittelten, weit verbreiteten Arten ("Allerweltsarten®) ist davon auszugehen, dass
unter Berucksichtigung einer Betroffenheit von lediglich wenigen Individuen oder Brutpaaren
durch das Vorhaben und bei Umsetzung allgemeiner Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen, wie z. B. der Bauzeitenregelung, keine Verbotstatbestédnde
eintreten.

Bei den ermittelten ,,Uberﬂiegern“, welche keinen Bezug zum UG haben, sowie den ermittelten,
gelegentlich auftretenden Nahrungsgasten ist davon auszugehen, dass unter
Bericksichtigung einer Betroffenheit von lediglich einzelnen Individuen oder Brutpaaren durch
das Vorhaben keine Verbotstatbestande eintreten.
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Insgesamt sind durch das Vorhaben unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
MaRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir die aufgefiihrten Vogelarten
anzunehmen. Das Schadigungs-, Totungs- und Stéorungsverbot ist somit nicht erfilit.

7.2 MaRBnahmen zur Vermeidung

Gemal® dem Fachbeitrag =zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP,
NATURGUTACHTER, 25.07.2025) sind fur das Vorhaben Malinahmen zur Minimierung und
Vermeidung erforderlich:

Nr. Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen Abzuleiten von der
Betroffenheit der
Arten:

M1 Baumalnahmen (Larm, Beleuchtung etc.) wahrend der | Vogel, Fledermause
Nachtstunden im Sommerhalbjahr (Marz-November) werden | (verschiedene Arten)
vermieden.

M2 Erfolgt der Bau der PV-Anlage im Zeitraum zwischen dem 01.09. | Vogel (verschiedene

und dem 28.02., sind keine Vergramungsmafnahmen o.a. auf | Arten)
der Ackerflache erforderlich, da hier zu dieser Zeit keine
britenden Végel zu erwarten sind.

Erfolgt der Bau der PV-Anlage wahrend der Brutzeit der
Feldlerche (01.03. — 31.08.), wird spatestens ab dem 01.03. eine
Vergramung auf der Eingriffsflache durchgefiihrt, um zu
verhindern, dass dort briitende Vogel zu Schaden kommen. Die
Vergramung erfolgt durch ein breites Flatterband, welches an
Metallstdben in ca. 1 m Hoéhe flachig auf dem gesamten UG
angebracht wird. Dabei ist darauf zu achten, dass keine zu
grolRen Lucken zwischen den Bandern entstehen (> 10 m). Die
Flatterbander bleiben auch wahrend der Bauphase auf allen
noch nicht bebauten Flachen bestehen. Dadurch wird eine
Ansiedlung der Feldlerche auf der Eingriffsflache und somit das
Eintreten des Tétungsverbots vermieden.

M3 Lichtemissionen werden vermieden. Eine Beleuchtung der | Végel (verschiedene
Anlage ist nicht erforderlich und nicht vorgesehen. Arten)
M4 Die Eingrinung der PV-Anlage wird zu angrenzenden | Feldlerche

Ackerflachen hin durch regelmafige Pflege niedrig gehalten,
wenn im angrenzenden Bereich Potenzial fir die Feldlerche
besteht. Die Hohe der Gehdlze sollte die Hohe der PV-Module
dann nicht Uberschreiten, um groRere Meideeffekte fur die
Feldlerche zu vermeiden. In Bereichen, in denen angrenzend
kein Potenzial fir die Feldlerche besteht (z.B. wegen
Meidedistanzen zu nahen gelegenen Gehdlzen oder der
Siedlung), entfallt die Mallinahme.

M5 Die Durchgangigkeit der Anlage fir Kleintiere bleibt erhalten, | Kleintiere

indem ein Zaunabstand von mind. 10 cm Uber dem Boden | (verschiedene Arten)
belassen wird und punktuell, Wildtierdurchlasse mit einem
Bodenabstand von mind. 20 cm integriert werden. Diese sollten
alle mind. Alle 50 m und auch an den Ecken der Zaune liegen,
da die Zaunflhrung dort von innen als Trichter wirkt und die Tiere
dorthin leitet. Die Verwendung von Stacheldraht ist zu
vermeiden.

M6 Beim Bau der Anlage wird ein Abstand von mind. 5 m zu den | Flederméuse,
stdexponierten Bdschungen und dem Waldrand gehalten. Um | Zauneidechse
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die Strukturen von Befahrungen freizuhalten, wird zudem ein
Zaun im Abstand von mind. 5 m von den Randstrukturen
errichtet.

M7 Beim Bau der Anlage wird ein Abstand von mind. 30 m zu der | Neuntoter
Heckenstruktur zwischen Inninger Feld und Fischerin gehalten,
um Stérungen des Neuntdters auf ein Mindestmall zu
reduzieren.

7.3 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen o0Okologischen
Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5
BNatSchG)

Folgende spezielle Malinahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat betroffener Le-
bensraume, sog. ,CEF“-Malinahmen (vorgezogene Ausgleichsmallinahmen i. S. v. § 44 Abs.
5 BNatSchG Satz 2 und 3 BNatSchG), sind gem. saP (NATURGUTACHTER, 25.07.2025)
erforderlich:

Mit dem ggui. der urspringlichen Planung reduzierten und von der Strale nach Siiden
abgerickten Vorhabensgebiet liegt eine unmittelbare Betroffenheit nur noch fir ein Brutpaar
der Feldlerche vor.

Da eine weitere Nutzung des aus der Planung herausgenommenen Bereichs als Brutplatz von
Feldlerchen gem. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 07.10.2025 aul3erst
unwahrscheinlich ist, sollen fur die CEF-Malinahme -anders als in der saP angegeben- jedoch
weiterhin zwei Brutpaare der Feldlerche berticksichtigt werden. Dies ist begriindet mit der
starken Kulissenwirkung durch Wald, Straf3e, Siedlung sowie der geplanten PV-Anlage und
den Mindestabstanden die Feldlerchen i. d. R. zu diesen Strukturen einhalten. (vgl. Anhang
zum UMS Az. 63b-U8645.4-2018/2-35 vom 22.02.2023 sowie Arbeitshilfe Vogel und
StralRenverkehr, BMVBS, 2010, Tab. 14)

Durch den Bau der PV-Anlage verlieren somit zwei Reviere der Feldlerche ihr Potential flr
kommende Bruten und die CEF-Malnahme ist entsprechend flir zwei Brutpaare umzusetzen.

Nr. Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) Abzuleiten von der
Betroffenheit der
Arten:

M8 Zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitdt des Lebensraums | Feldlerche

der Feldlerche wird flr das-betroffene-Feldlerchen-Brutpaar die

beiden betroffenen Feldlerchen-Brutpaare auf dem Inninger Feld
ein Ausgleich in Form von 8;6-ha 1,0 ha Brache- und Bluhflachen
geschaffen.

Die vom Bauwerber Aufiraggeber am  11.09.2024
vorgeschlagene Ausgleichsflache nérdlich der Staatsstral’e hat
eine Grolie von knapp uber einem Hektar.

Eine telefonische Besprechung fand diesbezlglich zwischen
dem Buro NATURGUTACHTER und der Unteren
Naturschutzbehorde (Herr Bartschat) am 21.10.2024 statt. Die
vorgeschlagene Flache wurde von Herrn Bartschat als geeignet
bewertet. Diese Entscheidung basiert auf der Voraussetzung,
dass die CEF-MalRnahme fir ein-Brutpaar zwei Brutpaare der
Feldlerche unter Berlcksichtigung der einschlagigen Vorgaben
des StMUV auf einem rechtlich als Acker eingestuften Standort
geplant wird.
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Der Bauwerber Aufiraggeber stellt jdhrlich-die Halte (mindestens
0,56-ha)-der Fldche die gesamte Flache (ca. 1,0 ha) fur die

Feldlerche als Ausgleichsflache bereit.

/ A ,‘ - 3
Mogllche Brache/-Bluhflache (blau umrandet) als CEF-Malnahme fur
den Ausgleich von zwei Feldlerchen-Brutpaaren (vgl. saP
NATURGUTACHTER, 25.07.2025)
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8 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Bei der Errichtung von Photovoltaikanlagen stehen im Rahmen der Festsetzungen eines
Bebauungsplanes insbesondere die zuldssige Uberbaubare Grundflache sowie die Modulhéhe
im Vordergrund. Der Investor ist an einer bestmaoglichen Ausnutzung der Sondergebietsflache
interessiert. Fur die Kommune sind vor allem stadtebauliche und landschaftspflegerische
Aspekte wichtig.

Durch eine teilweise Ricknahme der Planung wurde die Voraussetzung fir eine
Befreiungslage von der LSG-VO geschaffen. Gemal Vorschlag des Landratsamtes entfallt in
der weiteren Planung der Bereich sudlich der Kreisstrale FFB 6 bis zur gedachten
Verbindungslinie zwischen der nérdlichen Ecke der Fl.-Nr. 769 und der norddstlichen Ecke der
FI.-Nr. 440.

Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet ,Obere Amper® ist durch die Rucknahme der
Planung um ca. 7,75 ha von ca. 32,75 ha auf ca. 25 ha reduziert. Gleichzeitig riickt die PV-
Anlage vom Ortsteil Mauern und von der Kreisstralte FFB 6 ab. Die Sichtachse zwischen
Mauern und Grafrath bleibt erhalten. Zusatzlich wurde die max. zuldssige Modulhéhe von
3,8 m (+ 0,2 m bei Bodenunebenheiten = 4,0 m) auf einheitlich 3,7 m (3;:5-m+0;2m=3,7m)
reduziert und damit die Fernwirkung und der Eingriff ins Landschaftsbild im LSG minimiert.

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes sind auch die Hinweise des Bay.
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 und 05.12.2024 zur bau-
und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen beachtet und
umgesetzt.

Es wird als angemessen betrachtet, eine GRZ von 0,5 (= max. GRZ gem. Hinweisen des Bay.
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021) festzusetzen. Damit wird
einerseits eine effektive Nutzung der Flache, andererseits aber auch eine naturnahe
Okologisch hochwertige Gestaltung ermdglicht. Eine niedrigere GRZ wirde die technische
Uberpragung nur unwesentlich verringern, fiir die gleiche Energieausbeute miisste aber eine
groRere Flache beansprucht werden. Zusatzlich ist ein Abstand von mind. 3 m zwischen den
Modulreihen und ein Modulabstand zum Boden von mind. 0,8 m festgesetzt. Dies ermdglicht
die Entwicklung von arten- und blutenreichem Extensivgrinland unter und zwischen den
Modulen.

Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild einzuschranken, erfolgte eine Begrenzung der
Hohenentwicklung der Module und weiteren baulichen Anlagen auf 3,7 m sowie angepasst an
die Standortverhaltnisse eine umlaufende Eingriinung der Anlage mit Extensivgrinland sowie
v. a. im Norden und Osten Gehdlzstrukturen.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen dienen einer bestmoglichen Umsetzung
des Vorhabens. Sie stellen einen Kompromiss zwischen einem hohen Ertrag an regenerativem
Strom und einer naturnahen Gestaltung und wirksamen Eingrinung der Anlage dar. Die
Festsetzungen umfassen dkologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemalRnahmen im
gesamten Geltungsbereich. Dadurch kdénnen erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes und damit ein zusatzlicher Bedarf an
Ausgleichsflachen und die Beanspruchung weiterer landwirtschaftlicher Flachen auf3erhalb
des Geltungsbereiches vermieden werden.

9 MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
(MONITORING)

Zur Vermeidung von vorhabenbedingten, artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen und zur
Sicherung der formulierten Ziele und MalRnahmen sollen im Rahmen einer 6kologischen
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Baubegleitung ggf. erforderliche Korrekturmalinahmen direkt mit dem Betreiber abgestimmt
und umgesetzt werden. (vgl. saP, NATURGUTACHTER, 25.07.2025)

Fur unvorhergesehene Folgen und Auswirkungen besteht die Méglichkeit einer Uberprifung
im Rahmen eines sog. Monitorings.

Auswirkungen des Bebauungsplanes koénnen sich flr das Landschaftsbild und dadurch
indirekt auch flir das Schutzgut Mensch ergeben. Dem soll neben der Standortwahl durch
umfassende Eingrinungsmallinahmen — insb. Gehdlzpflanzungen im Norden und Osten —
begegnet werden. Fur andere umweltrelevante Schutzguter sind nach dem allgemeinen
Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu befirchten. Vielmehr sind mit der Malinahme
Verbesserungen fir Boden, Wasser, Arten und Biotope verbunden.

Die Entwicklung der krauterreichen Ansaat im Hinblick auf die Zielerreichung eines arten- und
blitenreichen Extensivgrinlandes (BNT G212 ,MaRig extensiv genutztes, artenreiches
Grunland®) und der Bepflanzungen im Hinblick auf eine wirksame Eingrinung ist zu
Uberprifen.

Aulerdem ist regelmaRig zu kontrollieren, ob der 15 cm Abstand des Zauns zum Boden und
damit eine Durchgangigkeit fir Kleintiere und Niederwild noch gegeben ist.

Sollten hier zusatzliche Mallnahmen erforderlich werden, sind diese vom Vorhabenstrager
durchzufihren.

Die MalRnahmen sind in enger Abstimmung mit den Fachbehdrden zu erarbeiten.

10 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER
UNTERLAGEN

Grundlage fur die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende Unterlagen:
= Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

= Regionalplan Minchen (RP)

= Arten- und Biotopschutzprogramm fur den Landkreis Furstenfeldbruck (ABSP)

= Flachennutzungsplan / Landschaftsplan Gemeinde Grafrath

= Schreiben der obersten Baubehoérde vom 19.11.2009 (11B5-4112.79-037/09) erganzt durch
das Schreiben vom 14.01.2011 (11B5-4112.79-037/09)

= Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr zur bau- und
landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 und
05.12.2024

= Fachthemen des Bayernatlas zu:

Schutzgebieten
Boden

Wasser

Denkmale
Erholungswegenetz

= Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)
= Umweltatlas Bayern
= Reflexionsprognose, TOPIK_sud GmbH, 12.02.2026
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= Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP), NATURGUTACHTER, 25.07.2025
= Standortanalyse des Gemeindegebiets Grafrath fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen, 2023

= Entwicklungsbereiche fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet Grafrath —
Weiterentwicklung der kommunalen Voruntersuchung (09.04.2024)

Aus den o. g. Unterlagen konnten die Daten zum geplanten Vorhaben entnommen werden.
Hinsichtlich der Prognose der kinftigen Entwicklung ohne das Vorhaben besteht Unsicherheit,
da die Nutzungsart und -intensitat landwirtschaftlicher Flachen auch von nicht vorhersehbaren
betriebswirtschaftlichen Entscheidungen, der Marktentwicklung und den agrarpolitischen
Rahmenbedingungen abhangt.

11 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes schafft
die Gemeinde Grafrath die Voraussetzungen zur Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage westlich von Mauern auf einer Flache von insgesamt ca. 24;98 24,97 ha
(davon innerhalb Baugrenze ca. 22,70 22,66 ha + Eingriinung ca. 228 1,92 ha + Offentlicher
Feld- und Waldweg ca. 0,23 ha + Private Verkehrsflache ca. 0,15 ha). Die Produktion von
Solarstrom im Gemeindegebiet kann damit gesteigert werden.

In Anspruch genommen werden intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen mit geringer bis
mittlerer naturlicher Ertragsfahigkeit (durchschnittliche Ackerzahlen 28 — 60).

Das Planungsgebiet ist relativ eben, befindet sich westlich von Mauern und schlief3t im Westen
und Siden an Wald an. Evtl. negative Auswirkungen durch eine technische Uberpragung der
Landschaft kdnnen zusatzlich durch Eingrinungsmaflnahmen im Norden und Osten und eine
Beschrankung der Modulhéhe vermieden werden.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ist beim zustdndigen Landratsamt eine
Befreiung i. S. d. LSG-Verordnung zu beantragen. Dabei ist auch die in § 2 des EEG (2023)
gesetzlich verankerte Uberragende Bedeutung der erneuerbaren Energien zu bertcksichtigen.

Durch eine teilweise Ricknahme der Planung wurde die Voraussetzung flr eine
Befreiungslage von der LSG-VO geschaffen. Gemal Vorschlag des Landratsamtes entfallt in
der weiteren Planung der Bereich sidlich der Kreisstrale FFB 6 bis zur gedachten
Verbindungslinie zwischen der ndrdlichen Ecke der FI.-Nr. 769 und der norddstlichen Ecke der
FI.-Nr. 440.

Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet ,Obere Amper® ist durch die Ricknahme der
Planung um ca. 7,75 ha von ca. 32,75 ha auf ca. 25 ha reduziert. Gleichzeitig rickt die PV-
Anlage vom Ortsteil Mauern und von der Kreisstralte FFB 6 ab. Die Sichtachse zwischen
Mauern und Grafrath bleibt erhalten. Zusatzlich wurde die max. zuldssige Modulhdhe von
3,8 m (+ 0,2 m bei Bodenunebenheiten = 4,0 m) auf einheitlich 3,7 m (3;:5-m+0.2m=3,7m)
reduziert und damit die Fernwirkung und der Eingriff ins Landschaftsbild im LSG minimiert.

Mit der Errichtung der Anlage erfolgt die Umsetzung dkologisch hochwertiger Gestaltungs- und
PflegemalRnahmen sowie umfangreicher, an die ortlichen Verhaltnisse angepassten
MafRnahmen zur Eingriinung. Zu den umgebenden Waldrandern wird mit der Sonderbauflache
ein Abstand von ca. 10 — 15 m eingehalten.

Blendwirkungen auf Wohngebaude oder StralRenverkehr sind gem. Reflexionsprognose zum
Bebauungsplan (TOPIK_stid GmbH, 12.02.2026) aufgrund der Lage nicht zu erwarten.

Die bestehenden Geholzstrukturen am Feldweg, der von Nord nach Sid durch das
Planungsgebiet verlauft, bleiben erhalten. Ein Umkreis von ca. 30 m um die Gehdlzstrukturen
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wird zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Neuntoters von Bebauung freigehalten und
als Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Extensivgrinland) festgesetzt (vgl.
Vermeidungsmalnahme M7, saP NATURGUTACHTER, 25.07.2025 zum Bebauungsplan).

Fur die Schutzguter Boden und Wasser, Klima, Arten und Biotope koénnen infolge der
wegfallenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der kunftigen extensiven
Bodennutzung positive Auswirkungen ausgehen. Hinsichtlich des Schutzgutes Klima ergeben
sich zudem Vorteile durch die treibhausgasemissionsfreie Erzeugung von Strom aus
Sonnenenergie.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG sowie zur Sicherstellung der
kontinuierlichen okologischen Funktion wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung
(NATURGUTACHTER, 25.07.2025) durchgefuhrt. Zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat
des Feldlerchen-Lebensraums wird ein Ausgleich in Form von Brache-/Blihflachen umgesetzt.

Sonstige nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden und Wasser, Arten und

Biotope, Klima und Luft, Landschaftsbild sowie auf den Menschen sind unter Beachtung der
geplanten Vermeidungsmafnahmen nicht zu erwarten.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432



"\/ GEMEINDE GRAFRATH Seite 51 von 53
Veorhabenbezogener Bebauungsplan
ﬂ ~sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Mauern®
Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

12 LITERATUR/ QUELLENANGABEN

BAYERISCHE STAATSREGIERUNG (2020): Verordnung tiber Gebote fir Freiflachenanlagen
(3. Anderung vom 26.05.2020)

BAYLFS (Bayerisches Landesamt fur Statistik) 2024: Statistik kommunal 2023

BAYLFD (Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege): Denkmaldaten via Bayernatlas:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

BAYLFU (Bayerisches Landesamt flir Umwelt): Biotopkartierung Bayern, Flachland via
Bayernatlas: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas bzw. FIN-Web

BAYLFU (Bayerisches Landesamt fir Umwelt): Bodenfunktion (Bodenfunktionskarte
1:25.000) via Bayernatlas: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas.

BAYLFU (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt): Bodeninformationen (Ubersichtsbodenkarte
1:25.000) via Bayernatlas: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

BAYLFU (Bayerisches Landesamt fir Umwelt). Hochwasserinformationen via Bayernatlas:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

BAYLFU (Bayerisches Landesamt fir Umwelt): Okoflachenkataster via Bayernatlas:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

BAYLFU (Bayerisches Landesamt flir Umwelt) (2014): Praxis-Leitfaden fir die 6kologische
Gestaltung von Fotovoltaik-Freiflachenanlagen

BAYLFU (Bayerisches Landesamt fiur Umwelt): Schutzgebietsdaten via Bayernatlas:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

BAYLFU (Bayerisches Landesamt fir Umwelt) (2024): Umwelt-Atlas Bayern
BAYLFU (Bayerisches Landesamt fur Umwelt): Potenziell naturliche Vegetation via FIN-Web.

BAYLDBYV (Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung) Erholungswegenetz
via Bayernatlas: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

BAYSTMUGV (1999): Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und
Umweltfragen, (Hrsg.). Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fur den Landkreis
Firstenfeldbruck, Miinchen.

BAYSTMWBYV (2021): Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Fotovoltaikanlagen, Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst,
fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fiir
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Stand 10.12.2021

BAYSTMWBV (Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr) 2021: Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Ein Leitfaden.
(Fortschreibung des Leitfadens aus dem Jahr 2003)

BAYSTMWBYV (Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr) 2024:
Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung, Schreiben vom 05.12.2024
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BAYSTMWLE Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
(2023): Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

BAYNATSCHG: Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254)
geandert worden ist

BAUGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348) geandert worden ist

BNATSCHG 2024: Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden
ist

KSG 2021: Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905) und durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geandert worden ist

EEG 2023: Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905) und durch Artikel 23 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347) geandert worden ist.

Energie-Atlas Bayern (2024): https://www.energieatlas.bayern.de
GEMEINDE GRAFRATH (1986): Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

GEMEINDE GRAFRATH (2023): Standortanalyse des Gemeindegebiets Grafrath far
Freiflachen-Photovoltaikanlagen

GEMEINDE GRAFRATH (2024): Entwicklungsbereiche fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen
im Gemeindegebiet Grafrath — Weiterentwicklung der kommunalen Voruntersuchung
(09.04.2024)

GEOBASISDATEN: Copyright Bayerische Vermessungsverwaltung
(www.geodaten.bayern.de)

NATURTGUTACHTER (25.07.2025): Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) — PV-Anlage Grafrath Mauern

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN
(19.11.2009): Rundschreiben Freiflachen-Fotovoltaikanlagen, Az.: [IB5-4112.79-037/09

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN
(14.01.2011): Rundschreiben Freiflachen-Fotovoltaikanlagen, Az.: [IB5-4112.79-037/09

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN
(02.12.2011): Rundschreiben Bauplanungsrechtliche Beurteilung von Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien, Az.: 11B5-4112.79-048/11

OBERSTE BAUBEHORDE IM BAYERISCHEN STAATSMINISTERIUM DES INNERN, FUR
BAU UND VERKEHR (31.31.14): Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV), Az.: 11Z7-4021-001/11
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REGIONALER PLANUNGSVERBAND (RPV) MUNCHEN (2019): Regionalplan der Region
Minchen

TOPIK_sid GmbH (12.02.2026): Reflexionsprognose — Bauvorhaben Solarkraftwerk Mauern

VERORDNUNG UBER ELEKTROMGANETISCHER FELDER - 26. BImSchV vom
16.12.1996, das zuletzt durch die Verordnung vom 14. August 2013 geandert worden ist.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432



