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1

INHALT UND ZIEL DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die Gemeinde Grafrath die Voraus-
setzung zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage im Gemeindegebiet westlich
von Mauern. Sie leistet damit einen Beitrag zur Reduzierung der CO>—Emissionen und zu
einer nachhaltigen Stromversorgung.

Der Umgriff der Flachennutzungsplananderung umfasst die Flursticke FI.-Nr. 440, 442,
454, 455, 461 und 748 (TF), Gmkg. Unteralting und hat eine Gesamtflache inklusive Ein-
grunungsflachen von insgesamt ca. 24,98 ha (davon innerhalb Baugrenze ca. 22,70 ha +
Eingrinung ca. 2,28 ha). Die Flache befindet sich westlich von Mauern und schlief3t im
Westen und Siden an Wald an.

Im Einzelnen erfolgen folgende Anpassungen: (Gesamtflache: ca. 24,98 ha)
e Umwidmung von ca. 22,70 ha Flache fur die Landwirtschaft (derzeit Acker bzw. In-
tensivgriinland) in eine Sonderbauflache mit krauterreicher Ansaat

¢ Umwidmung von ca. 2,28 ha Flache fir die Landwirtschaft (derzeit Acker bzw. Inten-
sivgrunland) in Grunflachen (Eingrinung: Gehdlze / krauterreiche Ansaat)

2 UBERGEORDNETE VORGABEN

21

Im Nachfolgenden werden die wichtigsten Ziele ubergeordneter Planungen und einschla-
giger Fachgesetze wiedergegeben und ihre Bericksichtigung bei der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes dargestellt.

Gesetz fir den Ausbau Erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-
Gesetz — EEG 2023)

§ 1 Ziel des Gesetzes

(1) Ziel dieses Gesetzes ist insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
die Transformation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung,
die vollsténdig auf erneuerbaren Energien beruht.

(2) Zur Erreichung des Ziels nach Absatz 1 soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien
erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch im Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutsch-
land einschlie8lich der deutschen ausschlielichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) auf
mindestens 80 Prozent im Jahr 2030 gesteigert werden.

(3) Der fiir die Erreichung des Ziels nach Absatz 2 erforderliche Ausbau der erneuerbaren
Energien soll stetig, kosteneffizient, umweltvertraglich und netzvertraglich erfolgen.

§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen lie-
gen im Uberragenden O&ffentlichen Interesse und dienen der éffentlichen Gesundheit und
Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sol-
len die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432
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Schutzgliiterabwégungen eingebracht werden. Satz 2 ist nicht gegeniiber Belangen der

Landes- und Biindnisverteidigung anzuwenden.

Beriicksichtiqung im Fldchennutzungsplan

o Mit der Darstellung der Sonderbauflache Freiflachen-Photovoltaikanlage Mauern
werden die Ausbauziele regenerativer Energien gefordert.

o Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Obere Amper*.
Aufgrund der Uberragenden Bedeutung der erneuerbaren Energien, die in § 2 des
Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023 gesetzlich verankert ist, wurden zur Er-
mittlung von Vorschlagbereichen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen die grof3flachi-
gen Landschaftsschutzgebiete im Gemeindegebiet Grafrath nicht als Ausschlussge-
biete gewertet. Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ist beim zustandigen
Landratsamt eine Befreiung i. S. d. LSG-Verordnung zu beantragen.

2.2 Bundes-Klimaschutzgesetz (2021/ 2024)

Im Bundes-Klimaschutzgesetz wird in § 3 das Ziel der Bundesrepublik Deutschland, bis

zum Jahr 2045 Treibhausgasneutralitat zu erreichen, formuliert.

§ 3 Nationale Klimaschutzziele

(1) Die Treibhausgasemissionen werden im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise wie

folgt gemindert:

1. bis zum Jahr 2030 um mindestens 65 Prozent,

2. bis zum Jahr 2040 um mindestens 88 Prozent.

(2) Bis zum Jahr 2045 werden die Treibhausgasemissionen so weit gemindert, dass Net-

to-Treibhausgasneutralitdt erreicht wird. Nach dem Jahr 2050 sollen negative Treibhaus-

gasemissionen erreicht werden.

Beriicksichtiqung im Fldchennutzungsplan

o Mit der Freiflachen-Photovoltaikanlage kann zu dem langfristigen Ziel, Treibhaus-
gasneutralitat bis 2045 zu erreichen, beigetragen werden.

23 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesonde-
re durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung und,

- die verstérkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien und nachwachsen-
der Rohstoffe

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzfldchen

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432
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(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhal-
ten werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Fldchen sollen nur
in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieBen und
zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalpldnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung
von Solarstrom mit landwirtschaftlichen Nutzungen dieser Fldchen hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Flédchen fiir Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

(B) Freiflachen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flache in Anspruch. Um die
Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen an raumvertraglichen Standorten zu be-
férdern, kbnnen in den Regionalpldnen fiir (iberértlich raumbedeutsame Anlagen Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete Freiflichen-Photovoltaikanlagen (VRG/VBG Photovoltaik) festge-
legt werden.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachti-
gen. Dies trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu (vgl. 7.1.3). Deshalb
sollen Freiflichen-Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu
z&dhlen z.B. Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energielei-
tungen etc.) oder Konversionsstandorte.

Die sogenannte Agri-Photovoltaik verbindet die Erzeugung von Solarstrom mit der land-
wirtschaftlichen Nutzung der Fldche und birgt damit Potenzial, Flachen multifunktional und
damit noch effizienter zu nutzen.

Um den Erfordernissen der Energiewende und der Zielsetzungen auf Landes-, Bundes-
und EU-Ebene nachzukommen, miissen aber auch weitere Fldchen in landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten im notwendigen Mal3e zur Verfligung gestellt werden. Die baye-
rische Staatsregierung hat deswegen von der Erméchtigung geméal3 § 37c Abs. 2 EEG
Gebrauch gemacht. Die dritte Verordnung (ber Gebote fiir Freiflichenanlagen vom 26.
Mai 2020 sieht vor, dass bestehende Gebote fiir Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich
benachteiligten Fldchen nach § 37 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe i EEG in Bayern bezu-
schlagt werden kénnen.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen még-
lichst vermieden und andernfalls diese mdglichst geblindelt werden. Durch deren Mehr-
fachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert wer-
den. Unzerschnittene verkehrsarme R&ume sollen erhalten werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432
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(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prin-

zip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sol-

len ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Fléchen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhalti-

ge und sparsame Fldchennutzung erméglichen, verfolgt werden.

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflédchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten

Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels

und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressour-

cen und der Starkung der zusammenhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieSungsformen sollen unter Be-

riicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

auszuweisen.

(B) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind keine Siedlungsfléachen im Sinne dieses Ziels.

-> unterliegen nicht dem Anbindegebot

Beriicksichtigung im Fldchennutzungsplan

o Mit der Sonderbauflache Freiflachen-Photovoltaikanlage Mauern werden die Aus-
bauziele regenerativer Energien gefordert.

o Nach Rickbau der Freiflachen-Photovoltaikanlage sollen die Flachen wieder land-
wirtschaftlich genutzt werden.

o Die Anlage wird nicht auf besonders schutzwirdigen Bereichen der Landschaft
(schutzwirdige Téaler, landschaftspragende Gelanderticken) umgesetzt

o Vorbelastung durch Kreisstral’e FFB 6

o Waldflachen im Westen und Suden reduzieren die Fernwirkung

o Durch eine Eingrunung der Anlage insbesondere im Norden und Nordosten kann
die Einsehbarkeit zusatzlich reduziert werden.

24 Regionalplan Region Miinchen (14) (RP)

RP 14 B |V 7 Energieerzeugung

G 7.1 ,Die Energieerzeugung soll langfristig finanziell tragféhig, sicher, umwelt- und Kli-
mavertrégliche und fiir die Verbraucher giinstig sein.”

G 7.2 ,Energieerzeugung und Energieverbrauch sollen rdumlich zusammengefiihrt wer-
den.

G 7.3 ,Die regionale Energieerzeugung soll regenerativ erfolgen. Hierzu bedarf es der
kommunalen Zusammenarbeit.“

G 7.4 Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom und Wérme) soll vorrangig auf Dach-
und Fassadenflachen von Gebéduden, auf bereits versiegelten Flachen und im rdumlichen
Zusammenhang mit Infrastruktur erfolgen.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432
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Westlich des Planungsgebietes schliel3t gem. Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ des Re-
gionalplans Munchen der Regionale Grunzug ,Ampertal” an.
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Ausschnitt aus der Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ des Regionalplans Miinchen mit Darstellung
der Regionalen Griinziige

In Karte 3 ,Landschaft und Erholung® ist im Umfeld von Mauern das Landschaftsschutz-
gebiet ,Obere Amper* dargestellt:
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Ausschnitt aus der Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ des Regionalplans Minchen mit Darstellung
des Landschaftsschutzgebiets

Die Gemeinde Grafrath befindet sich im Erholungsraum 16 ,Sidliches Ampertal®.

B V G 3.1 In diesen Erholungsrédumen sollen Naherholungsprojekte geférdert und die tou-
ristischen Angebote besser vermarktet und in Wert gesetzt werden.

Dem Ampertal ist gem. Begrindung zu RP 14 B | G 1.2.2.04 landschaftsraumubergrei-
fend eine grolie Bedeutung fir die naturnahe Erholung sowie als Uberregionale Klimaach-
se zuzuschreiben.

Beriicksichtiqung im Fldchennutzungsplan

o Mit der Sonderbauflache Freiflachen-Photovoltaikanlage Mauern werden die Aus-
bauziele regenerativer Energien geférdert.

o Zur Einbindung ins Landschaftsbild werden Flachen fir Eingrinungsmaflinahmen
vorgesehen.

o Zielsetzungen der Regionalplanung bleiben unberuhrt.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432
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2.5

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ist beim zustandigen Landratsamt
eine Befreiung i. S. d. LSG-Verordnung zu beantragen.

Durch eine teilweise Ricknahme der Planung wurde die Voraussetzung fir eine Be-
freiungslage von der LSG-VO geschaffen. Gemal® Vorschlag des Landratsamtes
entfallt in der weiteren Planung der Bereich sudlich der Kreisstralle FFB 6 bis zur
gedachten Verbindungslinie zwischen der ndrdlichen Ecke der Fl.-Nr. 769 und der
nordoéstlichen Ecke der FI.-Nr. 440.

Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet ,Obere Amper® ist durch die Ricknah-
me der Planung um ca. 7,75 ha von ca. 32,75 ha auf ca. 25 ha reduziert. Gleichzei-
tig rickt die PV-Anlage vom Ortsteil Mauern und von der Kreisstrale FFB 6 ab. Die
Sichtachse zwischen Mauern und Grafrath bleibt erhalten. Zusatzlich wurde die
max. zulassige Modulhéhe von 3,8 m (+ 0,2 m bei Bodenunebenheiten = 4,0 m) auf
einheitlich 3,7 m (3;5-m—+0;2m=3;7m) reduziert und damit die Fernwirkung und
der Eingriff ins Landschaftsbild im LSG minimiert.

Der Standort befindet sich, unter Berlicksichtigung des Landschaftsbilds, fast aus-
schliellich auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen mit fehlenden Klein-
strukturen (Hecken, Feldraine etc.) sowie guinstiger Topographie. Die westlich, std-
lich und nordwestlich angrenzenden Waldflachen reduzieren die Fernwirkung.

Eine Verschlechterung des Landschaftsbildes oder des Naturgenuss ist durch die
Errichtung von PV-Anlagen auf diesem Standort kaum gegeben. Ggf. lassen sich
Auswirkungen durch landschaftspflegerische Gestaltungsmafnahmen (Eingriinung
insbesondere im Norden und Nordosten) reduzieren.

Negative Auswirkungen auf die Uberregionale Klimaachse sind nicht zu erwarten.
Evtl. Auswirkungen auf das Mikroklima sind durch die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Reihenabstande von mind. 3 m stark reduziert. Zudem wirkt die Anlage von Ex-
tensivgrinland und von Gehdlzen bei einer mdglichen Warmeabstrahlung durch die
Solarmodule klimatisch ausgleichend und eine Beeintrachtigung benachbarter Fla-
chen ist nicht zu erwarten.

Der vorhandene Feldweg bleibt zwar erhalten, liegt aber innerhalb des Zauns. Fur
die Offentlichkeit und Naherholung soll der Zugang zu den umliegenden Flurstiicken
trotzdem weiterhin mdglich sein, allerdings im westlichen Randbereich. Der Feldweg
wird durch einen Grinweg, der entlang des Waldrandes um die Anlage herumfihrt,
ersetzt. Damit bleibt das Gebiet weiterhin fiir die Offentlichkeit zur Naherholung
nutzbar.

Arten und Biotopschutzprogramm Bayern, Landkreis Furstenfeldbruck

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Bayern fur den Landkreis Furstenfeld-
bruck weist im Planungsgebiet bzw. in dessen Umfeld folgende Schwerpunkte auf:

Schwerpunktgebiete des Naturschutzes:

Im Planungsgebiet und im ndheren Umfeld befinden sich keine Schwerpunktgebiete des
Naturschutzes. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Obe-
re Amper*.

Gewasser:

Es sind keine Gewasser im Planungsgebiet vorhanden.

Feuchtgebiete:

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432



,‘s\/ GEMEINDE GRAFRATH Seite 10 von 27
2 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
~sonderbauflache Freiflachen-Photovoltaikanlage Mauern®
Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

Es sind keine Feuchtgebiete im Planungsgebiet vorhanden.

Trockenstandorte:

Es befinden sich keine Trockenstandorte im Planungsgebiet.

Walder und Geholze:

Im Planungsgebiet sind keine naturschutzfachlich bedeutsamen Walder und Gehélzstruk-
turen. Fur den Wald im direkten Anschluss an das Planungsgebiet schlagt das ABSP die
Verjingung nadelholzreicher Forste in standortgerechte naturnahe Laub- und Mischwal-
der (Buchenwalder, Eichen-Hainbuchenwalder) vor.

Beriicksichtiqung im Flachennutzungsplan

o Im ABSP als hochwertiger/ bedeutender Bestand gekennzeichnete Lebensraume /
Artenvorkommen werden von der Planung nicht berahrt.

o Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ist beim zustandigen Landratsamt
eine Befreiung i. S. d. LSG-Verordnung zu beantragen.

Durch eine teilweise Ricknahme der Planung wurde die Voraussetzung fir eine Be-
freiungslage von der LSG-VO geschaffen. Gemal® Vorschlag des Landratsamtes
entfallt in der weiteren Planung der Bereich sudlich der Kreisstralle FFB 6 bis zur
gedachten Verbindungslinie zwischen der ndrdlichen Ecke der Fl.-Nr. 769 und der
norddstlichen Ecke der FI.-Nr. 440.

Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet ,Obere Amper® ist durch die Ricknah-
me der Planung um ca. 7,75 ha von ca. 32,75 ha auf ca. 25 ha reduziert. Gleichzei-
tig ruckt die PV-Anlage vom Ortsteil Mauern und von der Kreisstralle FFB 6 ab. Die
Sichtachse zwischen Mauern und Grafrath bleibt erhalten. Zusatzlich wurde die
max. zulassige Modulhéhe von 3,8 m (+ 0,2 m bei Bodenunebenheiten = 4,0 m) auf

einheitlich 3,7 m (3;:5-m=+0;2-m=3,7m) reduziert und damit die Fernwirkung und
der Eingriff ins Landschaftsbild im LSG minimiert.

Der Standort befindet sich, unter Bericksichtigung des Landschaftsbilds, fast aus-
schlieR®lich auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen mit fehlenden Kilein-
strukturen (Hecken, Feldraine etc.) sowie gunstiger Topographie. Die westlich, std-
lich und nordwestlich angrenzenden Waldflachen reduzieren die Fernwirkung.

o Die Geholzstrukturen entlang des Feldweges auf FI.-Nr. 440 und 455, Gmkg. Unter-
alting werden als wertvolles Landschaftselement bzw. Biotopstruktur und Lebens-
raum des Neuntéters (vgl. saP, NATURGUTACHTER, 25.07.2025) erhalten.

o Eine Verschlechterung des Landschaftsbildes oder des Naturgenuss ist durch die
Errichtung von PV-Anlagen auf diesem Standort kaum gegeben. Ggf. lassen sich
Auswirkungen durch landschaftspflegerische Gestaltungsmafnahmen (Eingriinung
insbesondere im Norden und Nordosten) reduzieren.

o Die Zielsetzungen des ABSP bleiben unberihrt bzw. die Potenziale bleiben erhal-
ten.

o Die Ziele des ABSP werden bei der Planung berlcksichtigt. Im Detail ist dies Be-
standteil des Umweltberichts zum Bebauungsplan.
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2 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
~sonderbauflache Freiflachen-Photovoltaikanlage Mauern®
Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026
2.6 Landschaftsplanung Gemeinde Grafrath

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan aus dem Jahr
1994 ist das Planungsgebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Westen und
Siden grenzen Flachen fir die Forstwirtschaft an. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Obere Amper*.

Beriicksichtiqung im Flachennutzungsplan

o Zielsetzungen der Landschaftsplanung bleiben unberihrt

o Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ist beim zustandigen Landratsamt
eine Befreiung i. S. d. LSG-Verordnung zu beantragen.

Durch eine teilweise Riicknahme der Planung wurde die Voraussetzung fir eine Be-
freiungslage von der LSG-VO geschaffen. Gemal Vorschlag des Landratsamtes
entfallt in der weiteren Planung der Bereich sudlich der Kreisstralle FFB 6 bis zur
gedachten Verbindungslinie zwischen der ndrdlichen Ecke der FI.-Nr. 769 und der
nordoéstlichen Ecke der FI.-Nr. 440.

Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet ,Obere Amper® ist durch die Ricknah-
me der Planung um ca. 7,75 ha von ca. 32,75 ha auf ca. 25 ha reduziert. Gleichzei-
tig rickt die PV-Anlage vom Ortsteil Mauern und von der Kreisstralte FFB 6 ab. Die
Sichtachse zwischen Mauern und Grafrath bleibt erhalten. Zusatzlich wurde die
max. zulassige Modulhéhe von 3,8 m (+ 0,2 m bei Bodenunebenheiten = 4,0 m) auf

einheitlich 3,7 m (3;:5-m=+0;2-m=3,7~m)-reduziert und damit die Fernwirkung und
der Eingriff ins Landschaftsbild im LSG minimiert.

Der Standort befindet sich, unter Bertcksichtigung des Landschaftsbilds, fast aus-
schliellich auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen mit fehlenden Klein-
strukturen (Hecken, Feldraine etc.) sowie gunstiger Topographie. Die westlich, sid-
lich und nordwestlich angrenzenden Waldflachen reduzieren die Fernwirkung.

o Eine Verschlechterung des Landschaftsbildes oder des Naturgenuss ist durch die
Errichtung von PV-Anlagen auf diesem Standort kaum gegeben. Ggf. lassen sich
Auswirkungen durch landschaftspflegerische Gestaltungsmalinahmen (Eingriinung
insbesondere im Norden und Nordosten) reduzieren.

3 METHODIK DER UMWELTPRUFUNG

In der vorliegenden Umweltprufung erfolgt eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kdnnen. Als Grundlage fur die Be-
standsaufnahme dienen die Aussagen des Landesentwicklungsprogramms, des Regio-
nalplanes, des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grafrath, das ABSP Landkreis
Firstenfeldbruck, die thematischen Karten zu Schutzgebieten, Hochwassergefahrdung
und Boden des Bayernatlas sowie eine Ortsbegehung des Uberplanten Gebiets.

Bei der Planung der Anlage und der Beurteilung der Auswirkungen sind zudem die Hin-
weise zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit
den Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landes-
entwicklung und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forsten berlcksichtigt und umgesetzt. (Stand 10.12.2021 und 05.12.2024)
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Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

Fir weitergehende Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphasen ist auf den Umweltbericht zum Be-
bauungsplan zu verweisen.

4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT

4.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

411 Flachen

Im Gemeindegebiet von Grafrath sind etwa 213 ha Flache fur Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen beansprucht (Statistik kommunal 2023, Bay. Landesamt fir Statistik 2024). Dies
entspricht etwa 14,8 % des Gemeindegebietes (1.443 ha).

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 24,98 ha (davon ca. 22,70 ha Son-
derbauflache mit krauterreicher Ansaat unter bzw. zwischen den PV-Modulen + 2,28 ha
ha Grunflachen). Die 22,70 ha Sonderbauflache entsprechen ca. 1,6 % des Gemeindege-
bietes.

4.1.2 Boden und Wasser

Im Gebiet der Anderung des Flachennutzungsplanes westlich von Mauern herrschen
gem. Ubersichtsbodenkarte von Bayern (1:25.000) folgende Bodentypen vor:

- 22b Fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus kiesflhrendem Lehm
(Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schot-
ter)

Okologischer Feuchtegrad: sehr frisch bis frisch
Durchl@ssigkeit: hoch bis mittel
Sorptionskapazitat: mittel

Filtervermogen: gering

Erosionsanfalligkeit: gering

O O O O O

- 22a Fast ausschlieRlich Braunerde und Parabraunerde aus flachem kiesfiUhrendem
Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies
(Schotter)

Okologischer Feuchtegrad: frisch
Durchlassigkeit: hoch bis sehr hoch
Sorptionskapazitat: gering bis mittel
Filtervermdgen: gering
Erosionsanfalligkeit: mittel bis gering

O O O O

Bei einem geringen Filtervermdgen in Kombination mit hoher Durchlassigkeit handelt es
sich grundsatzlich um relativ empfindliche Boéden.

Die natlrliche Ertragsfahigkeit des Bodens am Standort ist laut der Bodenfunktionskarte
von Bayern (1:25.000) gering bis mittel (Spanne Bodenschéatzung: 28 — 60).

Aufgrund der relativ ebenen Flache liegt keine hohe Erosionsgefahr vor.
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13. Anderung des Flachennutzungsplanes

~sonderbauflache Freiflachen-Photovoltaikanlage Mauern®

Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

4.1.3

Gewasser oder wassersensible Bereiche befinden sich nicht im Planungsgebiet und im
naheren Umfeld.

Gemal der Karte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut® des Bayer. Staatsministerium fir
Umwelt und Verbraucherschutz ist bei Starkregenereignissen mit der Sammlung von Nie-
derschlagswasser in den Gelandesenken im Plangebiet zu rechnen.

¢

) e -y =

® -
. Legende %

596 ‘ Dynamische Legende an

“——< " Uberschwemmungsgefahren

Mauern,

~  Oberflachenabfluss und Sturzflut
Potentielle FlieBwege bei Starkregen
Potentielle FlieBwege bei Starkregen
maliger Abfluss
=== arhohter Abfluss

== starker Abfluss

Geldndesenken und potentielle
Aufstaubereiche
Gelandesenken und potentielle
Aufstaubereiche
. Gelandesenken und Aufstaubereiche

Gewasserflachen

¢ i

\\ ..// // \
oS
Ausschnitt Karte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut“ des Umweltatlas

Das Vorhaben liegt gem. Wasserwirtschaftsamt Minchen im Einzugsgebiet der Wasser-
versorgung Grafrath.

Klima und Luft

Die Luftqualitat im Planungsgebiet ist gem. Schutzgutkarte Klima/Luft Planungshinweis-
karte des LfU nicht negativ beeinflusst und weist eine geringe Bedeutung als Ausgleichs-
raum (Nachtsituation) auf.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen dienen der Kaltluftproduktion und sind als FI&-
chen mit Zugehdrigkeit zu einem regionalen Kaltluftstromungssystem gekennzeichnet. Die
Kaltluft fliet nach Norden / Nordwesten Richtung Grafrath und Firstenfeldbruck.

Unmalfstablicher Ausschnitt der Schutzkarte Klima/Luft Planungshinweiskarte im Bereich westlich
Mauern (LfU, 2022):

DUngefahre Lage des Planungsgebietes
I B Belastungsstufe 3

Flachen, die unter der Annahme eines starken KI dels eine
Situation aufweisen werden

P2 Belastungsstufe 2
Flachen, die unter der Annahme eines schwachen oder starken K Is eine weniger giinsti
aber keine ungiinstige h he S ion a werden

%% Belastungsstufe 1

Flachen, die sowohl heute als auch unter der Annahme eines schwachen oder starken Klimawandels
eine giinstige oder sehr giinstige h biokli he Situati fwei

geringe Bedeutung
alle iibrigen Flachen des Ausgleichsraums

FlieBrichtung der Kaltluft

Walder und Forsten, die tagsiiber zur aktiven Hitzeerholung aufgesucht werden kénnen

Flachen mit Zugehdrigkeit zu einem regionalen Kaltluftstrémungssystem
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13. Anderung des Flachennutzungsplanes

~sonderbauflache Freiflachen-Photovoltaikanlage Mauern®

Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

41.4

41.5

Arten und Biotope, Schutzgebiete

Der Anderungsbereich wird (iberwiegend intensiv ackerbaulich (z. T. Ackergras) bzw. als
Intensivgrunland genutzt.

Durch das Plangebiet verlauft ein Feldweg in Nord-Sud-Richtung, der an einer Stelle von
Gehdlzstrukturen begleitet wird.

Westlich, stidlich und nordwestlich schlieRen Waldflachen an.
Nordlich verlauft die Kreisstralte FFB 6 von Grafrath nach Mauern.
Im Osten schlief3en landwirtschaftliche Flachen an.

Ca. 50 m norddstlich befindet sich der Ort Mauern.

Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Obere Amper* (LSG- 00309.01).
Gem. Schutzgebietsverordnung ist die Errichtung baulicher Anlagen sowie Einfriedungen
aller Art erlaubnispflichtig. Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ist beim zu-
standigen Landratsamt eine Befreiung i. S. d. LSG-Verordnung zu beantragen.

In ca. 300 — 500 m Entfernung liegen 6stlich des UG die geschiitzten Biotope ,Warmelie-
bender Saum siddstlich Mauern® (7833-0183), ,Extensivweide siddstlich Mauern® (7833-
0184), ,Halbtrockenrasen am Hélzlberg nordéstlich Mauern® (7833-0185) und ,Extensiv-
weiden und -wiesen norddéstlich Mauern® (7833-0186). Ca. 400 m nordéstlich existiert eine
Teilflache des FFH-Gebiets "Moore und Buchenwalder zwischen Etterschlag und Firsten-
feldbruck® (7833-371.02).

Die fur die Sonderbauflache verwendeten Areale sind durch intensive landwirtschaftliche
Nutzung gekennzeichnet.

Eventuelle Vorkommen und Betroffenheit besonders geschutzter Arten nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie und der europaischen Vogelarten werden auf Ebene des Bebauungs-
planes durch eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP, NATURGUTACHTER,
25.07.2025) berlcksichtigt. Die Geholzstrukturen entlang des Feldweges auf FI.-Nr. 440
und 455, Gmkg. Unteralting werden als wertvolles Landschaftselement bzw. Biotopstruk-
tur und Lebensraum des Neuntéters erhalten. Ein Umkreis von ca. 30 m um die Gehdlz-
strukturen wird zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Neuntdters von Bebauung
freigehalten und als Grinflache dargestellt (vgl. VermeidungsmalRnahme M7, saP NA-
TURGUTACHTER, 25.07.2025).

Weitere Vermeidungs-/ Minimierungs- und CEF-Malinahmen fir im Gebiet vorkommende
oder potentiell vorkommende Vogel, Fledermause, Kleintiere, die Zauneidechse und die
Feldlerche sind Bestandteil der saP auf Ebene des Bebauungsplanes.

Orts- und Landschaftsbild
Der Standort fur die geplante Errichtung der Freiflachen-Potovoltaikanlage westlich von
Mauern ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (z. T. Ackergras).

Durch das Plangebiet verlauft ein Feldweg in Nord-Sud-Richtung, der an einer Stelle von
Geholzstrukturen begleitet wird.

Westlich, sidlich und nordwestlich schlieRen Waldflachen an.
Nordlich verlauft die Kreisstral’e FFB 6 von Grafrath nach Mauern.
Im Osten schlief3en landwirtschaftliche Flachen an.

Ca. 50 m nordéstlich befindet sich der Ort Mauern.

Das Gelande des Planungsgebiets ist relativ eben und neigt sich leicht von 566 m . NN
im Nordwesten auf 572 m 0. NN im Sudosten.

Durch die umgebenden Waldflachen und entsprechende Eingriinungsmaflinahmen insbe-
sondere im Norden und Nordosten ist die Einsehbarkeit des Planungsgebiets erheblich
reduziert.
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13. Anderung des Flachennutzungsplanes

~sonderbauflache Freiflachen-Photovoltaikanlage Mauern®

Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

4.1.6

41.7

4.2

421

422

Schutzgut Mensch

Die betroffenen Flurstiicke werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Eine besondere
Funktion fur das Schutzgut liegt nicht vor.

Kultur- und Sachquter

Kultur- und Sachgdter sind im Anderungsbereich nicht vorhanden bzw. bekannt.

Entwicklung des Umweltzustandes, Beschreibung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens werden vermutlich andere Flachen Uberplant, die
evil. weniger geeignet fur die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind.

Es ist davon auszugehen, dass die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestell-
ten Flachen fir die Landwirtschaft weiterhin Bestand haben.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt eine Umwidmung von Flachen fiir
die Landwirtschaft im Umfang von ca. 22,70 ha in eine Sonderbauflache flr Photovoltaik
mit krauterreicher Ansaat unter bzw. zwischen den PV-Modulen. 2,28 ha werden fir um-
gebende Grinflachen umgewidmet.

Neben der Anderung des Flachennutzungsplanes stellt die Gemeinde Grafrath auch ei-
nen Bebauungsplan auf. Es ist deshalb davon auszugehen, dass die Photovoltaikanlage
zigig realisiert wird und die Flachen nicht mehr fir eine rein landwirtschaftliche Produkti-
on zur Verfugung stehen. MalRnahmen zum schonenden Umgang mit den natdrlichen
Ressourcen sind Gegenstand des Bebauungsplans.

Infolge der kunftig wegfallenden intensiven Nutzung mit jahrlichem Bodenumbruch, Ein-
satz von Dungemitteln und Pestiziden, kdnnen sich fur die Schutzgiter Boden und Was-
ser, Arten und Biotope positive Auswirkungen ergeben.

Durch die Freiflachen-Photovoltaikanlage mit extensiv genutztem Grinland unter bzw.
zwischen den Modulen und die umgebende Eingrinung mit Gehdlzanpflanzungen erfolgt
eine Extensivierung der derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache.

Zudem sorgen die Eingriinungsflachen fir eine Aufwertung — vor allem fir die Artzusam-
mensetzung und des Boden- und Wasserhaushalts.

Aulerdem wirkt das Vorhaben durch die CO2-emissionsfreie Stromerzeugung aus Son-
nenenergie positiv auf das Schutzgut Klima.

Blendwirkungen auf Wohngebaude oder StralRenverkehr sind gem. Reflexionsprognose
zum Bebauungsplan (TOPIK_sid GmbH, 12.02.2026) aufgrund der Lage nicht zu erwar-
ten.

Der vorhandene Feldweg bleibt zwar erhalten, liegt aber innerhalb des Zauns. Fiir die Of-
fentlichkeit und Naherholung soll der Zugang zu den umliegenden Flurstlicken trotzdem
weiterhin moglich sein, allerdings im westlichen Randbereich. Der Feldweg wird durch ei-
nen Grinweg, der entlang des Waldrandes um die Anlage herumflhrt, ersetzt. Damit
bleibt das Gebiet weiterhin fiir die Offentlichkeit zur Naherholung nutzbar.
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Nach Rickbau der Freiflachen-Photovoltaikanlagen stehen die Flachen wieder fir eine
landwirtschaftliche Nutzung zur Verfugung.

4.2.3 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Auf den Sonderbauflachen wird extensiv genutztes, arten- und blitenreiches Grin-
land entwickelt und gepflegt.

Grinflachen um die Sonderbauflache erméglichen eine wirksame Eingriinung. (z.B.
Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern insbesondere im Nordosten) und einen
Abstand von 10 bis 15 m zu angrenzenden Waldrandern.

Die Geholzstrukturen entlang des Feldweges auf Fl.-Nr. 440 und 455, Gmkg. Unter-
alting werden als wertvolles Landschaftselement bzw. Biotopstruktur und Lebens-
raum des Neuntdters erhalten. Ein Umkreis von ca. 30 m um die Gehdlzstrukturen
wird zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Neuntéters von Bebauung freige-
halten und als Grinflache dargestellt (vgl. Vermeidungsmalinahme M7, saP NA-
TURGUTACHTER, 25.07.2025).

Durch die umgebenden Walder und entsprechende Eingriinungsmalinahmen insbe-
sondere im Nordosten ist die Einsehbarkeit des Planungsgebiets reduziert.

Es werden keine naturschutzfachlich wertvollen Bereiche Uberplant (z. B. amtlich
kartierte Biotope, Bodendenkmaler und Geotope, Béden mit sehr hoher Bedeutung
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gemaR § 2 Bundesbodenschutzgesetz —
BBodSchG).

Vorbelastung des Standorts durch die nérdlich verlaufende Kreisstralle FFB 6

Weitere Konkretisierungen der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen erfol-
gen auf Ebene des Bebauungsplanes.
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5 STANDORTALTERNATIVEN/ STANDORTWAHL

Die Umsetzung der Energiewende mit der Umstellung auf regenerative Energien und dem Ausbau
der Photovoltaik wird von der Gemeinde Grafrath generell unterstitzt.

Zur Ermittlung von potentiellen Standorten fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen erfolgte im Auftrag
der Gemeinde Grafrath im Jahr 2023 die Durchfiihrung einer Standortanalyse des Gemeinde-
gebiets von Grafrath, durch das Bulro brugger_landschaftsarchitekten.

Standortkonzept

— Ermittlung Ausschlussgebiete
— Ermittlung eingeschrankt geeignete Standorte
— Vorschlagbereiche mit Konkretisierung moglicher Standorte

Hierauf aufbauend wurden im April 2024 konkret geeignete Flachen fiir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen wie folgt ermittelt:

— Weiterentwicklung der konkretisierten méglichen Standorte
— Bewertung und Priorisierung in drei Kategorien

Standortanalyse des Gemeindegebiets Grafrath (2023)

Das Standortkonzept und insbesondere die Erstellung des Kriterienkatalogs erfolgten in Anlehnung
an die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (10.12.2021)
(BAYSTMB,2021) sowie den Praxis-Leitfaden fur die Okologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamts fur Umwelt (BAYLFU, 2014).

Die Ausschlussgebiete (z. B. Naturschutzgebiete, amtlich kartierte Biotope, rechtlich festgesetzte
Ausgleichs- und Ersatzflachen, Trinkwasserschutzgebiete, festgesetzte Uberschwemmungsgebie-
te, Moorbdden, Waldflachen, Siedlungsgebiete, etc.) summieren sich auf insgesamt 1.091 ha von
dem 1.443 ha groflen Gemeindegebiet. Dies bedeutet, dass eine Umsetzung auf ca. 75 % des
Gemeindegebiets nicht empfohlen ist.

Nachdem die geeigneten Flachen (griin, ca. 23,1 ha bzw. 1,6 % des Gemeindegebiets) im Ge-
meindegebiet nicht annahrend ausreichen, war es erforderlich, auch die eingeschrankten Standor-
te (orange) naher zu betrachten. Ein grof3er Anteil der eingeschrankt geeigneten Standorte sind
Landschaftsschutzgebiete.

Aufgrund der Uberragenden Bedeutung der erneuerbaren Energien, die in § 2 des Erneuerbare-
Energien-Gesetz - EEG 2023 gesetzlich verankert ist, wurden zur Ermittlung von Vorschlagberei-
chen die grof¥flachigen Landschaftsschutzgebiete nicht als Ausschlussgebiete gewertet.
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Innerhalb der ermittelten ,geeigneten-“ und ,eingeschrankt geeigneten Standorte sind nach Sich-
tung der ortlichen Gegebenheiten (topographische Situation, Einbindung in die Landschaft) Vor-
schlaggebiete ermittelt worden.

\
GRAFRATH
; O
(=) D> £
%
@
)
- s MAUERN
Grundlage: Hinweise des Bayerischen M l
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr zur
bau- und landschaftsplanerischen Behandlung von
Freiflichen Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021
LEGENDE
GroRe Gemeindegebiet = ca.1.443 ha (100,0 %)
E Standortkonzept: moéglicher PV Standorte = ca. 350ha (24,0%)
E Standortkonzept: daraus entwickelte Vorschlagbereiche = ca. 90,7ha ( 6,3%)
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Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

Konkretisierung und Priorisierung der Ergebnisse des Standortkonzepts

Unter Betrachtung der Ergebnisse des Standortkonzepts wurden Bereiche herausgebildet, in de-
nen eine Umsetzung von Freiflachen PV-Anlagen grundsatzlich realistisch erscheint.

Hier spielt neben dem Landschaftsbild vor allem die Topographie eine wichtige Rolle.
Von einer glinstigen Topographie spricht man, wenn folgende Kriterien gegeben sind:

— Weitgehend ebenes / kaum bewegtes Gelande
— Sehr geringe Neigungen (< 3-5 %)
— Keine Kuppenlage

Eine unguinstige Topographie kann zu einer Leistungsschmalerung von bis zu 1/3 bzw. zur Er-
héhung des Flachenbedarfs flhren.

Die ausgewahlten Flachen wurden in 3 Kategorien priorisiert, wovon Kategorie 1 am geeignetsten
erscheint.

LEGENDE

(

) Vorschlagsbereiche
~-—~" gem. Standortanlyse

Kenkretisierte Bereiche
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Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

Eine Priorisierung erfolgte unter Abwagung der folgenden ortlichen Gegebenheiten, welche auf
den Vorschlagbereichen vorzufinden sind:

Positive Kriterien

— Vorbelastungen durch Infrastruktur (z. B. Kreisstralle FFBG6)

— Reduzierte Fernwirkung durch oértliche Gegebenheiten (z.B. Waldflachen)
— Gunstige Topographie

— Auferhalb von Sichtachsen

— Kompakte Flachen

— Effiziente Ausnutzung der Flache

Negative Kriterien

— Bodendenkmal

— Regionaler Grinzug (evtl.)

— Vorhandene Geholze

— Zahlreiche kleinflachige Grundstlcke / mit z. T. vielen Eigentimern
— Hoher Flachenverbrauch bei geringer Leistung / ha

— Starke Einsehbarkeit / Einsehbare Tallage

— Ineffiziente Ausnutzung vorhandener Flache bzw. Hoher Flachenverbrauch bei geringer
Leistung / ha

— Beschattung durch direkt angrenzende Waldflachen
— Schwer umsetzbare Flachen-Geometrie

Besondere Gewichtung bekommen folgende Kriterien:

— Grundstuck nicht verfugbar
— Ungeeignete Topographie / erhebliche Hohenunterschiede
— Kleinflachigkeit

Positive Kriterien Negative Kriterien Prioritat
Min. 3 Max. 1 1. Prioritat

Max. 3 Min. 2 2. Prioritat

Max. 3 Min. 3 3. Prioritat

Fett gedrucktes Kriterium 3. Prioritat

Nach Prufung der in Frage kommenden Flachen verblieben zwei zu priorisierende Bereiche west-
lich von Mauern:
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Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

+ | Vorbelastung durch Kreisstral’e FFB 6

+ | Glnstige Topographie

+ | Effiziente Ausnutzung der Flache

- Teilweise auf Sichtachse zwischen
Grafrath und Mauern

s

1. Prioritat

Cc

+ | Vorbelastung durch Kreisstrale FFB 6

+ | Waldflachen west-, und sudseitig
reduzieren die Fernwirkung

+ | Kompakte Flache

+ | AuRerhalb Sichtachse

+ | Gunstige Topographie

+ | Effiziente Ausnutzung der Flache

g

1. Prioritat

Der Standort westlich von Mauern (Flache C) wurde damit als geeignetster Standort fur Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet ermittelt. Fir diese Flache sollen nun durch Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines verhabenbezoegenen Bebauungsplanes
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ge-
schaffen werden.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen Projekt-Nr. 2432



,“;\/ GEMEINDE GRAFRATH Seite 23 von 27
2 13. Anderung des Flachennutzungsplanes
~sonderbauflache Freiflachen-Photovoltaikanlage Mauern®
Umweltbericht in der Fassung vom 26.02.2026

6 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONI-
TORING)

Unmittelbare Umweltauswirkungen durch die Umwidmung landwirtschaftlicher Flachen in
eine Sonderbauflache fur Freiflachen-Photovoltaik sind auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes nicht gegeben.

7 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMENSTELLUNG DER UN-
TERLAGEN

Grundlage fur die Erarbeitung des vorliegenden Umweltberichts waren folgende Unterla-

gen:

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Regionalplan Minchen (RP)

Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Furstenfeldbruck (ABSP)
Flachennutzungsplan / Landschaftsplan Gemeinde Grafrath

Schreiben der obersten Baubehdérde vom 19.11.2009 (11B5-4112.79-037/09) erganzt
durch das Schreiben vom 14.01.2011 (11B5-4112.79-037/09)

Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur
bau- und landesplanerischen Behandlung von Freilflachenfotovoltaikanlagen vom
10.12.2021 und 05.12.2024

Fachthemen des Bayernatlas zu:
o Schutzgebieten
o Boden
o Wasser
o Denkmale

o Erholungswegenetz

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)

Umweltatlas Bayern

Reflexionsprognose, TOPIK_sid GmbH, 12.02.2026

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), NATURGUTACHTER, 25.07.2025

Standortanalyse des Gemeindegebiets Grafrath far Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, 2023

Entwicklungsbereiche flr Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet
Grafrath — Weiterentwicklung der kommunalen Voruntersuchung (09.04.2024)

Aus den o. g. Unterlagen konnten die Daten zum geplanten Vorhaben weitestgehend ent-
nommen werden. Hinsichtlich der Prognose der kiinftigen Entwicklung ohne das Vorha-
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ben besteht Unsicherheit, da die Nutzungsart und -intensitat landwirtschaftlicher Flachen
auch von nicht vorhersehbaren betriebswirtschaftlichen Entscheidungen, der Marktent-
wicklung und den agrarpolitischen Rahmenbedingungen abhangt.

8 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die Gemeinde Grafrath die Voraus-
setzungen zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich von Mauern auf
einer Flache von insgesamt ca. 24,98 ha - davon ca. 22,70 ha Sonderbauflache fir Pho-
tovoltaik + ca. 2,28 ha Grinflachen.

In Anspruch genommen werden intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen mit geringer
bis mittlerer natirlicher Ertragsfahigkeit (durchschnittliche Ackerzahlen 28 — 60).

Das Planungsgebiet ist relativ eben, befindet sich westlich von Mauern und schlie3t im
Westen und Stden an Wald an.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ist beim zustandigen Landratsamt eine
Befreiung i. S. d. LSG-Verordnung zu beantragen. Dabei ist auch die in § 2 des EEG
(2023) gesetzlich verankerte lberragende Bedeutung der erneuerbaren Energien zu be-
rucksichtigen.

Durch eine teilweise Rucknahme der Planung wurde die Voraussetzung fur eine Befrei-
ungslage von der LSG-VO geschaffen. Gemal Vorschlag des Landratsamtes entfallt in
der weiteren Planung der Bereich sudlich der Kreisstral’e FFB 6 bis zur gedachten Ver-
bindungslinie zwischen der nérdlichen Ecke der FI.-Nr. 769 und der norddstlichen Ecke
der FI.-Nr. 440.

Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet ,Obere Amper” ist durch die Rucknahme der
Planung um ca. 7,75 ha von ca. 32,75 ha auf ca. 25 ha reduziert. Gleichzeitig ruckt die
PV-Anlage vom Ortsteil Mauern und von der Kreisstralle FFB 6 ab. Die Sichtachse zwi-
schen Mauern und Grafrath bleibt erhalten. Zusatzlich wurde die max. zulassige Modul-
héhe von 3,8 m (+ 0,2 m bei Bodenunebenheiten = 4,0 m) auf einheitlich 3,7 m (3;5-m—+
0:2m—=3;#m)reduziert und damit die Fernwirkung und der Eingriff ins Landschaftsbild im
LSG minimiert.

Mit der Errichtung der Anlage erfolgt die Umsetzung d6kologisch hochwertiger Gestal-
tungs- und PflegemalRnahmen sowie umfangreicher, an die 6rtlichen Verhaltnisse ange-
passten MalRnahmen zur Eingrinung. Zu den umgebenden Waldréandern wird mit der
Sonderbauflache ein Abstand von ca. 10 — 15 m eingehalten.

Neben den angrenzenden Waldflachen erméglichen zusatzliche Eingrinungsmafnahmen
insbesondere im Norden und Osten eine Einbindung der PV-Anlage in die Landschaft.

Blendwirkungen auf Wohngebaude oder StralRenverkehr sind gem. Reflexionsprognose
zum Bebauungsplan (TOPIK_sud GmbH, 12.02.2026) aufgrund der Lage nicht zu erwar-
ten.

Die bestehenden Gehdlzstrukturen entlang des Feldweges, der von Nord nach Sud durch
das Planungsgebiet verlauft, bleiben erhalten. Ein Umkreis von ca. 30 m um die Gehdlz-
strukturen wird zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Neuntdters von Bebauung
freigehalten und als Grinflache dargestellt (vgl. VermeidungsmalRnahme M7, saP NA-
TURGUTACHTER, 25.07.2025 zum Bebauungsplan).

Fir die Schutzguter Boden und Wasser, Klima, Arten und Biotope koénnen infolge der
wegfallenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der kinftigen extensiven Bo-
dennutzung positive Auswirkungen ausgehen. Hinsichtlich des Schutzgutes Klima erge-
ben sich zudem Vorteile durch die treibhausgasemissionsfreie Erzeugung von Strom aus
Sonnenenergie.
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Die Bewertung der Eingriffe und die konkrete Festsetzung von Vermeidungs- und evtl.
Ausgleichsmaflinahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplans.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (vgl.
saP NATURGUTACHTER, 25.07.2025) durchgefihrt und entsprechende MafRnahmen
festgesetzt, um mdgliche negative Auswirkungen auf besonders geschitzte Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und europaischen Vogelarten zu vermeiden.

Sonstige nachteilige Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser, Arten und Bioto-
pe, Klima und Luft, Landschaftsbild sowie auf den Menschen sind nicht zu erwarten.
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