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Urspriingliche Planzeichnung in der rechtswirksamen Fassung vom 27.10.1986
mit Kennzeichnung des Anderungsbereiches
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Begrindung in der Fassung vom 26.02.2026

ZEICHENERKLARUNG

= = = = Anderungsbereich

I:I Sonderbauflache Freiflachen-Photovoltaikanlage gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2b BauGB und § 1 Abs.
1 Nr. 4 BauNVO; Folgenutzung: Flache fir die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB

Ij Griunflachen
™ porgebiet
Flache fur die Landwirtschaft

Flache fir die Forstwirtschaft
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Begrindung in der Fassung vom 26.02.2026

BEGRUNDUNG

1. ANLASS

Die Bundesrepublik Deutschland hat sich im Klimaschutz ambitionierte Ziele gesetzt. Mit dem
Energiekonzept von 2010, das auf dem integrierten Energie- und Klimaprogramm von 2007
aufbaut und aktuell v. a. mit dem Klimaschutzgesetz 2021/ 2024 wurden Ziele zur Reduktion der
Treibhausgasemissionen, dem Ausbau der Erneuerbaren Energien und fur Energieeffizienz
festgeschrieben. Zentrales Anliegen des Energiekonzeptes ist es, eine klimafreundliche,
zuverlassige und bezahlbare Energieversorgung fir Deutschland zu gewahrleisten.

Bis zum Jahr 2030 sollen die CO.-Emissionen um mindestens 65 Prozent gegeniber 1990
gemindert werden, bis 2045 soll eine Treibhausgasneutralitat erreicht werden.

Die Photovoltaik ist ein wesentlicher Bestandteil des angestrebten Energiemixes.

Mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes schafft die Gemeinde Grafrath die
planungsrechtliche Voraussetzung zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich
von Mauern. Sie leistet damit einen Beitrag zur Reduzierung der CO,—Emissionen und zu einer
nachhaltigen Stromversorgung.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Grafrath in der rechtswirksamen Fassung vom
27.10.1986 ist der Anderungsbereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

2. GRUNDSATZLICHES ZUR STANDORTWAHL / ALTERNATIVEN

Mit Schreiben vom 10.12.2021 hat das Bayerische Staatsministerium fur Wohnen, Bau und
Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fur
Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie flr
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Hinweise zur bau- und landesplanerischen Behandlung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen herausgegeben.

Darin wird den Kommunen empfohlen, Standortkonzepte zur Férderung von Photovoltaikanlagen
und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Naturhaushalts vor
Beeintrachtigungen fir das ganze Gemeindegebiet zu erarbeiten und zu beschliel3en.

Die Gemeinde ubernimmt dadurch eine aktive und steuernde Rolle. Dabei kdnnen nach
eindeutigen und nachvollziehbaren fachlichen Kriterien geeignete Bereiche oder mogliche
Standorte innerhalb des Gemeindegebiets festgelegt und im Flachennutzungsplan der Gemeinde
dargestellt werden.

Zur Ermittlung geeigneter Standorte wird ein mehrstufiges Vorgehen in Anlehnung an den Praxis-
Leitfaden fir die O©kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen des LfU
empfohlen:

1. Ausschluss grundsétzlich nicht geeigneter Standorte (Ausschlussfldchen)

(gem. Nr. 1 der Anlage des Rundschreibens)

Diese Standorte sind fiir eine Errichtung von PV-Freiflachenanlagen aus rechtlichen und/oder
fachlichen Griinden grundsétzlich ungeeignet. In diesen Bereichen sind insbesondere
schwerwiegende und langfristig wirksame Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu
erwarten. Daraus folgt, dass der Errichtung von PV-Freiflichenanlagen naturschutzrechtliche
Bestimmungen, gewichtige naturschutzfachliche Erwdgungen oder anderweitige &ffentliche
Belange grundsétzlich entgegenstehen.

2. Ausschluss nicht geeigneter Restriktionsflachen

(gem. Nr. 2 der Anlage des Rundschreibens)

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432
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Begrindung in der Fassung vom 26.02.2026

Dies sind Flachen, die fiir die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen nur bedingt geeignet sind.
Diese Flachen haben in der Regel eine grol3e Bedeutung fiir Natur und Landschaft. Vor diesem
Hintergrund ist im Rahmen einer Priifung des Einzelfalls darzulegen, ob und warum die mit
der Errichtung von PV-Freiflichenanlagen verbundenen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft am konkreten Standort aus naturschutzrechtlicher und fachlicher Sicht vertretbar
sind. Das Ergebnis dieser Priifung soll aktenméf3ig dokumentiert werden.

3. Geeignete Standorte

Kriterien fur besonders geeignete Standorte, insbesondere auch unter Beriicksichtigung der
Fldchenkulisse des EEG (§ 37 Abs. 1 EEG; vgl. hierzu auch GI. Nr. 2), Netzinfrastruktur und
Vorgaben der Landesplanung;

ggf. weiter definierter Kriterienkatalog der Gemeinde zur Standortauswahl

Mit dieser gebietsbezogenen Festlegung auf der Grundlage eines schliissigen gesamtrdumlichen
Planungskonzepts kann die Gemeinde im Flachennutzungsplan bestimmte Bereiche als
LAngebotsflachen” fiir PV-Freiflachenanlagen darstellen und sich damit selbst binden.

Zur Ermittlung von potentiellen Standorten fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen erfolgte im
Auftrag der Gemeinde Grafrath im Jahr 2023 die Durchfiihrung einer Standortanalyse des
Gemeindegebiets von Grafrath, durch das Bliro brugger_landschaftsarchitekten.

Standortkonzept
— Ermittlung Ausschlussgebiete

— Ermittlung eingeschrankt geeignete Standorte
— Vorschlagbereiche mit Konkretisierung moglicher Standorte

Hierauf aufbauend wurden im April 2024 konkret geeignete Flachen fiir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen wie folgt ermittelt:

— Weiterentwicklung der konkretisierten moglichen Standorte

— Bewertung und Priorisierung in drei Kategorien

Standortanalyse des Gemeindegebiets Grafrath (2023)

Das Standortkonzept und insbesondere die Erstellung des Kriterienkatalogs erfolgten in
Anlehnung an die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr
(10.12.2021) (BAYSTMB, 2021) sowie den Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen des Bayerischen Landesamts fur Umwelt (BAYLFU, 2014).

Die Ausschlussgebiete (z. B. Naturschutzgebiete, amtlich kartierte Biotope, rechtlich festgesetzte
Ausgleichs- und Ersatzflachen, Trinkwasserschutzgebiete, festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete, Moorbdden, Waldflachen, Siedlungsgebiete, etc.) summieren sich
auf insgesamt 1.091 ha von dem 1.443 ha grolRen Gemeindegebiet. Dies bedeutet, dass eine
Umsetzung auf ca. 75 % des Gemeindegebiets nicht empfohlen ist.

Nachdem die geeigneten Flachen (grin, ca. 23,1 ha bzw. 1,6 % des Gemeindegebiets) im
Gemeindegebiet nicht annahrend ausreichen, war es erforderlich, auch die eingeschrankten
Standorte (orange) naher zu betrachten. Ein groRer Anteil der eingeschrankt geeigneten
Standorte sind Landschaftsschutzgebiete.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432
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Nicht geeignete Standorte / Ausschlussflachen

Eingeschrankt geeignete Standorte

/ Restriktionsgebiete

Geeignete Standorte

il

Aufgrund der Uberragenden Bedeutung der erneuerbaren Energien, die in § 2 des Erneuerbare-
Energien-Gesetz - EEG 2023 gesetzlich verankert ist, wurden zur Ermittlung von
Vorschlagbereichen die grofflachigen Landschaftsschutzgebiete nicht als Ausschlussgebiete
gewertet.

Innerhalb der ermittelten ,geeigneten-* und ,eingeschrankt geeigneten“ Standorte sind nach
Sichtung der ortlichen Gegebenheiten (topographische Situation, Einbindung in die Landschaft)
Vorschlaggebiete ermittelt worden.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_oékologen Projekt-Nr. 2432
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o

Grundlage: Hinweise des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr zur
bau- und landschaftsplanerischen Behandlung von
Freiflichen Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021

LEGENDE

GroRe Gemeindegebiet

GRAFRATH
/ -
N

E Standortkonzept: moglicher PV Standorte

E Standortkonzept: daraus entwickelte Vorschlagbereiche

34
< MAUERN
ca.1.443ha (100,0 %)
ca. 350ha (24,0%)

ca. 90,7ha ( 6,3%)

Konkretisierung und Priorisierung der Ergebnisse des Standortkonzepts

Unter Betrachtung der Ergebnisse des Standortkonzepts wurden Bereiche herausgebildet, in
denen eine Umsetzung von Freiflachen PV-Anlagen grundsatzlich realistisch erscheint.

Hier spielt neben dem Landschaftsbild vor allem die Topographie eine wichtige Rolle.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen
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Von einer gunstigen Topographie spricht man, wenn folgende Kriterien gegeben sind:

— Weitgehend ebenes / kaum bewegtes Gelande
— Sehr geringe Neigungen (< 3-5 %)
— Keine Kuppenlage

Eine ungiinstige Topographie kann zu einer Leistungsschmalerung von bis zu 1/3 bzw. zur
Erhéhung des Flachenbedarfs flihren.

Die ausgewahlten Flachen wurden in 3 Kategorien priorisiert, wovon Kategorie 1 am geeignetsten
erscheint.

LEGENDE

(— ) Vorschlagsbereiche
gem. Standortanlyse

g

Konkretisierte Bereiche

Eine Priorisierung erfolgte unter Abwagung der folgenden oértlichen Gegebenheiten, welche auf
den Vorschlagbereichen vorzufinden sind:

Positive Kriterien

— Vorbelastungen durch Infrastruktur (z. B. Kreisstralte FFB6)

— Reduzierte Fernwirkung durch oértliche Gegebenheiten (z.B. Waldflachen)
— Gunstige Topographie

— AuRerhalb von Sichtachsen

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen Projekt-Nr. 2432
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— Kompakte Flachen
— Effiziente Ausnutzung der Flache

Negative Kriterien

— Bodendenkmal

— Regionaler Griinzug (evtl.)

— Vorhandene Gehodlze

— Zahlreiche kleinflachige Grundstucke / mit z. T. vielen Eigentimern
— Hoher Flachenverbrauch bei geringer Leistung / ha

— Starke Einsehbarkeit / Einsehbare Tallage

— Ineffiziente Ausnutzung vorhandener Flache bzw. Hoher Flachenverbrauch bei geringer
Leistung / ha

— Beschattung durch direkt angrenzende Waldflachen
— Schwer umsetzbare Flachen-Geometrie

Besondere Gewichtung bekommen folgende Kriterien:

— Grundstiick nicht verfiigbar
— Ungeeignete Topographie / erhebliche Hohenunterschiede
— Kleinflachigkeit

Positive Kriterien Negative Kriterien Prioritat
Min. 3 Max. 1 1. Prioritat
Max. 3 Min. 2 2. Prioritat
Max. 3 Min. 3 3. Prioritat
Fett gedrucktes 3. Prioritat
Kriterium

Nach Prufung der in Frage kommenden Flachen verblieben zwei zu priorisierende Bereiche
westlich von Mauern:

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_oékologen Projekt-Nr. 2432
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B
+ | Vorbelastung durch Kreisstral’e FFB 6

+ | Gunstige Topographie

+ | Effiziente Ausnutzung der Flache

- Teilweise auf Sichtachse zwischen
Grafrath und Mauern

e

1. Prioritat

C
+ | Vorbelastung durch Kreisstral’e FFB 6

+ | Waldflachen west-, und stidseitig
reduzieren die Fernwirkung

+ | Kompakte Flache

+ Aulerhalb Sichtachse

+ | Glnstige Topographie

+ | Effiziente Ausnutzung der Flache

' N 1. Prioritat

Der Standort westlich von Mauern (Flache C) wurde damit als geeignetster Standort fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet ermittelt. Fir diese Flache sollen nun durch
Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines verhabenbezogenen
Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage geschaffen werden.

3. LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Der Umgriff der Flachennutzungsplananderung umfasst die Flurstlicke 440, 442, 454, 455, 461
und 748 (TF), Gmkg. Unteralting und hat eine Gesamtflache inklusive Eingriinungsflachen von
insgesamt ca. 24,98 ha (davon innerhalb Baugrenze ca. 22,73 ha + Eingrinung ca. 2,25 ha). Die
Flache befindet sich westlich von Mauern und schlie3t im Westen und Siden an Wald an.

4. ERSCHLIERUNG

Die PV-Anlage wird Uber die Kreisstralle FFB 6 und eine private Verkehrsflache entlang des
Waldrandes auf Fl.-Nr. 748 erschlossen. und-die-Feldwege Fl-Nr—FL-Nr—461 und-FL-Nr437/1
erschlessen. Zur Anbindung an die Kreisstralle FFB 6 werden die bestehenden Einfahrten von
der Kreisstralte genutzt. Gemal Schreiben der KreisstraRenverwaltung vom 26.01.2026
bestehen gegen die Nutzung der vorhandenen beiden Feldzufahrten 6stlich des Waldbestandes

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_oékologen Projekt-Nr. 2432
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Begrindung in der Fassung vom 26.02.2026

keine Einwande. Eine Verlegung der bestehenden Zufahrt weiter an den Rand des
Waldbestandes ist zur Vermeidung einer Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit der
KreisstralRe und des Radweges (Sichtdreiecke) aus Sicht der Kreisstrallenverwaltung nicht
zustimmungsfahig. Bzgl. der Festsetzung der privaten Verkehrsflache ist auf das
Bebauungsplanverfahren zu verweisen.

Der vorhandene Feldweg (FI.-Nr. 461, Gmkg. Unteralting) bleibt zwar erhalten, liegt aber
innerhalb des Zauns. Fiir die Offentlichkeit und Naherholung soll der Zugang zu den umliegenden
Flurstiicken trotzdem weiterhin mdglich sein, allerdings im westlichen Randbereich. Der Feldweg
wird durch einen Grinweg, der entlang des Waldrandes um die Anlage herumflhrt, ersetzt. Damit
bleibt das Gebiet weiterhin fiir die Offentlichkeit zur Naherholung nutzbar. Die Festsetzung des
offentlichen Feld- und Waldweges erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

5. UMWELTPRUFUNG NACH § 2 ABS. 4 UND §§ 2A UND 4C BAUGB

Eine Bestanderfassung und Bewertung der umweltrelevanten Schutzgiter sowie die
Auswirkungen der geplanten Anderung auf die Schutzgiter erfolgt im Umweltbericht zur
Anderung des Flachennutzungsplanes. Der Umweltbericht liegt als Anlage der
Flachennutzungsplandnderung bei.

6. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Im Nachfolgenden werden die wichtigsten Ziele Gbergeordneter Planungen und einschlagiger
Fachgesetze wiedergegeben:

Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2023)
§ 1 Ziel des Gesetzes

(1) Ziel dieses Gesetzes ist insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die
Transformation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die
vollsténdig auf erneuerbaren Energien beruht.

(2) Zur Erreichung des Ziels nach Absatz 1 soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien
erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch im Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland
einschlieBlich der deutschen ausschlielichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) auf mindestens
80 Prozent im Jahr 2030 gesteigert werden.

(3) Der fiir die Erreichung des Ziels nach Absatz 2 erforderliche Ausbau der erneuerbaren
Energien soll stetig, kosteneffizient, umweltvertraglich und netzvertraglich erfolgen.

Dieser Absicht des Gesetzgebers tragt die Entscheidung der Gemeinde Grafrath Rechnung.
Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Voraussetzungen fir die Errichtung
und den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich von Mauern geschaffen und damit
die Méglichkeit, den Beitrag zur Gewinnung von Strom aus erneuerbaren Energien zu erhéhen.

§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen liegen im
liberragenden 6bffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Gesundheit und Sicherheit. Bis
die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwédgungen
eingebracht werden. Satz 2 ist nicht gegenliber Belangen der Landes- und Blindnisverteidigung
anzuwenden.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Obere Amper®. Aufgrund der
Uberragenden Bedeutung der erneuerbaren Energien, die in § 2 des Erneuerbare-Energien-

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432
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Begrindung in der Fassung vom 26.02.2026

Gesetz - EEG 2023 gesetzlich verankert ist, wurden zur Ermittlung von Vorschlagbereichen fiir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen die grofR¥flachigen Landschaftsschutzgebiete im
Gemeindegebiet Grafrath nicht als Ausschlussgebiete gewertet. Vom zustandigen Landratsamt
ist eine Erlaubnis bzw. Befreiung gem. der Landschafsschutzgebietsverordnung im Zuge der
Bauleitplanung erforderlich. Diese wird hiermit beantragt.

§ 3 Begriffsbestimmung

(7a) Geméall § 3 Nr. 7 EEG 2023 ist ein ,benachteiligtes Gebiet ein Gebiet im Sinn der Richtlinie
86/465/EWG des Rates vom 14. Juli 1986 betreffend das Gemeinschaftsverzeichnis der
benachteiligten landwirtschaftlichen Gebiete im Sinne der Richtlinie 75/268/EWG (Deutschland)
(ABI. L 273 vom 24.9.1986, S. 1), die zuletzt durch die Entscheidung 97/172/EG (ABI. L 72 vom
13.3.1997, S. 1) gedndert worden ist

(7b) GemaR § 3 Nr. 7 EEG 2023 ist ein ,benachteiligtes Gebiet* ein Gebiet im Sinn des Artikels
32 der Verordnung (EU) Nr. 1305/2013 des Européischen Parlaments und des Rates vom 17.
Dezember 2013 Ulber die Foérderung der landlichen Entwicklung durch den Européischen
Landwirtschaftsfonds fiir die Entwicklung des léndlichen Raums (ELER) und zur Aufhebung der
Verordnung (EG) Nr. 1698/2005 (ABI. L 347 vom 20.12.2013, S. 487) in der Fassung, die zuletzt
durch die Delegierte Verordnung (EU) 2021/1017 vom 15. April 2021 (ABI. L 224 vom 24.6.2021,
S. 1) gedndert worden ist.

§ 37c Besondere Zuschlagsvoraussetzung fiir benachteiligte Gebiete

(2) Die Landesregierungen werden erméchtigt, durch Rechtsverordnung zu regeln, dass Gebote
fur Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Absatz 1 Nummer 3 Buchstabe h oder i in ihrem
Landesgebiet bezuschlagt werden kénnen.

Forderfahig gem. EEG 2023 (vgl. § 37 und § 48 EEG 2021) sind PV-Freiflachenanlagen auf einer
Flache (...)

h) deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses (iber die Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplans als Ackerland genutzt worden sind und in einem benachteiligten Gebiet
lagen und die nicht unter eine der in Buchstabe a bis g genannten Flachen féllt oder *

i) deren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses (iber die Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplans als Griinland genutzt worden sind und in einem benachteiligten Gebiet
lagen und die nicht unter eine der in Buchstabe a bis g genannten Flachen féllt. *

* wenn und soweit die Landesregierung fiir Gebote auf den entsprechenden Fldchen eine
Rechtsverordnung erlassen hat... (vgl. § 37¢c EEG 2023)

Gemdl3 § 3 Nr. 7 EEG 2023 ist ein ,benachteiligtes Gebiet* ein Gebiet im Sinn der Richtlinie
86/465/EWG des Rates vom 14. Juli 1986 betreffend das Gemeinschaftsverzeichnis der
benachteiligten landwirtschaftlichen Gebiete im Sinne der Richtlinie 75/268/EWG (Deutschland)
(ABI. L 273 vom 24.9.1986, S. 1), die zuletzt durch die Entscheidung 97/172/EG (ABI. L 72 vom
13.3.1997, S. 1) gedndert worden ist

Verordnung zur Ausfiihrung energiewirtschaftlicher Vorschriften (AVEn)
§ 1 Solaranlagen (zuletzt ge&ndert durch Verordnung vom 13.12.2022 (GVBI.2022 S. 18))

Abweichend von § 37c Abs. 1 Satz 1 des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (...) kbnnen auch
Gebote fir neue Freiflachenanlagen auf Flachen nach § 37 Abs. 1 Nr. 3 Buchst. h und i EEG
2017 bezuschlagt werden, héchstens jedoch 200 pro Kalenderjahr. Ausgenommen sind Gebote
fur Anlagen auf Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines gesetzlich
geschutzten Biotops sind.

Das Gebiet der Gemeinde Grafrath ist gem. Darstellung im Energie-Atlas Bayern benachteiligtes
Gebiet nach EEG § 3 Nr. 7b).

Bundes-Klimaschutzgesetz (2021/ 2024)
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Im Bundes-Klimaschutzgesetz wird in § 3 das Ziel der Bundesrepublik Deutschland, bis zum Jahr
2045 Treibhausgasneutralitat zu erreichen, formuliert.

§ 3 Nationale Klimaschutzziele

(1) Die Treibhausgasemissionen werden im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise wie folgt
gemindert:

1. bis zum Jahr 2030 um mindestens 65 Prozent,
2. bis zum Jahr 2040 um mindestens 88 Prozent.

(2) Bis zum Jahr 2045 werden die Treibhausgasemissionen so weit gemindert, dass Netto-
Treibhausgasneutralitédt  erreicht  wird. Nach dem Jahr 2050 sollen negative
Treibhausgasemissionen erreicht werden.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans greift die Gemeinde Grafrath die folgenden
Grundsatze aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) auf und schafft die
Voraussetzung fir deren Umsetzung:

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Fléchen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und
sparsame Fléchennutzung ermdéglichen, verfolgt werden.

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, inshesondere durch
die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundérrohstoffen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot
(B) Freiflachen-Photovoltaikanlagen und Biomasseanlagen sind keine Siedlungsflachen im Sinne
dieses Ziels.

5.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und
béuerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung
fur die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den Erhalt der natlirlichen
Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen
erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten
werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Fldachen sollen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzunq erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieBen und zu
nutzen.

6.2.3 Photovoltaik
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(G) In den Regionalplénen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflichen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit
anderen Nutzungen dieser Fldachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der
Windenergienutzung, hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen Male soll auf die Nutzung von Fléachen fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen
in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen mdglichst
vermieden und andernfalls diese méglichst gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll
die Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene
verkehrsarme Rdume sollen erhalten werden.

Regionalplan Region Miinchen (14) — Ziele und Grundsitze

RP 14 B |V 7 Energieerzeugung

G 7.1 ,Die Energieerzeugung soll langfristig finanziell tragféhig, sicher, umwelt- und
klimavertragliche und flir die Verbraucher giinstig sein.*”

G 7.2 ,Energieerzeugung und Energieverbrauch sollen rdumlich zusammengefiihrt werden.

G 7.3 ,Die regionale Energieerzeugung soll regenerativ erfolgen. Hierzu bedarf es der
kommunalen Zusammenarbeit.“

G 7.4 Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom und Wérme) soll vorrangig auf Dach- und
Fassadenflachen von Gebéduden, auf bereits versiegelten Fldchen und im rdumlichen
Zusammenhang mit Infrastruktur erfolgen.

Westlich des Planungsgebietes schlieRt gem. Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ des
Regionalplans Minchen der Regionale Griinzug ,Ampertal“ an.

(111018
I

I II

Ausschnitt aus der Karte 2 ,Siedlung und Versorgung® des Regionalplans Miinchen mit Darstellung der
Regionalen Griinzuge

In Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ ist im Umfeld von Mauern das Landschaftsschutzgebiet
,Obere Amper* dargestellt:
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Ausschnitt aus der Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ des Regionalplans Miinchen mit Darstellung des
Landschaftsschutzgebiets

Die Gemeinde Grafrath befindet sich im Erholungsraum 16 ,Sudliches Ampertal®.

B V G 3.1 In diesen Erholungsrdumen sollen Naherholungsprojekte geférdert und die
touristischen Angebote besser vermarktet und in Wert gesetzt werden.

Dem Ampertal ist gem. Begrindung zu RP 14 B | G 1.2.2.04 landschaftsraumubergreifend eine
grol3e Bedeutung fur die naturnahe Erholung sowie als Gberregionale Klimaachse zuzuschreiben.

7. DERZEITIGE BODENNUTZUNG UND BIOTOPSTRUKTUREN

Der Standort fiir die geplante Errichtung der Freiflachen-Potovoltaikanlage westlich von Mauern
ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (z. T. Ackergras).

Durch das Plangebiet verlauft ein Feldweg in Nord-Sud-Richtung, der an einer Stelle von
Gehdlzstrukturen begleitet wird.

Westlich, stidlich und nordwestlich schliefen Waldflachen an.

Nordlich des 6stlichen Bereichs verlauft die Kreisstral’e FFB 6 von Grafrath nach Mauern.
Im Osten schlief3en landwirtschaftliche Flachen an.

Ca. 50 m norddstlich befindet sich der Ort Mauern.

Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Obere Amper* (LSG- 00309.01). Gem.
Schutzgebietsverordnung ist die Errichtung baulicher Anlagen sowie Einfriedungen aller Art
erlaubnispflichtig. Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ist beim zustandigen
Landratsamt eine Befreiung i. S. d. LSG-Verordnung zu beantragen. Durch eine Reduzierung der
Planung wurde die Voraussetzung fir eine Befreiungslage von der LSG-VO geschaffen. (vgl.
Kap. 8)

Ca. 200 m nordwestlich befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet Grafrath (2210783300334).
In ca. 300 — 500 m Entfernung liegen dstlich des UG die geschitzten Biotope ,Warmeliebender
Saum slddstlich Mauern (7833-0183), ,Extensivweide sudoéstlich Mauern® (7833-0184),
,Halbtrockenrasen am Holzlberg norddstlich Mauern® (7833-0185) und ,Extensivweiden und -
wiesen nordostlich Mauern“ (7833-0186). Ca. 400 m nordéstlich liegt eine Teilflache des FFH-
Gebiets "Moore und Buchenwalder zwischen Etterschlag und Furstenfeldbruck® (7833-371.02).
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Das Vorhaben liegt gem. Wasserwirtschaftsamt Minchen im Einzugsgebiet der
Wasserversorgung Grafrath.

Die fur die Sonderbauflache verwendeten Areale sind durch intensive landwirtschaftliche Nutzung
gekennzeichnet.

D2

Luftbild 2021 mit Flachenumgriff (rot), unmalfistablich (Geobasisdaten: Copyright Bay.
Vermessungsverwaltung, ww.geodaten.bayern.de)
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8. LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
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Landschaftsschutzgebiete im Gemeindegebiet Grafrath

Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Obere Amper®, das ca. 53,6% des
Gemeindegebiets von Grafrath umfasst.

Verordnung des Landkreises Flirstenfeldbruck liber den Schutz von Landschaftsteilen
(Landschaftsschutzgebietsverordnung (LRA FFB, 2010) ,Obere Amper*(...)

()
§ 2 Verbote

In den in § 1 bezeichneten Landschaftsschutzgebieten sind MalBnahmen verboten, die den
Naturhaushalt schédigen, das Landschaftsbild verunstalten oder den Naturgenuss
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beeintrdachtigen. Verboten sind auch MalBnahmen, welche die vom Bayerischen
Naturschutzgesetz oder dieser Verordnung missbhilligten Folgen mit Sicherheit erwarten lassen.

(...)
(...)
§ 3 Erlaubnis

(1) Der vorherigen schriftlichen Erlaubnis des Landratsamtes Fiirstenfeldbruck (untere
Naturschutzbehérde) bedarf wer im Landschaftsschutzgebiet Malinahmen durchfiihren will, die
geeignet sind, die in § 2 genannten Wirkungen hervorzurufen.

(2) Danach ist insbesondere erlaubnispflichtig:

1. bauliche Anlagen aller Art gem. Art. 2 Abs. 2 der Bayer. Bauordnung zu errichten, zu
andern oder zu erweitern, auch wenn die Malinahmen keiner Baugenehmigung bedtirfen;
dazu gehdéren auch Aufschiittungen und Abgrabungen (z.B. Anlegen und Erweitern von
Steinbriichen, Sand-, Lehm-, Kies- und Tongruben) sowie Buden und Verkaufssténde;
ausgenommen sind Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu 30 cm zum Zwecke der
Bodenverbesserungen auf bereits landwirtschaftlich genutzten Fldchen;

2. Einfriedungen (Zaune) aller Art, auch wenn sie nicht bereits unter Nr. 1 fallen, zu errichten,
ausgenommen ortsiibliche, landschafts- und tierartgerechte Ilandwirtschaftliche
Weidezéune und fiir den Forstbetrieb voriibergehend notwendige Kulturzdune.

3. Draht- oder Rohrleitungen zu errichten oder zu dndern
(...)

5. Schilder, Beschilderungen, Bemalungen, Anschldge, Lichtwerbung, Schauké&sten oder
Automaten anzubringen, die nicht ausschliel3lich auf den Schutz der Landschaft oder auf
Waldabteilungen hinweisen, als Ortshinweise oder Warntafeln dienen, sich auf den
StralBenverkehr beziehen oder Wohn- oder Gewerbeaufzeichnungen an den Wohn- oder
Betriebsstéatten darstellen;

(...)

7. Mit Kraftfahrzeugen oder mit Wohnwagen aller Art aullerhalb der dem oéffentlichen
Verkehr gewidmeten Strallen und Pldtzen zu fahren oder zu parken ausgenommen
Fahrzeuge, die dem land- und forstwirtschaftlichen Betrieb dienen;

(...)

9. Hecken, Bdume oder Gehélze aullerhalb des Waldes oder Findlinge, Felsblécke oder

sonstige Landschaftsbestandteile zu beseitigen oder erheblich zu verdndern

(..
(..

§ 3 Befreiungen

(1) Von den Verboten des § 2 kann in Einzelféllen auf Antrag Befreiung erteilt werden, wenn

1. Uberwiegende Griinde des allgemeinen Wohls die Befreiung erfordern oder

2. der Vollzug der Bestimmung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Hérte fiihren wiirde
und die Abweichung mit den Offentlichen Belangen im Sinne des Bayer.
Naturschutzgesetzes vereinbar ist.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ist beim zustindigen Landratsamt eine
Befreiung i. S. d. LSG-Verordnung zu beantragen.

Durch eine teilweise Riicknahme der Planung wurde die Voraussetzung flr eine Befreiungslage
von der LSG-VO geschaffen. Gemall Vorschlag des Landratsamtes entfallt in der weiteren
Planung der Bereich sudlich der Kreisstral3e FFB 6 bis zur gedachten Verbindungslinie zwischen
der nérdlichen Ecke der FI.-Nr. 769 und der norddstlichen Ecke der FI.-Nr. 440.
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Der Eingriff in das Landschaftsschutzgebiet ,Obere Amper* ist durch die Riicknahme der Planung
um ca. 7,75 ha von ca. 32,75 ha auf ca. 25 ha reduziert. Gleichzeitig ruckt die PV-Anlage vom
Ortsteil Mauern und von der Kreisstral’e FFB 6 ab. Die Sichtachse zwischen Mauern und Grafrath
bleibt erhalten. Zusatzlich wurde die max. zulassige Modulhéhe von 3,8 m (+ 0,2 m bei
Bodenunebenheiten = 4,0 m) auf einheitlich 3,7 m (3;6-m=+0;2m=3;#m) reduziert und damit
die Fernwirkung und der Eingriff ins Landschaftsbild im LSG minimiert.

Der Standort befindet sich, unter Berlicksichtigung des Landschaftsbilds, fast ausschliellich auf
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen mit fehlenden Kleinstrukturen (Hecken, Feldraine
etc.) sowie gunstiger Topographie und ist durch die noérdlich verlaufende Kreisstralle FFB 6
vorbelastet. Die westlich, stidlich und nordwestlich angrenzenden Waldflachen reduzieren die
Fernwirkung.

Eine Verschlechterung des Landschaftsbildes oder des Naturgenuss ist durch die Errichtung von
PV-Anlagen auf diesem Standort kaum gegeben. Ggf. lassen sich Auswirkungen durch
landschaftspflegerische Gestaltungsmalnahmen (Eingriinung insbesondere im Norden und
Nordosten) reduzieren.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP, NATURGUTACHTER, 25.07.2025) liegt
bereits vor. Darin wurden MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie CEF-Malinahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat ermittelt, die auf Ebene des
Bebauungsplanes zu beachten sind.

Zudem ist die Uberragende Bedeutung der erneuerbaren Energien zu berucksichtigen. Diese ist
gesetzlich verankert. Das Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-
Gesetz - EEG 2023) macht in der aktuellen Fassung (zuletzt geandert durch Art. 13 G v.
22.12.2023) folgende Aussage:

§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen
liegen im liberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis
die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die
erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden
Schutzgiiterabwédgungen eingebracht werden. Satz 2 ist nicht gegeniiber Belangen der
Landes- und Biindnisverteidigung anzuwenden. (EEG, 2023)

9. GEPLANTE ANDERUNG

Das derzeit als Flache fur die Landwirtschaft dargestellte Gebiet wird im Zuge der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung als Sonderbauflache im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit
der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” sowie angrenzende Grinflachen dargestellt.

Durch die  Flachennutzungsplandnderung schafft die Gemeinde Grafrath die
Grundvoraussetzung flr die Errichtung und den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage an
diesem Standort.

Im Einzelnen erfolgen folgende Anpassungen: (Gesamtflache: ca. 24,98 ha)

e Umwidmung von ca. 22,70 ha Flache fir die Landwirtschaft (derzeit Acker bzw.
Intensivgrunland) in eine Sonderbauflache mit krauterreicher Ansaat

e Umwidmung von ca. 2,28 ha Flache fir die Landwirtschaft (derzeit Acker bzw.
Intensivgriinland) in Grinflachen (Eingriinung: Gehdlze / krauterreiche Ansaat)
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Die Geholzstrukturen entlang des Feldweges auf FI.-Nr. 440 und 455, Gmkg. Unteralting werden
als wertvolles Landschaftselement bzw. Biotopstruktur und Lebensraum des Neuntéters erhalten.
Ein Umkreis von ca. 30 m um die Geholzstrukturen wird zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
des Neuntdters von Bebauung freigehalten und als Grinflache dargestellt (vgl.
Vermeidungsmalnahme M7, saP NATURGUTACHTER, 25.07.2025).

10. FOLGENUTZUNG

Nach Ruckbau der Freiflachen-Photovoltaikanlage sollen die Flachen wieder landwirtschaftlich
genutzt werden.

11. GRUNORDNUNG UND AUSGLEICH

Zur Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen folgt auf der nachsten Planungsebene ein
Bebauungsplanverfahren. Die vorgesehene Nutzung der Flache kann nach § 14 BNatSchG einen
Eingriff in Natur und Landschaft bewirken.

Uber MaR und Art des Ausgleiches gibt der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” (Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr) Auskunft sowie das
Schreiben des Bay. Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 zur bau-
und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

Im vorliegenden Fall ist der Ausgangszustand der Anlagenflachen gemafly Biotopwertliste als
.intensiv genutzter Acker® (z. T. Ackergras) bzw. Intensivgrinland (BNT A11 / G11 gem.
Biotopwertliste) einzuordnen. Durch geeignete Mallnahmen kdnnen Beeintrdchtigungen des
Naturhaushalts vermieden werden:

- Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung

- Okologische Gestaltungs- und Pflegemalinahmen, Entwicklung und Pflege von arten- und
blitenreichem Grinland

o Grundflachenzahl (= GRZ = Mal der baulichen Nutzung) < 0,5
o zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen
o0 Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

o Begrunung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten
bzw. lokal gewonnenen Mahgut,

o keine DlUngung,
o kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

o 1- bis 2- schiurige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mah-werk, Schnitthéhe 10 cm)
mit Entfernung des Mahguts oder/auch

o standortangepasste Beweidung oder/auch
o Kein Mulchen

Bei Einhaltung dieser Mal3gaben und Umsetzung der genannten MalBnahmen kann, wenn der
Ausgangszustand der Anlagenfldche gemal3 Biotopwertliste als ,intensiv genutzter Acker* (BNT
A11 gemdal3 Biotopwertliste) und/oder .intensiv genutztes Griinland“ (BNT G11 gemé&R Bio-
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topwertliste) einzuordnen ist, davon ausgegangen werden, dass i.d.R. keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts verbleiben. In diesen Féllen entsteht kein
Ausgleichsbedarf. (gem. Schreiben des Bay. Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
vom 10.12.2021)

In diesem Fall entsteht gem. Schreiben des Bay. Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr vom 10.12.2021 somit kein Ausgleichsbedarf. Zur Einbindung der Anlage in die
Landschaft sind zudem entsprechende Eingriinungsmafnahmen vorgesehen.

Die Bewertung der Eingriffe und die Festsetzung von Vermeidungs- und evil.
Ausgleichsmaflinahmen erfolgt auf Ebene des Bebauungsplanes.

12. IMMISSIONSSCHUTZ

Durch den vorgesehenen Betrieb der Freiflachen-Photovoltaikanlagen kann davon ausgegangen
werden, dass jeweils auflderhalb der Anlage die Feldemissionen der Wechselrichteranlage und
der Transformatorenstationen vernachlassigbar sind und die gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzwerte der 26. BImSchV Verordnung Uber elektromagnetische Felder in der Fassung vom
14.08.2013 eingehalten werden.

Eine Zunahme elektromagnetischer Strahlung durch den Betrieb einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage ist daher nicht zu beflirchten.

Es liegt eine Reflexionsprognose (TOPIK_stud GmbH, 12.02.2026) vor.
Darin wurde eine Immissionsprognose zu mdglichen Blendwirkungen erstellt:

Immissionsbereich Kreisstralle:

Die Stral3e verlauft in Ost-West-Richtung parallel zur Modulanordnung mit einem Winkel von ca.
300°. Die Module sind auf die von der Stral3e abgewandte Seite orientiert. Eine Blickbeziehung
von der Fahrbahn auf die Modulvorderseite besteht nicht.

Blendeinwirkungen auf die Stral3e sind nicht zu erwarten.
SchutzmalBnahmen zur Vermeidung von Blendeinwirkungen sind daher nicht erforderlich.
Immissionsbereich Bebauung Mauern

Die Héuser am westlichen Ortsrand von Mauern liegen in einem Abstand von > 50 m éstlich der
ersten Module. Die Blickbeziehung im 10° Winkel auf die Moduloberflache ist abgesehen von der
in diesem Bereich geplanten Heckenbepflanzung eingeschrénkt gegeben. Eine kurzfristige
Lichtreflexion bei entlaubter Bepflanzung in diesem Bereich ist in den Abendstunden im Friihjahr
und Herbst moéglich. Blendwirkungen kbénnen aufgrund der Entfernung von > 50 m
ausgeschlossen werden

Zusétzliche SchutzmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Blendwirkungen auf Wohngebaude oder StralRenverkehr sind damit aufgrund der Lage nicht zu
erwarten.

13. BODENDENKMALER

Ca. 300 bis 400 m nordwestlich des Planungsgebietes befinden sich die Bodendenkmaler
- D-1-7833-0007 Grabhtigel mit Bestattungen der Bronzezeit und der Hallstattzeit.

- D-1-7833-0278 Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.
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Im Planungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt.

14. SONSTIGES

Uber diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der rechtswirksame Flachennutzungsplan
Gemeinde Grafrath.

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_okologen Projekt-Nr. 2432



GEMEINDE GRAFRATH Seite 24 von 25
13. Anderung des Flachennutzungsplanes

~sonderbauflache Freiflachen-Photovoltaikanlage Mauern®

Begrindung in der Fassung vom 26.02.2026

VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Grafrath wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Grafrath am 06.02.2023 gefasst und am
................... ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und Trager offentlicher
Belange zum Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 16.12.2024
hat in der Zeit vom 05.02.2025 bis 11.03.2025 stattgefunden (§§ 3 Abs. 1 u. 4 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB zum vom Gemeinderat Grafrath am 04.08.2025 gebilligten Entwurf der 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 04.08.2025 hat in der Zeit vom 28.08.2025
bis 08.10.2025 stattgefunden

Der Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 04.08.2025
wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.08.2025 bis 08.10.2025
im Internet veroéffentlicht. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die Unterlagen
im Rathaus der Gemeinde Grafrath, dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Grafrath,
HauptstraRe 64, Bauamt, 82284 Grafrath zur Einsichtnahme bereitgehalten sowie Uiber das
zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB zum vom Gemeinderat Grafrath am 26.02.2026 gebilligten Entwurf der 13. Anderung
des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 26.02.2026 hat in der Zeit vom ..............
bis ............... stattgefunden.

Der Entwurf der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 26.02.2026
wurde mit Begrindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. bis .........eiil
im Internet veroéffentlicht. Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die Unterlagen
im Rathaus der Gemeinde Grafrath, dem Sitz der Verwaltungsgemeinschaft Grafrath,
HauptstraRe 64, Bauamt, 82284 Grafrath zur Einsichtnahme bereitgehalten sowie Uber das
zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

Der Feststellungsbeschluss zur 13. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung
VOM .o, wurde vom Gemeinderatam ....................... gefasst.

Grafrath,den .....................

Markus Kennerknecht, Erster Blrgermeister

Die Genehmigung der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grafrath in
der Fassung vom .................... wurde mit Bescheid des Landratsamtes Firstenfeldbruck
vom ........... CAZG erteilt (§ 6 Abs. 1-4 BauGB).

Firstenfeldbruck, den ...............
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“

Ausgefertigt

S Markus Kennerknecht, Erster Blrgermeister

Die ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung der 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grafrath erfolgte am ...................... , dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB hingewiesen.

Seit diesem Zeitpunkt wird die Flachennutzungsplananderung mit Begriindung und
Umweltbericht wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen, wo die Flachennutzungsplananderung eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung wurde die Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom
..................... wirksam (§ 6 Abs. 5 BauGB).

Grafrath,den ........................

R Markus Kennerknecht, Erster Burgermeister
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